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Planprocessen (utokat forfarande)

Planprocessen handldggs med utdkat forfarande dé planférslaget bedoms avvika fran
kommunens 6versiktsplan. Planforslaget bedoms i 6vrigt inte vara av stort allmént
intresse och antas inte medfora en betydande miljopaverkan. Planprocessen regleras
genom Plan- och bygglagen kap. 5 (2010:900). Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Kungorelse

Samrad

Samradsredogorelse

Underrittelse och
granskning

Granskningsutlatande

Antagande
Laga kraft

Utdkat forfarande

Kungérelse Samréd >

Infor samrddet kungors forslaget till detaljplan i ortstidning och genom anslag pd
kommunens anslagstavla.

Samrddet syftar till att samla in information, onskemdl och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Dialog fors med lansstyrelsen,
berorda myndigheter och kommuner, kanda sakagare och boende, foreningar,
allmdnhet med flera. Syftet med samrddet dar att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och pdverkan.

Efter samrddet sammanstdlls inkomna synpunkter i en samrddsredogorelse.
Handlingarna revideras dd det bedoms vara relevant.

Innan planen antas ska kommunen ldta forslaget till detaljplan granskas. Infor
granskningen ska kommunen underrdtta dem som berors av forslaget, exempelvis
sakdgare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samrddet om forslaget till
detaljplan. Den som vill limna synpunkter pd forslaget ska gora detta skriftligen.
Efter granskningen kan kommunen endast gora mindre andringar av
planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i ett granskningsutldtande. Handlingarna
revideras dd det bedoms vara relevant.

Detaljplanen antas av kommunfullmdktige.

Om inget 6verklagande inkommit 3 veckor efter att protokollet om beslut om
antagande anslagits vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter ges.

Samréade- Gransknings-
8 k L kraft
fedegorale Underrattelse Granskning i Antagande aga kra

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).
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1 DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att med hansyn till nérliggande bostadsomraden méjliggora
for utokning av en befintlig verksamhet i Mala tdtort. Angransande lokalgata och gang-
och cykelvag ska ocksa sékerstills i detaljplanen.

1.1 PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen utgar fran att méjliggora for forsdljning av kommunal mark sa att den
angransande verksamheten pa Frisen 1 kan utokas.

Fastigheten Frédsen 1 dr en gammal smaindustrifastighet. Idag bedriver det nuvarande
foretaget entreprenadverksamhet sdsom transportverksamhet, anldggningsarbeten,
viagunderhall, m.m. vilket dr att betrakta som mindre stérande verksamhet.

Med nérliggande bostadsomraden bedomer kommunen att fastigheten fortsatt ska
anvéindas for industri med begrédnsad omgivningspéaverkan vilket enligt nutida
regelverk innebar verksamheter (Z).

For att minimera stérningar omges delar av fastigheten av en skyddsvall. Vallen
faststélls i detaljplanen och kommer dirmed behdva forlangas och utdkas om
detaljplanen genomfors och den nya marken tas i ansprak. Skyddsvallen &r i huvudsak
en bullerddmpande atgéard mot angriansande bostader och friluftsomraden men
innebar ocksa en barridr for obehdriga att betrada omradet.

Den angransande gang- och cykelvdgen binder samman tva bostadsomréden och
utrymmet {or vigen och dartill n6dvéandig infrastruktur ska sékras i detaljplanen. For
delen som ansluter till Storgatan (vdg 370) utgors gang- och cykelvigen av lokalgata
som ocksa sdkerstills i planen. Gang- och cykelvigen samt lokalgatan 4r kommunal
och fullt utbyggd.

Skoterled passerar genom planomréadet men bedéms kunna ledas om runt det nya
verksamhetsomradet utan stérre paverkan. Grundstrukturen for skoterlederna i
omradet ska inte paverkas.

1.1.1 Allman plats
Detaljplanen reglerar allmén plats i form av gang- och cykelvig, lokalgata och natur.

1.1.2 Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomradet.

113 Kvartersmark
Detaljplanen reglerar kvartersmark i form av verksamheter.

Z - Verksamheter

Anvindningen verksamheter dr bred och innehaéller olika typer av ytkravande
verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. I det ingar exempelvis lokaler
for serviceverksambheter, tillverkning, lager och verkstidder. Aven verksamheter med
behov av lokaler for material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag
som erbjuder hushallsnira tjanster ingar. Serviceverksamheter med begriansad
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omgivningspaverkan ingéar ocksa. Det kan till exempel vara fordonsservice, bilprovning
eller liknande.

Handel med varor som produceras inom omrédet kan ingd i anvindningen och
utbildningar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvindningen.

I anvindningen ingér dven komplement till verksamheten, sa som parkering och
kontor.

114 Plankarta
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Figur 1 Forslag till detaljplan for fastigheterna Frdsen 1 och del av Mald 7:22.

1.2 PLANDATA
Tétort: Mald, Mald kommun.

Planomradets areal: cirka 20 700 m? (ca 2,07 ha), varav nuvarande fastigheten Frésen 1
utgor cirka 14 300 m%

Fastigheter: Frasen 1 och del av Mala 7:22.

Markigoforhallanden: Fastigheten Frasen 1 dgs privat, Maléd 7:22 4r i kommunal dgo.
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Figur 2 Oversiktskarta 6ver Mald med planomrddet markerat.

1.3 ARENDEINFORMATION
Diarienummer: MBN-2026.20/0201

Planbesked: Miljo- och byggnadsndmnden 2026-02-18 § 23

Antagen:

Laga kraft:

1.4 PLANHANDLINGAR
Dokument
Plankarta
Planbeskrivning

Undersokning om betydande
miljopéaverkan

Grundkarta
Koordinatsystem: Sweref 99 18 45
Hojdsystem: RHO00
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Upprittat datum
2026-04-16
2026-04-16
2026-03-31

2026-03-13

2026-03-10
Upprittas efter samrad

Upprittas efter granskning
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1.4.1 Planverktyg

Upprittad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt med Boverkets
foreskrifter och allménna rad (BFS 2020:5, BFS 2020:6, BFS 2020:8). Plankartan har
uppréttats i Focus Detaljplan Total 2025 (version 25.1) med
BFS_2024_05_02_Bestammelsekatalog.

2 PLANERINGSUNDERLAG

Samtliga underlag finns att tiliga hos Mald kommun.

2.1 KOMMUNALA

Planeringsunderlag som ir framtagna av kommunen.
e Oversiktsplan for Mald kommun inklusive férdjupning for Malé centralort
(antagen 26 oktober 2020)

2.2 UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen.

3 MILJOBEDOMNING
3.1 UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljébedé6mningar ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedomning av
planen, programmet eller &ndringen, om dess genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedomningen ir att integrera miljoaspekter
i planeringen sa att en hallbar utveckling frimjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta ska undersokning goras som identifierar de omstindigheter som talar for
eller emot att betydande miljopaverkan kan uppsta (enligt de kriterier som anges i
Miljobedomningsférordning, SFS 2017:966). Nar undersokningen dr genomf{ord ska
kommunen eller myndigheten ta ett sdrskilt beslut som redovisar identifierade
omstidndigheter. Beslutet ska tillginglighetsgoras for allmdnheten, men kan inte
overklagas sirskilt. Samrad ska dven ske med de lansstyrelser, kommuner och andra
myndigheter som berors av planen, programmet eller dandringen.

Om betydande miljopaverkan kan antas uppsta ska de omstandigheter som talar f6r
detta utredas i en MKB (miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska
integreras i planarbetet och handlingen ska samridas i samband med planprocessen.

3.11 Kommunens bedémning

En unders6kning om risk for betydande miljopaverkan for aktuell detaljplan
upprittades 2026-03-31. Detaljplanens genomforande bedoms inte innebira betydande
miljopaverkan och nagon fullstindig MKB behdover inte uppréttas. De aspekter som
lyfts i undersokningen ska hanteras/beskrivas i detaljplanen.
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Undersokningen har skickats pa undersokningssamrad hos Lansstyrelsen Vasterbotten
som instimmer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som avses i 5 kap. 11 § plan- och bygglagen.

4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
4.1 KOMMUNALA

411 Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas planomradet ut for icke storande verksambheter (ljusbla yta Z)
och rekreation och friluftsliv (ljusgron yta N). Den del av planomrédet som omfattar
rekreation och friluftsliv 4r skogsmarken mellan befintligt verksamhetsomrade och
gang- och cykelvigen.

Direkt norddst om planomradet pekas i 6versiktsplanen ett utvecklingsomrade for
bostader (gul skrafferad yta B) ut (Bagvéagen) dir bebyggelse bedoms kunna uppforas i
form av smahus/villor, radhus eller flerbostadshus i upp till fyra vaningar.

Kommunen har i planbeskedet bedomt utvecklingen av den befintliga verksamheten
som mojlig att prova och att avvikelsen mot 6versiktsplanen dr att betrakta som liten.
Utvecklingen av verksamhetsmarken ska beakta befintliga och planerade bostdder i
naromradet samt befintlig gdng- och cykelvag.

Detaljplanen bedoms i stort sett forenlig med intentionerna i 6versiktsplanen men da
forslaget innebdr en avvikelse mot 6versiktsplanen hanteras planen med ett utokat
forfarande.

Figur 3 Utdrag ur kommunens éversiktsplan.
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4.1.2 Detaljplan

Planomrédet dr delvis tidigare detaljplanelagt. Planomradet omfattas av en (1)
detaljplan:

- Detaljplan for kvarteren Frdsen och Pumpen mm inom Mald tatort. Detaljplanen
antogs 1990-11-20.

Detaljplanen reglerar det ber6rda omradet i kvarteret Frasen for Smaindustri och
hantverk (J1), en hogsta byggnadsh6jd om 8 meter och ett skyddsomrade mot befintliga
bostéder i véster. Skyddszonen ska anordnas som planterat skyddsomrade och far inte
bebyggas eller anvindas for upplag eller parkering. Taklutningen far som mest vara 14
grader. En storsta byggnadsarea om 25% av fastighetsarean regleras. Darutéver
regleras prickmark mot gatan (Storgatan) och mot angransande fastighet 6sterut. Ett
markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar regleras i ett strak genom
fastigheten Frasen.

Del av angrénsande allmén plats som i gédllande detaljplan regleras for gang- och
cykelvig, lokalgata, park och natur ingar ocksa i aktuell detaljplan.

Genomforandetiden gick ut 1996-12-31.

Figur 4 Utdrag ur gallande detaljplan for kvarteren Frdsen och Pumpen mm inom Mald tdtort, antagen 1990.

4.2 RIKSINTRESSEN

421 Skyddade vattendrag

Planomréadet omfattas av riksintresseomradet for skyddade vattendrag - Malan med
tillhorande kill- och bifléden. Riksintresset syftar till att skydda berdrda vatten fran
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paverkan av vattenkraftverk, vattenregleringar och vattenéverledning for
kraftindamal.

Detaljplanen syftar inte till att skapa forutsittningar for ndgon form av vattenreglering,
varfor riksintresset inte bedoms paverkas av detaljplanens genomférande.

422 Rennéring

Hela Mala tatort ingér i viktiga omréaden f6r rennéringen. Da genomférande av
detaljplanen innebir utveckling inom den befintliga titorten bedoms ett genomférande
av detaljplanen inte paverka renniringen.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushéllningsbestammelserna styr hur fysisk planering ska ta tillvara mark och vatten
av allmént intresse, bade utifran dagens och framtida perspektiv. Dessa omraden ska
skyddas mot dtgidrder som kan skada deras virden, och den anvidndning som bést
framjar en god hushéllning for allménheten ska ges foretriade.

Av bestimmelserna framgar ett antal sdarskilda markanvindningsintressen som sa langt
som mojligt ska skyddas sasom jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden,
ekologiskt kdnsliga omraden samt mark- och vattenomraden som har betydelse for
renndringen, yrkesfisket eller vattenbruk. Inom planomradet bedéms inga sadana
sdrskilda markanvindningsintressen finnas.

En befintlig verksamhet i titorten utokas och, for allménheten, mindre betydelsefull
natur tas i ansprak for detta. Befintliga skyddsatgirder behalls/utkas mot angridnsande
bostader i dster och vister och befintliga trafikstrak i form av gang- och cykelvdg samt
skoterled bevaras/leds om. Detaljplanen bedoms forenlig med bestdmmelser om
hushallning av mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljobalken.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till rdtta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde
(hogsta tillatna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt nd miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN
for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt f6r omgivningsbuller
(SFS 2004:675).

Kommunen ser inte att genomférandet av detaljplanen kommer att bidra till att ndgon
av miljokvalitetsnormerna 6verskrids eller paverkas negativt.

441 MKN for utomhusluft

Det finns svenska MKN for den hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kvivedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.
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Bedomning: Tillkommande trafik bedoms bli obetydande i ssammanhanget. MKN
riskerar dirmed inte att 6verskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

442 MKN for vattenforekomster

Sverige har fem vattenmyndigheter som ser till att EU:s vattendirektiv f6ljs. Vattnet
delas in i olika omréaden (vattenférekomster) diar man bedémer kvaliteten - ekologiskt,
kemiskt och kvantitativt. Malet dr att vattnet ska ha god status, och att det inte
forsdmras.

Inget vatten som paverkar miljokvalitetsnormer for kustvatten berors.

Planomrédet ligger inom avrinningsomrédet for Avan och Maldtrdsket, cirka 9
respektive cirka 50 km? stora. Recipienten Malatrasket har god ekologisk status men
uppnaér ej god kemisk status. Malatrisket avvattnas till Skellefteélven.
Grundvattenforekomsten Maldns dalgdng, Maldomrddet beror hela Mala titort och
ddrmed planomradet.

Tabell 1 Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster (www.viss.lansstyrelsen.se), 2026-03-05)

Ytvattenforekomst: Grundvattenférekomst:
Vatten- Ytvatten: Malatrasket Vatten- Grundvatten: Malans dalgang,
forekomst forekomst Maldomradet
EU-CD SE723262-163876 EU-CD SE723322-163848
Ekologisk God Kemisk God
status/ status
potential
Kemisk Uppnar €j god Kvantitativ God
status status
MKN God ekologisk status MKN God kemisk grundvattenstatus
Ekologisk Kemisk
status status
grundvatten
MKN God kemisk ytvattenstatus MKN God kvantitativ status
Kemisk med undantag av Kvantitativ
status kvicksilver/kvicksilverféreningar  status

och bromerad difenyleter.

Miljo- Miljégifter, morfologiska Miljo- Miljogifter
problem forandringar och kontinuitet problem

Bedomning: Befintlig fastighet dr ansluten till kommunalt vatten- och avlopp da
omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Den utokning som detaljplanen
medger bedoms inte generera ett behov av nagon ytterligare anslutning.

Att oexploaterad mark tas i ansprak for verksamheter innebér att marken kan
hérdgoras i storre omfattning och att dagvattenfléden och féroreningsméangd darmed
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okar. Den ytterligare mark som tas i ansprak for kvartersmark bedoms vara begransad
(cirka 3 500 m?) och innebir en utokning med cirka 25 % jaimfort med den nuvarande
fastighetens storlek. Det ytterligare flodet som vintas uppsta till foljd av detaljplanen
bedoms ddarmed inte bli betydande och i forhallande till ber6rda avrinningsomréden,
vintas skillnaden i fléde och i féroreningsbelastning bli liten.

Dagvatten inom planomradet avleds idag mot ett 6ppet dikessystem utanfor
planomradet. Dikessystemet som leder bort vattnet passerar dven en 6versilningsyta
innan det nar recipienten, se Figur 6. Att vattnet fardas en relativt lang stracka, i 6ppna
diken innan det nar recipienten bedéms positivt for dagvattnets forutsittningar att
renas.

Ett genomforande av detaljplanen vantas inte paverka huruvida beslutade
miljokvalitetsnormer kan uppnas eller uppratthéllas.

443 MKN for omgivningsbuller

Enligt forordningen om omgivningsbuller (2004:675) ska buller fran vigar och jairnvagar
kartldggas och atgidrdsprogram tas fram i kommuner med 6ver 100 000 invanare eller
dir trafiken Overstiger tre miljoner fordon per ar. Strategiska bullerkartor ska visa
bullersituationen fran féregdende ar. Aven mindre kommuner bor i 6versiktsplanen
visa var buller ar ett problem, for att underlétta planeringen. Férordningen innehaller
ocksa en miljokvalitetsnorm som syftar till att buller inte ska skada minniskors hilsa.

Bedomning: Eftersom Mala kommun har farre 4n 100 000 invanare och nagon storre
vag inte berdrs, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor
inte heller ndgra beslutade miljokvalitetsnormer.

4.5 MILJO

451 Naturmiljo

Huvuddelen av planomradet utgérs av mark som redan ar bebyggd och saknar
naturviarden. En mindre del oexploaterad mark tas i ansprak i detaljplanen for
utveckling av verksamheter. Denna del bestar av igenvéxt odlingsmark med stor andel
16v. Skogsmarken fungerar delvis som bullerskydd f6r bostadsomradet inom kvarteret
Bonden norddst om planomradet.

Pa andra sidan Storgatan (vag 370), samt 6ster om planomradet finns storre
sammanhingande jordbruksmark. Jordbruksmarken dster om planomrédet vergar i
skogsmark.

Den begriansade storleken pa ytan som tas i ansprak bedoms avgorande for att
konstatera att paverkan pa naturmiljo i omradet inte blir betydande. Angransande till
planomradet finns sammanhéngande skog av motsvarande karaktir och darmed
levnadsmiljoer for vixter och djur.
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Figur 5 Flygfoto 6ver omrddet. Storgatan (vdag 370) angrdnsar till planomrddet i sydvdst. Sammanhdngande skogsmark norr om
planomrddet, och jordbruksmark soder om planomrddet.

452 Strandskydd
Planomréddet omfattas inte av strandskydd.

4.5.3 Dagvatten

Huvuddelen av fastigheten Fréasen 1 dr grusbelagd och dagvatten infiltreras darmed
delvis naturligt i marken. Dagvatten avrinner i 6vrigt i diken eller 6ver markytan och
samlas upp i fastighetens Gstra grians mot skogsmark/aker. Dagvatten f6ljer sedan stora
avvattningsdiken mot Malatrisket. Vattnet passerar en 6versilningsyta vilket innebar
en ytterligare fordrojning och rening av dagvatten innan det nar sjon.

Dagvatten norrifran rinner genom planomradet i kulvert under fastigheten Frasen 1. I
detaljplanen regleras darfor ett markreservat for allmédnnyttiga underjordiska
ledningar [ui].

Detaljplanen mojliggor att ytterligare mark kan tas i ansprak for verksamheter vilket
innebdr att hardgjord yta 6kar. Att del av skogsmarken som tas i ansprak hardgors
bedoms dock inte 6ka dagvattenflodet pa ett betydande sétt jimfort med dagens
situation. Det ytterligare dagvatten som uppstar till f6ljd av detaljplanen vidntas kunna
inrymmas i befintligt dikessystem utanfor planomradet.

Dagvatten som inte infiltrerar naturligt, ska likt nuldget, ledas med hjilp av diken till
befintliga sldppunkter vid fastighetsgrians for att ansluta till det 6vriga dikessystemet
utanfor planomradet. Inom den nya marken som ska tas i ansprak ligger befintligt dike
delvis inom omrade dér skyddsvall ska uppforas runt den nya fastighetsgriansen. I
samband med exploatering av den nya marken behover diken ddrmed ses 6ver och vid
behov ledas om for att bibehélla full funktion och sédkerstilla god avrinning.
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Vid kraftigt regn hinner inte dagvatten infiltrera och vid langvariga regn blir
markforhallandena mer méttade vilket ger en 6kad dagvattenbelastning. Marken ska
hojdsittas sa att vatten rinner bort fran byggnader och sé att skada pa egendom inte
uppstar. Fastighetségaren ansvarar for att omhéanderta eller leda bort det dagvatten
som uppstar inom fastigheten.

Malatrdsket

Figur 6 Schematisk illustration av dikessystemet utanfor planomrddet inklusive oversilningsyta inom streckat omrdde.

4.6 HALSA OCH SAKERHET

46.1 Ras, skred och erosion

Med avseende pa terrangforhédllanden beddms det inte foreligga nagon forhojd risk for
ras, skred eller erosion inom eller i direkt anslutning till planomradet.
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46.2 Buller

Arsdygnstrafik (ADT) lings vig 370 (Storgatan) var cirka 1900 fordon &r 2021. Vigen har
en hastighetsbegriansning pa 50 km/h.

Det bedéms inte foreligga nagon bullerproblematik kopplat till trafikméngd. Den
tillkommande trafik som forvéntas till f6ljd av detaljplanens genomférande ar
begransad.

Industriverksamhet ska forhélla sig till Naturvardsverkets Vdgledning om industri- och
annat verksamhetsbuller. Buller fran industri ska inte 6verstiga de angivna niviaer som
galler for bostéder, skolor, forskolor och vardlokaler.

Den befintliga verksamheten omges delvis av en skyddsvall vars primaéra syfte ar att
verka bullerdimpande mot omgivande bostader och friluftsomraden. I detaljplanen
regleras att skyddsvall ska anldggas och uppforas till en hogsta h6jd om 2 meter [my] i
planomradets 6vre del (i tre viderstreck). Bestimmelsen innebir att skyddsvallen
behover flyttas och forldngas for att omge den tillkommande verksamhetsmarken i
nordost. Skyddsvallens hojd ska métas fran kvartersmarkens medelmarkniva.

Ifall ndrboende skulle uppleva buller eller annan storning sker tillsyn och prévning
enligt miljobalken.

463 Transportled for farligt gods

Vig 370, Storgatan ar rekommenderad (primaér) led for transport av farligt gods och
bebyggelse inom planomréadet ber6rs dirmed av vad som klassas som
riskhanteringsomrade (150 meter fran transportleden).

Detaljplanen foreslar en markanvindning som enligt gillande riktlinjer klassas som
mindre kinsligt verksamhet (zon B) (Riktlinjer for fysisk planering - skyddsavstdnd till
transportleder for farligt gods i Norrbottens och Vdsterbottens lan). Vig 370 har i anslutning
till planomradet en hastighetsbegrinsning om 50 km/h och hade 2021 en ADT om cirka
120 tunga fordon. Utifran givna férutsidttningar bedoms risken pa grund av
planomradets lokalisering i anslutning till transportled for farligt gods som
tillfredsstillande 1ag enligt angivna riktlinjer. Inga skyddsavstand eller tgarder kravs.

464 Risk fér 6versvamning

Utdrag fran lansstyrelsens skyfallskartering visar lokala ldgpunkter inom planomradet.
Ingen 6versvimningsrisk som riskerar att orsaka skada pa egendom bed6ms foreligga
inom planomradet. Hojdséttning ska ske sé att vatten rinner bort fran byggnader.
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Figur 7 Utdrag frdn lansstyrelsens skyfallskartering som visar ldgpunkter och vattendjup vid 100-drs regn. Planomrddet i svart
streckad linje.

46.5 Fororenad mark

I planomradets ndiromrade finns identifierade riskobjekt i ldnsstyrelsens karta 6ver
potentiellt fororenade omraden (EBH-kartan), se Figur 8. De ror verksamheter med
drivmedelshantering och ytbehandling av tri. Inget av objekten innebar risk for
paverkan for planomradet.

Det finns i 6vrigt ingen misstanke om att markféroreningar forekommer inom eller i
ndra anslutning till planomradet. Om féroreningar patréffas i ssmband med
detaljplanens genomforande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11 §
miljobalken genast underrattas.

Enligt kommunens riktlinjer ska oljeavskiljare installeras for verksamheter dar det
finns risk for utslapp av olja till spill- eller dagvattennit. Krav pé oljeavskiljare hanteras
i bygglovet. En oljeavskiljaranldggning dr inte en komplett reningsanldaggning. For vissa
verksamheter kan ytterligare reningssteg behdvas efter oljeavskiljare for att klara
gillande krav som regleras i miljobalken. Verksamhetsutdvaren ar den som ansvarar
for de utslapp som verksamheten medfor.
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Figur 8 Identifierade objekt i lansstyrelsens karta for potentiellt fororenade omrdden (EBH-kartan). Planomrddet i svart streckad
linje.
4.6.6 Radon

Planomradet ligger inom ett eventuellt riskomrade for radon. Grundlaggning for
byggnader dér personer stadigvarande ska vistas, ska utforas sa att Boverkets
gransvirde for radonhalt och gammastralning inte 6verskrids. Detta finns beskrivet i
Boverkets byggregler, BBR.

46.7 Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar, brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med bygglov.

4.7 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt SGU:s oversiktliga jordartskarta (1:25 000-1:100 000) utgors planomradet av
moran (fast mark). Omrédet ar relativt plant med fa hojdskillnader. Markhéjder ligger
generellt pa runt 315m 6 h.

Négon sérskild geoteknisk undersékning har inte tagits fram som underlag f6r
detaljplanen da marken inom planomradet 6versiktligt bedoms byggbar med hansyn
till att den redan ar exploaterad.

471 Hydrologiska férhallanden
Utifran jordartsférhillanden har marken generellt medelh6g genomslédpplighet.
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4.8 KULTURMILJO

Ingen utpekad kulturmiljé berors av detaljplanen.

4.8.1 Fornlamningar
Inga kinda fornldmningar finns inom eller i ndrheten av planomradet.

Fornlamningar ir skyddade enligt kulturmiljélagen. Enligt lagen fordras lansstyrelsens
tillstdnd for att rubba, ta bort, griva ut, tdcka 6ver eller pa annat sétt &ndra eller skada
fornlamning eller dess fornldamningsomrade.

4.9 FYSISK MILJO

Fastigheten Frésen 1 dr bebyggd med en storre verksamhetslokal samt ett fatal
komplementbyggnader. Uppskattningsvis dr cirka 27% av den nuvarande fastigheten
bebyggd, vilket motsvarar cirka 4 000 m? byggnadsarea. Ytor som inte dr bebyggda ar
grusade. I princip inga inslag av trid eller buskar finns. En skyddsvall finns mot GC-
vigen och del av lokalgatan i nord-, nordést samt mot angransande natur/akermark i
sydost. Vallen &dr grasbevuxen och delvis tackt av sly.

Angriansande viasterut finns ett villaomréade dar bebyggelsen i huvudsak utgors av
tvaplanshus med sadeltak.

Detaljplanen mojliggor for befintlig verksamhet att utoka sitt verksamhetsomrade med
cirka 3 500 m?, se Figur 9. En storsta byggnadsarea regleras till 30% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet [e,], vilket motsvarar att byggnader far uppta totalt ca 5 500
m? av markytan. En hogsta nockhdjd regleras till 15 meter [h;] och mojliggor att
dndamalsenlig verksamhetslokal dar exempelvis verkstad for storre fordon kan
uppforas. Inga siktlinjer bedoms péverkas av att bebyggelsen kan uppforas i hogre hojd
och en hogre byggritt bedoms inte heller paverka nirliggande bostdder med avseende
pa skugga.

Detaljplanen innebir att verksamhetsomradet kommer ndrmare bostdderna pé
kvarteret Bonden. Det finns dock fortfarande avskdrmande skog mellan verksamheten
och bostadsomrédet. D& det innebdr en mindre utveckling av verksamhet bedéms inte
den ytterligare paverkan som detaljplanen medfor vara av betydande karaktér.

4.10 FRILUFTSLIV/REKREATION

Skogen som tas i ansprék for detaljplanen innehaller gang- och cykelvig som binder
samman tva bostadsomraden. I detaljplanen foreslas gang- och cykelvigen ligga kvar i
befintligt lage och skogen mellan befintligt verksamhetsomrade och gang- och
cykelvdgen tas i ansprak for ytterligare verksamhetsmark.

Allménhetens nyttjande av omradet bedoms uteslutande utgoras av att man nyttjar
gang- och cykelvidgen. Gang- och cykelvigen kommer att exponeras pa ett annat sétt
vilket innebér att upplevelsen att fardas langs den fordndras. Funktionen kommer dock
besta och exponeringen behover inte endast vara negativ utifran ett
trygghetsperspektiv.
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Skyddsvallen som dr uppford runt de 6vre delarna av fastigheten verkar
bullerddmpande. Skyddsvallen ska forldngas om verksamhetsmarken utokas i enlighet
med detaljplanen. Dartill vintas fastighetsédgaren uppfora ett stingsel for att halla
obehoriga ute fran omradet.

Skoterled beror delvis planomrédet, se Figur 9. Lederna bedoms relativt enkelt kunna
dras om och bed6ms i 6vrigt kunna folja motsvarande utformning som i dagsléaget. Inga
andra omraden av intresse for friluftslivet bedoms péverkas till f61jd av detaljplanen.

4.11 GATOR OCH TRAFIK

Planomréadet angodrs fran Storgatan (vig 370) i soder som &r en statlig vdg. Ingen ny
anslutning mot vagen ar aktuell.

)
.

-

7/

Figur 9 Gator, gdng- och cykelvagar (GC-vdg) samt skoterleder i planomrddets ndrhet.

Rickardsviagen angriansar fastigheten Fréisen 1 vésterut. Rickardsviagen &r en enklare
lokalgata som viker av visterut och omger det befintliga villaomréadet inom kvarteret
Pumpen. En géng- och cykelvag tar vid dar Rickardsvigen svianger. Gang- och
cykelvidgen fortsidtter sterut och binds samman med bostadsomradet inom kvarteret
Bonden, se Figur 9. Hela gang- och cykelvigens strackning, inklusive delen som utgors
av lokalgata (Rickardsvigen) och ansluter mot Storgatan ingar i detaljplanen.
Lokalgatan och gang- och cykelvigen regleras i detaljplanen som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap.

Detaljplanen reglerar prickmark (marken far inte forses med byggnad) mot
angransande gator och ging- och cykelvigen. Mot Storgatan (vidg 370) regleras att
byggnad inte far uppforas nidrmare 4n i nuliget. Avstdndet mellan Rickardsvigen/
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gang- och cykelvidgen och mark som far bebyggas inom fastigheten Fréasen 1 dr 12
meter.

Skoterled beror delvis planomrédet. Leden gar i nulidget 6ver jordbruks- och
skogsmarken i sydost och delar sig i planomradets sydostra grians. En led viker av
visterut medan den andra viker av &t nordost. Skoterlederna som berdr planomradet
behover flyttas om marken ska kunna ianspraktas for verksamheter. Lederna bedoms
relativt enkelt kunna dras om och bedoms i 6vrigt kunna folja motsvarande utformning
som i dagsliget.

4.12 TEKNISK FORSORJINING

Skellefted kraft har elnét i omréadet och fastigheten Frisen 1 ar ansluten. Befintliga
ledningar finns langs gang- och cykelvigen i nordost. Ledningarna ligger inom allmén
plats naturmark och paverkas inte av planens genomférande.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt vatten- och avlopp. Ledningar ligger i huvudsak
langs Storgatan (vdg 370) och péverkas inte av planens genomférande.

Mal& kommun har fiberledningar i omradet. Anslutning till fastigheten Frasen finns.
Ledningarna ligger i huvudsak ldngs gang- och cykelvédg och péaverkas inte av planen.

Skanova har teleledning som delvis beror planomradet. Ledningarna ligger delvis inom
kvartersmark men di inom mark som regleras med prickmark varfor ledningarna inte
bedoms paverkas. Vid behov kan ledningarna flyttas och l4ggas i angridnsande allmén
plats men det 4r inget som bedoms nédvandigt f6r detaljplanens genomforande.

5 GENOMFORANDEFRAGOR
5.1 GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar efter det datum planen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gilla, men den kan da &ndras eller
upphéivas utan att rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

5.2 ORGANISATORISKA FRAGOR

5.2.1 Tidplan

Nedan f6ljer en preliminér tidplan for planarbetet. Tidplanen kan komma att dndras
allt eftersom fragor uppstar och utredningar behover tas fram.

Planbesked februari 2026
Samrad kvartal 2 2026
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 3 2026
Laga kraft kvartal 3/4 2026
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522 Samrad och granskning

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstillas i en
samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande. Handlingarna kommer, om
det bedoms relevant, att revideras.

5.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

531 Féréandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medfor att fastighetsreglering av delar av kommunal fastighet kan goras
till privat aktor.

Fastighet Konsekvenser
Mal4 7:22 Del av fastigheten kan 6verforas till Frasen 1.
Friasen 1 Fastigheten kan utékas med del av fastigheten
Malé 7:22.
532 Gemensamhetsanlaggningar

Detaljplanen beror inga befintliga gemensamhetsanldggningar och bedéms heller inte
medfora ndgot behov av nagon gemensamhetsanldggning.

533 Rattigheter

Skellefted kraft Elnédt AB har ledningsritt inom planomradet. Ledningsrétten ligger
inom allmén plats och péverkas inte av genomforandet.

5.4 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Del av Mala 7:22 avses avyttras till exploatoren i syfte att utoka befintligt
industriomrade.

5.5 TEKNISKA FRAGOR

5.5.1 Tekniska atgarder
Exploator ansvarar for dagvatten som uppstar inom kvartersmarken.

Exploat6r ansvarar for att, utéver de tva in- och utfarter som finns mot Storgatan,
anldgga dike eller annan anordning som forhindrar oldmplig utfart mot gatan.

Kommunen, i samrad med Mala skoterklubb, ansvarar for flytt av skoterleden i
forhallande till den nya verksamhetsmarken.

552 Utbyggnad allméan plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats i detaljplanen. Inom planomradet
omfattar det gang- och cykelvig, lokalgata samt ett mindre omréade natur. Da all allmén
plats inom planomradet redan 4r utbyggd finns inget utbyggnadsbehov till f6ljd av
detaljplanen.
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553 Utbyggnad vatten och avlopp

Planomrédet ingdr i kommunalt vatten- och avloppsnit. Ingen utbyggnad krévs till f61jd
av detaljplanen.

5.6 EKONOMISKA FRAGOR

5.6.1 Planekonomisk bedémning

Kommunen planerar att avyttra del av sin fastighet vilket innebér en intakt for
kommunen. Exploatéren bekostar i 6vrigt upprattande av detaljplan och kostnader som
uppstar till f6ljd av exploateringen.

5.6.2 Plankostnadsavtal

Kommunen har upprittat ett plankostnadsavtal med exploatoren. Avtalet reglerar
ansvar och fordelning av kostnader i samband med upprittande av detaljplan.

Planavgift tas inte ut vid bygglov.

563 Drift allméan plats

Kommunen dr huvudman och ansvarig for gdng- och cykelvigen, lokalgatan samt
naturmarken.

564 Drift vatten och avlopp
Kommunen dr huvudman och ansvarig for vatten- och avloppsledningsnitet.

5.7 UPPLYSNINGAR

En lagédndring av plan- och bygglagen tridde i kraft den 1 december 2025 och innebir
bland annat att mojligheten att inféra planbestdmmelser i detaljplanen om minskad
lovplikt togs bort. Mgjligheten till minskad lovplikt regleras numer direkt i plan- och

bygglagen.
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6 BILAGA 1: PLANBESTAMMELSER MED MOTIV

Denna bilaga syftar till att ge en 6verblick 6ver samtliga bestimmelser i detaljplanen
och motiven till dessa.

6.1 ANVANDNINGSBESTAMMELSER

Beteckning Bestammelseformulering | Motiv

GATA, Lokalgata Anvindningen syftar till att
befista befintliga forhallanden
och sikerstilla anslutning till
bostdder och géng- och
cykelvigen.

GCVAG Gang- och cykelvig Anvindningen syftar till att
sékra den befintliga gdng- och
cykelvigen samt tillhorande
infrastruktur i form av
belysning och ledningsstrak.

NATUR Natur Ett mindre omrade naturmark
som aterfinns mellan
verksamhetsmarken och den
befintliga gdng- och cykelvigen
samt lokalgatan sakras i
detaljplanen. Syftet ar att
bibehalla avstandet mellan
mark dir manniskor vintas
vistas och verksamhetsmark.

Z Verksamheter Anvindningen syftar till att
mojliggora planens syfte.

6.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER

Beteckning Bestimmelseformulering | Motiv

Prickmark Marken far inte forses Prickmark regleras for att
med byggnad sikerstilla avstand mot
angransande fastigheter,
Storgatan och gang- och
cykelviag.

h, Hogsta nockhdjd ar 15 Bestammelsen syftar till att
meter. mojliggora att endamalsenliga
verksamhetslokaler kan
uppforas.
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u Markreservat for Bestaimmelsen syftar till att
allménnyttiga skydda befintlig
underjordiska ledningar. | dagvattenkulvert som

transporterar dagvatten som
rinner norrifran, genom
planomradet och vidare mot
dikessystem soder om
planomradet.

m,; Skyddsvall ska anldggas Bestammelsen syftar till att
och uppforas till en begriansa omgivningspaverkan
hogsta hojd om 2 meter. mot angriansande bostdder och

friluftsomréaden.

e; Storsta byggnadsarea ar Bestaimmelsen syftar till att

30% av fastighetsarean
inom
anviandningsomradet.

mojliggora en exploatering som
ar liknande den befintliga
utifran att fastighetsmarken
utokas.
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