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Detaljplan for
Fridsen 1 och del av Mal§ 7:22
Mala kommun i Vasterbottens lén

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerad detaljplan varit foremal fér samrad enligt plan- och bygglagen
(2010:900) under tiden 2026-05-23 till och med 2026-08-19.

Syftet med detaljplanen &r att med hansyn till ndrliggande bostadsomréden
mdjliggdra for utékning av en befintlig verksamhet i Mald tatort.
Angrénsande lokalgata och gang- och cykelvég ska ocksd sakerstélls i
detaljplanen.

Totalt inkom 6 yttranden under samradstiden. Inkomna yttranden
redovisas och besvaras nedan. Yttranden sammanfattas delvis, men finns i
sin helhet som offentlig handling hos bygg- och miljékontoret, Mald
kommun.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Nedan beskrivs de &ndringar som gjorts efter samradet.

e Avsnittet MKN for vattenférekomster fértydligas med information
om att planomradet ligger inom tillrinningsomrade fér
dricksvattenuttag.

« Dagvattenavsnittet utvecklas med férslag pa atgarder som kan
tillféra extra rening av dagvattnet inom planomradet innan det
slapps till det befintliga dikessystemet. Dagvattenanlaggningar kan
behdvas for att sdkerstilla att pdverkan pa grundvattentakten och
darmed dricksvattnet inte uppstar.

e Fastighetsrattsliga konsekvenser i genomférandeavsnittet
fortydligas med hjalp av en illustration.

e Ansvarsfordelning for genomférandet av detaljplanen fértydligas.

Ovriga &ndringar anses vara av redaktionell karaktar.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen Vésterbotten, 2026-08-19
Detaljplanens dverensstimmelse med 6versiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte helt
6verensstammer med dversiktsplanen. Detaljplanen handlaggs darfér med
utokat forfarande.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedémer, med hansyn till prévningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas. Lansstyrelsen har dock vissa medskick infoér
framtagande av granskningshandlingar (se nedan under Lénsstyrelsens
synpunkter och r8d i évrigt).

Liansstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt

Angdende verksamheter ovan grundvattenférekomst samt
tillrinningsomrade for dricksvattenuttag

Forutsattningar

Planomradet ligger inom ett skyddat omrade: ett tillrinningsomrade for
dricksvattenuttag (enligt artikel 7 i Vattendirektivet 2000/60/EG samt
Dricksvattendirektivet 2020/2184/EU) jamte en grundvattenférekomst
(WA32929610). Den geografiska grénsen for tillrinningsomradet for
dricksvattenuttag sammanfaller aven med grundvattenférekomsten.
Angdende omradet for dricksvattenuttaget géller tréskelvarden som inte far
dverskridas inom tillrinningsomradet. Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for VA, och Frasen 1 &r ansluten till kommunalt
vatten- och avlopp.

Kommunens planférslag avs. anvdndning och dagvatten

Planforslaget ska mojliggdra for en utdkning av en befintlig
entreprenadverksamhet inom Frasen 1. Gallande detaljplan for Frasen 1
anger markanvandningen Smaindustri och hantverk (J1), och planférslaget
innebar att Frasen 1 samt en tidigare oexploaterad del av Mald 7:22 far
markanvandning for Verksamheter (Z). Planbeskrivningen férklarar att det
dagvatten fran planomradet som inte infiltreras naturligt ska - likt nuldget -
ledas bort med hjalp av diken till befintliga utslappspunkter vid
fastighetsgrans for att dar ansluta till det évriga (6ppna) dikessystemet
utanfor planomradet.

Vidare anger planbeskrivningen att marken ska hojdséttas sa att vatten
rinner bort fran planomradets byggnader for att skada pa egendom inte
ska uppsta. Fastighetsdgaren ska ansvara fér att omhanderta eller leda
bort det dagvatten som uppstar inom fastigheten. Lénsstyrelsen anser att
verksamhetens lokalisering (ovan grundvattenférekomst samt
tillrinningsomrade for dricksvattenuttag) gér att det finns anledning att mer
installa sig pa att omh&nderta och uppsamla - snarare &n att leda bort -
sadant dagvatten som kan vara férorenat.

Potentiell p8verkan vid ett genomférande av planférslaget

Provningen av markens lamplighet galler inte bara den mark som kan bli
aktuell fér ny markanvandning eller bebyggelse. Planldggningen far inte
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heller medféra paverkan pd omgivningen som exempelvis kan innebéara
fara for manniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldagenheter pa
annat satt. Den tillkommande ytan for verksamhet ar idag oexploaterad,
och enligt planbeskrivning &r nordéstra delen av planomradet en igenvéxt
odlingsmark med stor andel I6vtrad. I jamférelse med nuvarande situation
maojliggér planférslaget i denna del for en markanvandning med dkad
fororeningsmangd i dagvatten samt potentiellt stérre risk for sddant som
ex. lackage fran uppstallda entreprenadfordon eller framtida verksamheter
inom ex. fordonsservice.

Hardgjorda ytor, avrinning, dagvattenhantering och grundvattennivd
behdver bedémas utifran risken for lackage till grundvattnet i
tillrinningsomradet fér uttag av dricksvatten. Att allmant lokalisera
smaindustri eller liknande verksamheter ovan tillrinningsomrade for
dricksvattenuttag ar inte optimalt. Exempelvis kan sddana verksamheter
komma med en forhéjd risk for sddant som kemikaliespill eller brand. Med
brand kommer d& potentiellt ett mer férorenat sldckvatten, som sen kan
spridas till grundvattnet. Lansstyrelsen anser att det finns anledning fér
kommunen att évervdga vissa justeringar av planférslaget infér
granskning. Reglering av markhéjder, markens genomslapplighet och
exempelvis egenskapsbestammelser for avlopp kan eventuellt behéva
inféras for att lokalt dagvatten och spill fran verksamhetsomradet ska
omhandertas och uppsamlas inom planomradet.

Kommentar: Dagvattenavsnittet och avsnittet om
miljékvalitetsnormer for vatten har setts dver infér granskning
i enlighet med lénsstyrelsens yttrande.

Det har bland annat fértydligats att planomr8det ligger inom
grundvattentékt och tillrinningsomr8de fér dricksvatten samt
att dagvattenanldaggningar for att rena vattnet ytterligare
innan det slépps vidare till befintligt dikessystem med fordel
kan anldggas och kan behévas ifall verksamhet bedrivs
utomhus eller uppstélining av fordon gérs.

Lantmé&teriet, 2026-06-17

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover
forbattras

SAKNAS REDOVISNING AV INNEH/S.\_LL EXPLOATERINGSAVTAL OCH
MARKANVISNINGSAVTAL OM DET AR AKTUELLT

I planbeskrivningen ar det otydligt huruvida exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal ska upprattas. Om detta ar aktuellt behéver det finns
en redovisning av avtalens huvudsakliga innehall.

Lantmaéteriet Idmnar information om vad genomférandeavtalet bér
inneh8lla och vad som behéver framg8 av planbeskrivningen.

Kommentar: Kommunen har inte fér avsikt att upprétta
n8got genomférandeavtal till detaljplanen.

FOR DALIG BESKRIVNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Det &r viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan férstd planens
konsekvenser fér den egna fastigheten/ gemensamhetsanlaggningen/
ledningsratten. "Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett
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genomfdrande av detaljplanen medfér fér bland annat sakdagare, andra
berérda och miljon framga. Med detta menas att det for i princip varje
enskild fastighet bér redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i gemensamhetsanlaggningar.
(Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)"

I det aktuella planférslaget finns under avsnitt 5.3. en mycket dversiktlig
beskrivning, men plangenomférandet och dess konsekvenser behéver
beskrivas pa ett samlat satt dar respektive fastighetsdgare och
rattighetshavare kan férstd vad som detaljplanens genomférande innebér
for den aktuella fastigheten eller rattigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar férandringar i fastighetsindelning och
omfattning av eventuella gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som
bakgrund. Beskrivningen bér innehalla ett utkast till redogérelse av
juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven pa fastighetsniva. Ett satt att
askadliggora detta pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Kommentar: Planbeskrivningens genomférandeavsnitt har
setts over infér granskning och ett fértydligande av
genomférandets konsekvenser for berérda fastighetsdgare har
lagts till.

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV SARSKILD VIKT FOR
LAGESPLACERING AV PLANBESTAMMELSER MED 0,025 ELLER 0,03
METERS LAGESOSAKERHET

I planforslaget sammanfaller anvandningsgrans med fastighetsgrans som i
den digitala registerkartan redovisas med mycket god ldgesosdkerhet
(0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande och det
ar maojligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts nar
ldgesosakerheten sattes.

Den del av Frésen 1s gréns som &r markerad i bld farg pa kartan nedan har
enligt Lantmateriets digitala registerkarta en ldgesosakerhet pa 0,025
meter.

Vid évergdngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades tusentals granspunkter éver hela landet utan kontroll i
falt. Manga fick lagesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i
efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omrdden med
lokala stomnat kan ha god "intern” lagesosdkerhet, men inte ligga ratt i
forhallande till SWEREF 99.

Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planldggning av omraden dar det fdrekommer grédnser med just
lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontroliméata
sadana granser. Om ni kontrollmater granspunkter, se till att kommunen
gér en sa kallad DRK-leverans till ajourhdlining-DRK@Im.se i
dverensstammelse med DRK-avtalet. D& kommer det att framga av
fastighetsgransernas redovisning i den digitala registerkartan att
ldgesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och
vilka punkter som ar transformerade utifran inmatningarna.

Detaljplan for Frasen 1 och del av Mald 7:22 Samrddsredogorelse

Granskningshandling



2026-08-19 Dnr MBN-2026.20/0201 5 (6)

Kommentar: Kommunen dr medveten om att grédnserna kan
vara osdkra om de inte utretts ordentligt och vad riskerna
med detta innebdr. Kommunen gér dock bedémningen utifr8n
férutsattningarna att en grdnsutredning inte krdvs i detta
skede.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

I planbeskrivningen avsnitt 4.1.2. finns en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. Fér att underlétta forstaelsen for
de som inte ar insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bdr det
dven framga vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestémmelser som berdérs av planarbetet.

For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berérs av ett
planférslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med "Om
féreslagen detaljplan antas och f8r laga kraft upphér tidigare detaljplan att
gélla inom planomr8det, men fortsétter att gélla som tidigare utanfér det
nu aktuella planomrédet.”

Glém inte att kontrollera sa att géllande detaljplan / detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomféra
efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Kommentar: Avsnittet om géllande detaljplaner har
uppdaterats i enlighet med lantméteriets yttrande.

SKRIVELSE OM STORSTA BYGGNADSAREA BEHOVER JUSTERAS

Under avsnitt 4.9 i planbeskrivningen framgar det att befintlig bebyggelse
inom Frasen 1 upptar cirka 27 % av fastighetens yta, vilket motsvarar
cirka 4000 kvm. Sedan framgar det att detaljplanen mdjliggér for befintlig
verksamhet att utékas med cirka 3500 kvm. Detta gér att byggnadsarean
enligt planbeskrivningen skulle kunna uppga till 7500 kvm, vilket inte
stémmer 6verens med bestémmelsen om att maximalt 30 % av ytan inom
anvandningsomradet far bebyggas. Stérsta méjliga byggnadsarea inom
planomradet skulle bli cirka 5500 kvm om de delar av fastigheterna som
ligger inom planomradet laggs samman.

Avsnittet behdver korrigeras for att stamma dverens med
planbestdémmelserna och bli tydlig for berdrda fastighetsagare.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR
LANTMATERIFORRATTNINGAR

Det anges inte ndgot om vem som ansdker om respektive bekostar de
lantmateriforrattningar som behdvs for genomférandet av detaljplanen.

Kommentar: Med utékningsomr8det avses arean som
fastigheten utékas med och inte byggnadsarean. Skrivningen
stammer men har fértydligats infér granskning.

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande om
vem som ansvarar fér de forrédttningar som behévs for
genomférandet av planen.

Sametinget, 2026-06-24
Sametinget hanvisar till Sametingets generella riktlinjer vid samrad.
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Kommentar: Yttrandet noteras.

YTTRANDEN FRAN F6RETAG, FORENINGAR OCH ORGANISATIONER
Mal§ snéskoterklubb, 2026-05-26

Som det ser ut enligt férslaget s& kommer del av skoterleden att paverkas
om detaljplanen antas. Skoterleden som gar mellan Lilla Skapptrasket och
Malan/ Nila Fritid och OK &r en av huvudlederna som gar genom
kommunen. Det ser ut som att en ny strackning av tvarleden mellan
huvudleden och riktning mot OK maste till. Eftersom &ndringen som maste
till ej kommer pa uppdrag fran Skoterklubben sa anser vi att Mald
Kommun/ Ny agare av fastigheten ombesérjer anlaggande av ny
strackning, tradfallning, schaktning, brobygge och uppmarkning och allt
detta ska ske i samrad med skoterklubben.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om att exploatéren 8tar sig att dra om den del av
skoterleden som berérs av detaljplanen samt att ta de
kostnader som uppst8r till féljd av detta.

Skanova (Telia Company), 2026-06-15
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova dnskar att sd 13ngt som méjligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader
som uppkommer i sam-band med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsméten for det aktuella
omradet fér att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggéra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Ledningarna bedéms inte p8verkas, vilket
framg8r av planbeskrivningen. Yttrandet féranleder inga
dndringar.

Skellefte§ Kraft, 2026-07-03
Skellefted kraft har ingenting att erinra.

Kommentar: -
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