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OM DETALJPLANEN

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for uppférande av bostader, centrum och
tillfallig vistelse (till exempel hotell) i anslutning till befintliga skidanlaggningen Tjamstanbacken.
Detaljplanen mojliggdr dven for utbyggnad av en ny gata som ansluter mot Hotellgatan,
Backgatan och Helmers Backe.

Vidare ar syftet med detaljplanen att vdarna omradets naturliga topografi, sdkerstalla avstand till
intilliggande vardefull naturmiljo och sadkerstalla omhandertagande av dagvatten.

Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattas av delar av fastigheterna Mala 7:22 och Enen 4 som ligger sydvast om
Tjamstanberget i centrala Mala. Naromradet utgérs av bostadskvarter, Tjamstaberget och barr-
och lévskog. Planomradets areal ar cirka tolv hektar.
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OM GRANSKNINGEN

Sammanfattning
Planforslaget har varit ute pa granskning under perioden 14 januari 2026 — 06 februari 2026.
Aterkommande synpunkter:

o Missnoje kring planférslaget i sin helhet och fragor kring kommunens ekonomiska
prioriteringar.

e Oro for att projektet leder till 6kad risk for ras, skred, erosion och slamstrémmar.

e lanspraktagande av ett omrade som anvands for rekreation med hoga naturvarden.
Onskemal och forslag:

e Onskemal om att inte planera for utveckling i denna del av Tjamstan.

e Onskemal om att bevara befintliga trdd och naturmark i hégre utstrackning.

e Forslag om att inventera och i storre utstrackning nyttja de obebodda hus som finns runt
om i Mala.

Enligt Lansstyrelsen Vasterbottens yttrande strider forslaget inte mot de intressen som
Lansstyrelsen bevakar enligt 11 kapitlet 10 § plan- och bygglagen. Lansstyrelsen delar
kommunens uppfattning att forslaget inte medfor betydande miljépaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram. Vidare delar Lansstyrelsen kommunens
beddmning att detaljplanen éverensstammer med oversiktsplanen. Lansstyrelsen lyfter att fragor
som ror risk for olyckor, 6versvamning och erosion ska 16sas infor granskningsskedet.

Miljo och byggnamndens beddmning ar att de inkomna synpunkterna kan hanteras och besvaras
inom ramen for det fortsatta planarbetet. Infér granskning har en geoteknisk utredning, en
dagvattenutredning och en bergteknisk undersokning tagits fram och planforslaget har anpassats
till utredningarnas rekommendationer.

Infor antagande har utredningarna kring bergteknik, geoteknik och hydrogeologi uppdaterats och
utokats. Som grund ligger yttrandet fran Lansstyrelsen och SGI dar de yttrade sig om att det inte
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ar mojligt att sdkerstalla att marken gar att bebygga utifran de stabilitetsberakningar som fanns
till granskningen. Mer data behovs kring omradets grundvattennivaer for att sakerstalla
stabiliteten, varpa en kanslighetsanalys har tagits fram och 2 nya grundvattenror installerats inom
planomradet. En revidering av det bergtekniska PM:et har ocksa utférts med datorsimulering och
faltarbete.

Sa har har granskningen gatt till

Planforslaget har varit ute pa granskning under perioden 14 januari 2026 — 6 februari 2026.
Granskningshandlingarna (plankarta med bestammelser, planbeskrivning inklusive
genomfdrandebeskrivning och grundkarta samt samradsredogorelse) har funnits tillgéangliga i
kommunhuset och pa hemsidan. Fastighetsforteckningen har inte varit tillganglig i kommunhuset
eller pa hemsidan pa grund av allmédnna dataskyddsférordningen (GDPR) som galler for
skyddande av personuppgifter. Forteckningen har varit mojlig att begaras ut via kommunens
kundtjanst eller via tjanstepersoner pa Mala/Norsjé miljo- och byggavdelning.

Mala/Norsjé miljé- och byggnamnds stallningstagande

Milj6- och byggnamnden har efter granskningen bedémt att det &r majligt att ga vidare med
planforslaget till antagandeskedet. N6dvandiga kompletteringar och bearbetningar av
planhandlingarna har gjorts.

Andringar i planen efter granskningen

Efter att en detaljplan har varit ute pa granskning paborjas arbetet med att ta fram
antagandehandlingarna. Detta innebar att planforslaget bearbetas baserat pa de inkomna
synpunkterna, samt eventuella tillkommande utredningar eller nya férutsattningar som har
uppdagats. Efter granskningen har foljande andringar gjorts:

® Planférslaget antas med ett utdkat planférfarande.

® Anviandningen NATUR har lagts till mellan vindzonen och fastigheterna vasterut i syfte
att ha ett sakerhetsavstand for utfylinader.



2026-05-11 Granskningsutlatande
Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

® Markprojekteringen for vandzonen ar inlagd i planbeskrivningen for att tydliggéra
vandzonens paverkan pa omgivande fastigheter samt omfattningen av slént och
utfyllnad.

® |nformation om fjarrvdrmeledning och om den historiska vandringsleden Ragmjoélsvagen
ar tillagd i planbeskrivningen.

® Byggritten for bostader i den nordvéstra delen har justerats i omfattning for att
moijliggdra avstyckning av tva fastigheter istallet for en. 205 kvadratmeter har ytan
utdkats med jamfort med granskningsforslaget. Det utékade ytan kommer endast att
besta av prickad mark, mark dar byggnader inte far uppforas. Bestimmelsen d1 laggs till i
omradet, vilket innebér att minsta fastighetsstorlek &r 500 m?.

® Bestdmmelser i plankartan som dndrats presenteras nedan.

Anvandningsbestammelser: NATUR; — Naturreservat har tagits bort da det inte

juridiskt gar att genomfdra/mojliggora for ett naturreservat i detaljplanen.

SKYDD; — har bytt namn fran Slant- och dikesomrade till Skyddsomrade for ras
och skred for att tydliggora att det ar ett skyddsomrade dar atgarder behéver
genomforas.

Planbestimmelser: Utformning av allman plats/skydd mot storningar

(kvartersmark): ” Slanter och slantndra omraden ska lamnas sa orérda som
mojligt och markvegetationen ska sparas i sa stor utstrackning som mojligt.” har
formulerats om till ”Slanter, slantndra omraden och markvegetation ska ldmnas
orérda. Undantag géller for stabilitetsatgirder”. Andringen syftar till att gora
planbestammelserna tydligare

Villkor for startbesked: “Startbesked far inte ges for byggnader férran atgarder
for ras och skred kommit till stand”. Bestammelsen syftar till att villkora att
atgarder for skydd som presenterats i bilagor till detaljplanen ska genomféras
innan startbesked kan ges.
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Synpunkter pé planférslaget som inte ar tillgodosedda

Ett antal av de inkomna synpunkterna har miljo- och byggnamnden inte for avsikt att ga till motes
inom ramen for denna detaljplan. Dessa synpunkter beror féljande @mnen och/eller dnskemal:

e Ej mdijligt att rita in vandringsleden i plankartan.

e Gang och cykelvag ar inte inritat i plankartan men anvandningen GATA som finns i
nuvarande forslag mojliggor for detta ifall behov skulle uppsta i framtiden. | nuldget ser
inte kommunen nagot behov da det kommer vara lag trafik i omradet.

e Inte aktuellt att héjdsatta allman gata i plankartan. Genomférandet kommer att styras av
de utredningar som tagits fram.

Lista 6ver inkomna yttranden

e Gold of Lapland

o Skelleftea kraft EInat

o Skellefted kraft Fjarrvarme

e lLansstyrelsen i Vasterbottens lan

e Privatperson1-26

INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Lansstyrelsen Vasterbottens yttrande redovisas i sin helhet. Resterande yttranden har
sammanfattats. Samtliga yttranden i sin helhet, inklusive bilagor, finns tillgdngliga och kan
begéras ut hos Mald/Norsjo miljo- och byggavdelning.

Milj6- och byggavdelningens svar skrivs med kursiverad text.
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Myndigheter, organisationer, féreningar och 6vriga

sammanslutningar

1.

Gold of Lapland

Yttrandet avser den historiska vandringsleden Ragmjolsvagen. Idag ar den inte inritad pa
plankartan, vilket vore dnskvart. Sedan finns ingen gang- och cykelvag inplanerad pa
plankartan och att det enligt planeringen inte behovs. De anser att det ar viktigt att en
gang- och cykelvag finns langs Ragmjolsvagen dar vandringsleden gar eftersom det sékrar
upp for gdende. De opponerar sig dven emot att det idag star att Ragmjolsvagen inte som
helhet paverkar vandringsleden. Organisationen instammer eftersom leden ar 9,3 mil
lang.

Besokare vandrar oftast inte hela leden utan specifika delar av leden (géller inte bara
Ragmjolsvagen utan dven ur ett nationellt perspektiv). Delen intill Mald och Tjamstan ar
en av de mest valtrafikerade delarna av vandringsleden Ragmjolsvagen vilket man bor ta
hansyn till, dar besokare saval som ortsbor samt skolelever vandrar strackan Tjamstan-
Entrétornet eller Tjamstan-Bruntraskbacken, Tjamstan-Stromfors.

Miljs- och byggavdelningens svar: Den historiska vandringsleden Rdgmjélsviagen kommer
att ldggas in i planbeskrivningen till antagande av planen fér att belysa att det &r en viktig
led som passerar omradet. Gdllande en gdng- och cykelvdg lings med gatan finns det i
dagsldget inte tillrdickligt med trafik fér att kunna motivera det. Detaljplanen kommer
ddrfér att genomféras som en lokalgata men mdjligheten finns i planférslaget att
genomféra en gdng- och cykelvdg i framtiden ifall behov skulle uppsta.

Sametinget

Sametinget anser att kommunen i planhandlingen ska inkludera en kortfattad beskrivning
av renskotseln i det aktuella omradet, vilken sameby som berérs samt vilken typ av
betesland det handlar om. Under samradet har Sametinget framfért att kommunen har
en skyldighet att framja det samiska folkets mojligheter att bevara och utveckla
renndringen, som utgor en central del av den samiska kulturen. | detaljplaneomradets
narhet ligger t.ex. omrade av riksintresse for rennéaringen.
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Renskotselratten ar skyddad och innebar att kommunen, vid planering av
markanvandning, maste ta hansyn till vilka ingrepp som kan accepteras utan att ratten
kranks. Kommunen bor sdkerstalla att berérda samebyar ges maijlighet till ett effektivt
deltagande och ett reellt inflytande i planprocessen. - Kommunen redogor att det varit
|6pande kontakt med berérd sameby, Mala sameby, under upprattandet av planforslaget.
Kommunen har for avsikt att fortsatta dialogen med representanter fér Mala

skogssameby under planprocessens gang.

Miljé- och byggavdelningens svar: Information om renskétseln, riksintresset och berérda
samebyar har lagts till under avsnittet om Riksintressen i planbeskrivningen.

3. SGI

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (datum 2025-04-04 och dnr 4.3.1-2503-0412) och
da framfort att det delvis saknas en redogérelse fér planomradets och angransade
omrédens geotekniska fér-utsattningar med tillhérande utredningar och
planbestammelser for aktuell detaljplan. Det saknades en beskrivning av hur kommunen
véljer att hantera dessa slanter fér att sikerstélla stabiliteten i omra-det. For befintliga

slanter inom planomradet visade utférda stabilitetsberakningar otillracklig stabilitet.

Risken fér blocknedfall bér beaktas ytterligare i det fortsatta planarbetet. Badde
bostader och infra-struktur i aktuellt planomréde sdval som de utanfér planomrédet bor
sakras mot blocknedfall. Tidigare framférda synpunkter har till stor del hanterats pa ett
bra satt, SGl anser dock att den geotekniska utredningen bér kompletteras med
ytterligare méatningar av grundvatten inom planomradet samt kompletterande
stabilitetsberakningar. Dessutom behéver fértydliganden géras avseende hante-ringen

av block- och bergstabilitet (se rubrikerna nedan).

Geoteknisk utredning Grundvattenytans lage har enligt [5] inte kunnat bestdmmas d&
det installerade grundvattenréret (ca 7,5 m under markytan) vid mattillfallet var torrt. |
underlag [5] under stycke 7.3 gér att lasa "Ett grundvattenrdr har installerats dar
neddrivning till stérre djup lyckats. Det rekommenderas att grundvattennivén méts i
detta rér under tider pé aret da nivéer kan vantas vara hdgre. Om ytligare
grundvattennivder uppmaéts dn de nu antagna rekommenderas att stabiliteten for

omradet kontrolleras med avseende pa de nya férutsattningarna.”
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SGl anser att de nu utférda stabilitetsberakningarna behéver kompletteras med en
kanslighetsanalys dar en hégre belagen grundvattenyta anséatts. Alternativt kan fler
grundvattenrér installeras i aktuella slanter och matningar utféras under en langre
tidsperiod, fér att fdnga upp sdsongsvisa variationer och om det da visar sig att
grundvattennivén kan vara hdgre dn den nu antagna i stabilitetsberakningarna bar dessa
kompletteras. Fler matningar av befintligt grundvattenrér kommer att vara av intresse
for fortsatt exploatering inom planomrédet, da grundvattenytans lage (tillsammans med
jordlagerfsljd) ar en vasentlig parameter f&r att kunna bedéma stabiliteten fér planerade
konstruktioner. Stabiliteten bér dessutom klarlaggas med stabilitetsberakningar fér
planerade férhallanden inom planomrédet, underlag [1] skriver att grundlaggning kan ske
med suterréang eller pa férlangda plin-tar/pélar fér att undvika schakter och uppfyllnader
i slanter. Detta ar bra ur stabilitetssynpunkt men SGI anser att stabiliteten for bédde
befintliga och planerade férhéllanden ska klarlaggas i planen och inte skjutas till senare
skeden. Detta som underlag till detaljplanen fér att visa att marken &r lamplig fér
planerad markanvandning (detaljprojektering kan géras i senare skeden). Underlag [1]
och [2] be-skriver att grundlaggningssatt och stabilitetsbedémning kommer att utféras i

samband med bygglovshanteringen.

Bergteknisk utredning SGI anser att block- och bergstabilitet har utretts pé ett
godtagbart satt men har féljande synpunkter. Avseende omradde B och C anges i
bedémningen av block- och bergstabilitet (7) att det "planeras en vag och bostader i
omrade C, dit block kan riskera att rulla”. Det anges ocksd att "hur langt ett block eller
en sten kan rulla ar svart att rédkna ut men langden 6kar med lutningen pé slanten. Om
inte blocken kan sékras rekommenderar vi, dar det &r méjligt, att anlagga uppfdngande
ytor i form av plana ytor eller diken dar eventuella block eller stenar i rérelse kan fangas
upp”. Forskning visar att rasmassor av berg hamnar inom en vinkel av 27 grader frén
horisontalplanet, matt fr&n utfallsomrddet. Hinder kan finnas p8 vagen ner som kan
dampa energin i raset, men det behdver kontrolleras. SGl anser att det behdver
kontrolleras hur l&ngt blocken kan né& fr&n omrade B till C. De olika steg som ingdr i en
riskbedémning finns i var webbvagledning, se "Geoteknisk sakerhet i kommunal
planering” dar ett avsnitt berdr block- och bergstabilitet: Utred blocknedfall och bergras
- SGI". Fér férdjupning i &mnet hanvisas aven till SGl:s rapport frén 2025 Metodik fér
riskbedémning - naturliga bergslanter dar en metod fér mer detaljerad riskbedémning

har tagits fram och som inkluderar numerisk datorsimulering av blockutfall. De &tgarder

10



2026-05-11 Granskningsutlatande
Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

som rekommenderas behéver vara dimensionerade utifrén en s&dan riskbedémning. SGI
anser att riskbedédmningen behdver dven ta hansyn till férandrade férutsattningar i
slanterna (t.ex. vegetation). Planhandlingar Det &r i underlag [1] och [2] villkorat att
"Startbesked far inte ges for 8tgard som kan férsédmra markens stabilitet férran
dtgardens geotekniska lamplighet har visats genom utldtande av geoteknisk sak-kunnig”,
SGl anser att lamplighetsprévningen ska vara utférd nar detaljplanen antas. | underlag [1]
anges att "infér exploatering av omradet ska bergtekniskt sakkunnig konsulteras for att
sakerstalla [&ngsiktig stabilitet f6r eventuellt planerade bergslanter. Detta regleras pa
plankartan”. SGI vill gérna att det fértydligas p& plankartan om villkor fér startbesked

aven innefattar 3tgarder for att sakerstélla block- och bergstabilitet.

Sammanfattning Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sdkerhetssynvinkel att
omrédets stabilitet behdver klarlaggas ytterligare i det fortsatta planarbetet. Kravs det
atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart satt sakerstallas i

planen.

Miljé- och byggavdelningens svar: Planhandlingarna kommer att kompletteras med en
kanslighetsanalys dér en hégre beldgen grundvattenyta ansétts. Vidare kommer fler

berékningar att utféras for att sdkerstélla markens stabilitet.
4. Lantmaéteriet

Lantmateriet anser att kommunen bér fértydliga de sekundéra egenskapsgranserna i
plankartan samt att plankartan och planbeskrivningen ska stamma dverens géllande
bilder och texter. Gallande markanvisning anser Lantméteriet att mer behdver beskrivas

kring markanvisningens inneh3ll ifall en s&dan &r aktuell.

Vidare anser Lantmateriet att planhandlingarna borde kompletteras med om det ska bli
ett verksamhetsomrade dar eller om det ska |8sas p& ndgot annat satt. Gallande granser
och fastighetsbestamning anser de att det borde fértydligas vem som &r fastighetsagare

och som ska betala for en fastighetsbestiamning samt vilka granser som avses.

Slutligen informerar Lantmateriet generella synpunkter om att ledningsratt kommer att
behéva omprévas vid flytt av ledningar, grundkartan ar ndgot féréldrad och behdver

uppdateras, fortydliga hur géllande planer péverkas av planférslaget, u-omréden,
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fortydliga markreservat for gemensamhetsanlaggning samt anvéndningen av

egenskapsbestammelsen vag,.

Miljé- och byggavdelningens svar: De sekundéra egenskapsgrdnserna har tagits bort pa
grund av att det inte finns behov av det. Planomrdde och plankarta har justerats och
kommer att vara 6verensstdmmande till antagande. Information om markanvisningsavtal
och tagande samt verksamhetsomrdde har lagts till under Organisatoriska samt

Tekniska fragor.

5. Lénsstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Hélsa och sékerhet, risk fér olyckor, 8versvdmning eller erosion

Under samradstiden har Lansstyrelsen Vasterbotten begart att Statens geotekniska
institut (SGI) ska yttra sig éver detaljplaneférslaget och den nu féreslagna
exploateringen. Delar av SGls yttrande summeras har, men det bifogas i sin helhet till

Lansstyrelsen Vasterbottens yttrande.

Tidigare framférda synpunkter har till stor del hanterats. Férutom det tillkommande
planeringsunderlaget har kommunen bland annat minskat den féreslagna exploateringen
nedanfér omrdden med stérre risk for blocknedfall och det har tillkommit reglering av

slanters maximala lutning.

Data om grundvattennivder ar osékra och stabilitetsberakningar fér planerade
forhéllanden inom kvartersmark saknas. Lansstyrelsen tolkar det som att kommunen har
forsokt hantera dessa oklarheter via - bland annat - bestammelser fér skydd mot
stérningar, villkor fér startbesked och utékad lovplikt. | planbeskrivningen har
kommunen dven skisserat forslag till byggnadssatt (grundlaggning med suterréang eller pd
forlangda plintar eller stolpar) fér att minska markingrepp. Dessa férslag till
byggnadssatt befasts dock inte med motsvarande bestammelser i plankartan.
Regleringar av den har typen kan fér dvrigt dven verka for att badde framtida

markatgarder och byggnader blir battre anpassade till landskapsbilden.

Sammanfattningsvis ar grundvattnets faktiska nivder i omradet fortsatt osidkra och man

beh&ver antingen mer underlag eller berakningar. Stabiliteten fér planerade
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forhallanden inom kvartersmark behéver ytterligare belysas, och om det finns behov kan
kommunen behéva sékerstalla med planbestammelser infér antagande. SGI féreslar att
de nu utférda stabilitetsberakningarna ska kompletteras med en kanslighetsanalys (dar
en hdgre belagen grundvattenyta ansatts) och att stabiliteten ska klarlaggas med

stabilitetsberakningar fér planerade férhallanden.
Lansstyrelsens synpunkter och rad i évrigt
Geotekniska sikerhetsfragor

En reglering av exempelvis grundlaggnings- och byggnadsteknik kan potentiellt minska
incitament fér olamplig avschaktning eller utfylinad. De bestammelser fér kvartersmark
som finns under rubriken Skydd mot stérningar visar pa goda intentioner men ar ndgot
vaga. Exempelvis kan det vara svért att avgéra nér bestdmmelsen "ska sparas i s stor
utstrackning som méjligt" ar uppfylld. Ovan namnda exempel p3 reglering av
byggnadsteknik och utformning kan verka fér att slanter och slantnara omréden lamnas

s8 orérda som majligt.

Det ar lampligt att installera ytterligare grundvattenrdr inom planomrédet d& matningar
kan utféras under en langre tidsperiod, och ansvaret fér denna atgard bér i s8 fall
klargéras innan ett antagande. Risken fér blocknedfall bér beaktas ytterligare, &ven om
dessa forutsattningar varit pa platsen innan planférslaget. Det finns viss otydlighet i vilka
dtgarder som kommunen faktiskt kommer att genomféra inom markanvandningen Skydd.
Bade en mindre del kvartersmark och omrade fér infrastruktur inom aktuellt
planomrade - s&val som befintliga bostader och mark utanfér planomrédet - kan ha risk
for blocknedfall. Avseende detta rekommenderar ocksd SGI en webbvégledning, se mer
om detta i SGIs yttrande.

Markanvéndningen naturreservat

Lansstyrelsen férstar det som att Mald kommun i framtiden avser att bilda ett
tatortsnara naturreservat, och att delar av detta framtida reservat ligger inom
planomradet. Lansstyrelsen staller sig positiv till ett tatortsnédra naturreservat, men
menar att det vore lampligare att i plankartan ha markanvandningen Natur. Reservatet
existerar inte i dagslaget och det finns alltid en viss osakerhet i hur framtida beslut

utformas. Att bilda naturreservat pd kommunens mark som har anvandningen Allman
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platsmark: Natur skulle inte st& i strid med detaljplanen. Lansstyrelsen féreslar darfor att

markanvandning med precisering Naturreservat utgdr och ersatts med Natur.
Dagvatten och miljékvalitetsnormer

Lansstyrelsen bedémer att kommunen tillfredsstallande har kompletterat
planhandlingarna avseende de synpunkter Lansstyrelsen lamnade i samréd.
Dagvattenutredningen féreslar systemldsningar for att minska féroreningshalter i
dagvattnet ned till under dagens nivder, férutom fér fosfor, kvave och kadmium.
Matningar i Maldtrasket visar att halterna ar l&ga och vi bedémer att 8kningen inte

kommer att orsaka en férsamring av status eller méjlighet att folja MKN.

Ett medskick till kommunen &r dock att data &ver vattenkemi i Malatrasket finns
tillgdngliga i SLU:s databas MVM. Det vore énskvart om méatdata anvands som underlag
for framtida utredningar av péverkan pé status och méjlighet att félja MKN och fér att ge
en tydligare bild av nuvarande status i sjon. Det &r inte tillrackligt att hanvisa till att ett
planomréde endast utgér en fér liten del av ett totalt avrinningsomrade for att orsaka
betydande paverkan. Detta resonemang hade inneburit att ett planomréde behéver vara
extremt stort fér att kunna péverka status eller mgjlighet att uppnd MKN i en recipient,

vilket inte ar rimligt.

Miljé- och byggavdelningens svar: Planférslaget har kompletterats med uppdaterade
utredningar inom geoteknik och bergteknik. Tre grundvattenrér har installerats pé

platsen fér att kunna géra ldngvariga och precisa matningar.

Kommunen instammer att i nuldget dépa om naturreservat till NATUR i plankartan
eftersom det finns en osékerhet i att det blir naturreservat i dagsliget. Andras i

plankartan och i planbeskrivningen.

Ledningsrattsinnehavare

6.

Skellefted Kraft AB - Omr&de Elnat och Fjarrvarme

Har kommer yttrandet fr&n AO Elnat som inte fanns med i handlingen: "Fér att kunna
ansluta de nya fastigheterna till elndtet behdvs plats fér en natstation inom omradet (E-
omréde), forslagsvis i U-omrddet nordost om fastigheten Rénnen 3.
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Skellefted kraft Fjarrvarme uppméarksammade i sitt yttrande att det gar en
fjarrvarmeledning fr&n omrédet till vardcentralen [Bifogad bild].

Miljs- och byggavdelningens svar: Nétstation finns i bérjan pG RGgmjélsvégen i anslutning

till fastighet Enen 4. Planbeskrivningen kompletteras med en egen rubrik pd s.68 att
fidrrvérme finns inom planomradet.
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Privatpersoner

1. Privatperson 2

Privatpersonen namner att arbetet med detaljplanen Tjamstan Sédra i Mal
kommun behéver stoppas dd exploateringen av naturomrédet enligt oberoende

experter innebér allvarliga risker fér egendom, liv och hilsa.

Detaljplanen majliggdr bostads- och vagbyggen i en brant, skogsbekladd sluttning
ovanfér befintliga bostader pa Bolagsgatan och Backgatan. Omradet bestar av
uppvuxen tallskog, stora stenblock och anvands idag som promenadstrék, skoterled
och del av R&gmjdlsvagen, med god tillganglighet till naturen fér boende sedan &ver
60 ar.

Sedan projektets start har geologiska experter haft delade uppfattningar.
Kommunens konsulter bedémer riskerna som hanterbara, medan andra experter
varnar fér betydande risk fér erosion och jordskred vid kraftig nederbérd, p& grund
av tjocka lager av |6sa jord- och sandmassor ovanpé berggrunden. Trots att det finns
lokal expertis vid SGU i Mala, har kommunen valt att anlita externa konsulter.

Som narboende fastighetsdgare motsatter privatpersonen bestamt exploateringen,
da avverkning och hérdgjorda ytor riskerar att férsdmra markens stabilitet genom att
véxtlighet som binder jorden och tar upp vatten férsvinner. Detta kan leda till skred
som hotar b&de bostéder och infrastruktur, inklusive Skelleftedvagen, med risk for
allvarliga konsekvenser. Avslutningsvis uttrycker privatpersonen en besvikelse éver
kommunledningens kortsiktighet, dar man prioriterar bidrag och en gammal vision
om ett “wannabe-Are” istillet for att utveckla och lyfta fram det unika med Mala-
bygden.

Miljs- och byggavdelningens svar: Férslaget har kompletterats med ytterligare
utredningar inom geoteknik och bergteknik fér att sékerstélla att marken gér att
bebygga. Detta har skett i samrdd med SGI och Lénsstyrelsen. Utéver har
kommunen anpassat férslaget infér antagande och villkorat olika sékerhetsétgérder
innan platsen kan bebyggas.
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2.

3.

Privatperson 3

Privatpersonen anser att de som vill skapa nagot positivt inte samtidigt vill férstora
nagot som ocksa anses vara bra. Ibland blir ddremot skadan till slut blir stérre an
nyttan. Personen anser att kommunen ska ta hansyn till de fina och vardefulla
omradena som finns. Personers hem, djuren och traden har sedan lange pa platsen
och forandringar och utveckling utan hansyn till dessa skapar oro och tunga sinnen.

Miljs- och byggavdelningens svar: Bebyggelsen &r avsedd att ge en liten pdverkan p3
naturomrédet, dar endast det som bebyggs och stabiliseringsdtgérder far féréndra
marken. Bedémningen &r att bostdder kan bebyggas pd platsen och samtidigt ha kvar
stora delar av naturomrédet.

Privatperson 4

Privatpersonen har inkommit med en rad olika synpunkter i samband med
granskningen och anser inte att kommunen levt upp till plan- och bygglagens olika
krav pa bland annat tydlighetskravet kopplat till planbestammelser, halsa och

sakerhet med mera.

Synpunkterna géller bland annat tillgdng till utredningar och dar lyfter
privatpersonen att det vore énskvart att samréddshandlingarna finns tillgéangliga pa
hemsidan. Den sammanfattade texten om adndringarna i samradsredogérelsen ar
kortfattad och ger inte en helhetsbild. Darfér ifrdgasatter privatpersonen ifall det ar

rattssakert och ifall férslaget féljer tydlighetskravet i PBL.

Utredningen visar att det finns risk fér ras inom omrdde C, vilket kan péverka de
underliggande bostaderna. Det ar dock oklart vilka specifika risker som giller,
eftersom endast delar av omrddet omfattas av planbestammelsen SKYDD. | omréde
C planeras nya bostader och en vag, men det finns en risk att block eller stenar kan
rulla ner fran slanten. For att minska denna risk rekommenderas uppféngande ytor,

som plana ytor eller diken, men detta har inte tagits med i detaljplanen.

Det saknas dven en skyddszon, till exempel i form av naturmark, mellan de befintliga

bostaderna ASPEN 1-3 och RONNEN 1-3 och den planerade viandzonen. | det
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tidigare samradsforslaget 18g vandzonen inte intill bostaderna, vilket tyder pé att
det behdvs tydligare bestammelser fér att skydda de befintliga bostaderna bade

under och efter byggnationen.

| detaljplanen saknas hajdsattning for allman platsmark, vilket gér det svart att
bedéma hur skyfall ska hanteras. Enbart férprojektering racker inte om héjderna
inte framgér tydligt. Dagvattenutredningen slér fast att diken méaste utformas for att
klara skyfall och erosion, med &tgarder som flack lutning, meandring, stentrésklar
och vegetationsskydd. Hur lutningen p8 branta transportdiken ska sakerstallas

framgér dock inte i plankartan.

En annan osdkerhet &r hur omkringliggande fastigheter kommer att paverkas.
Utredningen féreslar att kantsten eller upphdjd mark bér anlaggas vid Helmers
backe fér att férhindra att skyfallsfléden leds in p& angransande tomter. Detta har
dock inte sakerstallts i planférslaget, vilket strider mot plan- och bygglagen (PBL).
Detaljplanen tar inte tillracklig hansyn till omgivningen och uppfyller darmed inte
kraven i PBL 2 kap 68.

Privatpersonen hade synpunkt pd hur skotertrafik kan férklaras i planbeskrivningen
fér en enskild vag nar huvudmannaskapet ar kommunalt. Vidare lyfts oklarheter
kring fastighetsgranser, vilket anses rattsosékert, samt att buller fran narliggande

skidanlaggning inte har utretts trots krav enligt PBL.

Gallande upplatelseform undrar privatpersonen ifall det finns majlighet for det

kommunala bostadsbolaget att styra upplételseform.

Synpunkterna omfattar dven att privatpersonen anser att det finns brister i
utformning och arkitektur dar planbestammelser saknas eller ar otydliga, samt
avsaknad av illustrationsmaterial vilket férsvérar férstdelsen av planens
konsekvenser. Dartill kritiseras otydliga och svértolkade planbestammelser samt

genomférandetidens rimlighet.
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Miljé- och byggavdelningens svar: Handlingar finns tillgéngliga endast under samréd,
granskning och antagande pé grund av att de ska arbetas om. Tidigare handlingar
kan begéras ut vid kontakt med kommunen.

Fé&r att férbéttra tydligheten i planférslaget skrivs bestdammelsen om SKYDD om.
Nu har bestammelsen dépts om till "SKYDD - Skyddsomréde fér ras och skred”,
vilket fértydligar &ndamélet med bestdmmelsen. Vidare har bestimmelser om
Utformning av allmén plats samt Skydd mot stérningar inom kvartersmark skrivits
om. Slénter, sldntndra omrdden och markvegetation ska lamnas orérda. Ordet "som
méjligt” har plockats bort fér att fértydliga syftet med bestdmmelsen. Undantag har
lagts in fér stabilitetsdtgarder som f&r genomféras.

Plankartan har kompletterats med ett villkor fér startbesked. "Startbesked far inte
ges fér byggnader férran dtgérder mot ras och skred kommit till stadnd”. Det
sakerstéller att ingen byggnation pdbérjas innan stabiliseringsdtgérderna har
genomférts. De dtgarder som avses framgér i planbeskrivningen och den
geotekniska/bergtekniska utredningarna.

Kommunen har enligt PBL 6:18 ansvar fér att ordna de allménna platserna som finns
inom en detaljplan. De skyddsomrdden som maérkts ut i detaljplanen och de
utredningar som finns som bilaga till detaljplanen ska kommunen félja for att kunna
genomféra detaljplanen. Det behévs séledes inga fler regleringar i plankartan d&
genomférandet styrs av vagledningen i planbeskrivningen. Genomférandet ska ske
pa ett dndamélsenligt satt.

Med tanke p43 att det finns en naturlig lutning frén vindzonen och nerfér gatan
bedéms inte bestdmmelser om héjdséttning eller skyddande kant behévas pé
platsen.

Huvudmannaskap - Texten avser Yta 1, som kan ses p3 s.30 under Fysisk miljé -
Planférslag. Yta 14r inte reglerat med kommunalt huvudmannaskap utan viagen
regleras inom ytan med markreservat fé6r gemensamhetsanliggning for gata.
Kommunen har séledes inte samma rédighet att reglera skoterdkning som p& en
allmén gata.

Fastighetsgranser - Kommunen har beaktat synpunkten och grénserna &r inméatta
och verifierade infér antagande av detaljplanen.

Buller frén skidanléggning - Buller frén skidanldggningen féreligger ej en sddan risk
att det kan vara en betydande oligenhet f6r de som kommer att bo p& platsen. Den
stérsta bullerkéllan &r skidliftens motorhus och den &r placerad i backen cirka 160
meter figelvig till ndrmsta inom planférslaget. Mellan byggrétterna och motorhuset
finns backens mest kuperade parti med tillhérande skog som stoppar eventuellt
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stérande buller. Skidliften &r dessutom endast 6ppen under vintersésong.
Sammantaget innebér inte skidliften ndgon betydande olégenhet fér de boende.

Upplatelseform - Det &r i nuldget for tidigt att prata om upplételseformer d3 det
inte finns ndgon konkret byggnad att utgd frdn. Det kommunala bostadsbolaget har
inte heller ndgra ambitioner i nuldget p& att reglera detta.

Géllande god- farg, form- och materialverkan regleras detta med héjd, takvinkel,
placeringar och utnyttjandegrad. Sammantaget ar férslaget val avvagt mellan de
olika bestdmmelserna fér att gynna den stads- och landskapsbild som finns p&
platsen. Ett genomgdende tema i planférslaget har varit att géra en detaljplan som
ar flexibel, men som dnd§ anpassar sig till platsen. Kommunen anser darfér att
planen bidrar till kravet om god férg, form och materialverkan p4 ett positivt satt
utifrdn de férutsattningar som finns. Géllande synpunkter om bebyggelsens hojder
anser vi att det ar svért att ange ett angivet nollplan. Déarfér utgér férslaget frén
markens medelmarknivd dar husen kommer att bebyggas.

D4 férslaget omfattas av en liten yta och att detaljplanen ska vara flexibel méjliggér
den fér flertalet olika Isningar pd hur man kan bebygga byggrétterna. Darfér har vi
valt att inte géra en situationsplan.

Genomférandetiden anses rimlig i sammanhanget. Det &r fortfarande majligt att
genomféra detaljplanen efter att genomférandetiden har 16pt ut. Dock kan
kommunen besluta att éndra planen efter genomférandetidens utgéng.

Text om skotertrafik har skrivits om. Det &r korrekt att regleringen fér skoter sker
p3 gata med kommunalt huvudmannaskap.

4. Privatperson 5
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| omrade A ndmner privatpersonen att det finns I6sa stenar och block samt slanter
med 30-40 graders lutning. Vid exploatering bor block avlagsnas eller sakras.
Omrade B har annu storre mangd l6sa block, med hog risk for blockutfall och ras vid
exploatering. Omrade C riskerar ras fran omrade B. Sweco rekommenderar att
sakkunnig konsulteras, att block tas bort eller stabiliseras samt att planhandlingarna
justeras efter de geotekniska resultaten. De foreslar dven matning av det enda
befintliga vattenstandsroret for att folja arstidsvariationer. Pa ett sa stort omrade
borde det finnas ett tiotal vattenstandsror med tanke pa naturférhallandena.

Detaljplanen for Tjamstan sédra avser friliggande eller sammanbyggda bostader (gult
omrade), till stor del placerade i omrade B, samt tillfartsvag med vandplan. Omradet
omfattas av manga byggrestriktioner pa grund av rasrisk.

Privatpersonen anser att det finns for manga osakra punkter for att kunna godkanna
den foéreslagna detaljplanen. Stora investeringar kravs bade for vidare
markundersokningar och fér byggandet av vagar och VA-ledningar. Dessutom
kommer grundldggningen av bostdderna att bli mycket kostsam. Kommunen
kommer att fa betydande utgifter for gator och VA innan nagon byggnation
overhuvudtaget kan paborjas — och dven om inga hus byggs riskerar det att resultera
i att ett vardefullt naturomrade forstors. En viktig fraga som behdver besvaras ar:
vem ansvarar for kostnaderna om ras skulle drabbas befintlig bebyggelse?

Istallet fér den nuvarande planen foreslar privatpersonen att centrum placeras i
anslutning till Laven, dar flest manniskor ror sig. En mojlighet skulle kunna vara en
suterrangbyggnad mellan Laven och vagen till liftstationen. Loket skulle kunna
byggas om till ett vandrarhem, och ett nytt servicehus med garage for snoredskap
kunde uppforas vid liftstationen. Ragmjolsvagen bor rustas upp, och gangstigarna till
Tjamstatoppen bor utvecklas, till exempel genom att skapa en dventyrsbana eller
klatterled for att locka sommarturister. Det vore ocksa vardefullt att utreda
framtiden for Tjamstagarden, exempelvis som vandrarhem eller lagenhetshotell.
Detaljplanen bor enligt privatpersonen pausas och kommunen ska istdllet prioritera
battre projekt, med tanke pa den minskande befolkningen.

Aven om kommunen inte bygger bostdder uppstar kostnader for vag, VA, el, fiber,
diken, rassakring och nya markundersdkningar — uppskattningsvis upp till 10 miljoner
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kronor, oavsett om byggnation sker eller inte. Planberedskap finns redan genom det
tidigare planerade omradet vaster om Bonden, och efterfragan pa nya bostader ar
osdker pa grund av generationsskifte, manga lediga hus och minskande befolkning.
Eventuella Boverksmedel bor istéllet satsas pa ”"Detaljplan Laven” enligt tidigare
forslag.

Privatpersonen hanvisar att Kommunstyrelsen har svarat att detaljplanen syftar till
att ge en langsiktig planberedskap och att kommunen inte avser att bygga sjalv. De

anger ocksa att externa medel finansierar arbetet.

Miljé- och byggavdelningens svar: Byggratterna inom omrade C har tagits bort i
nuvarande férslag. Det finns allts§ endast omrdde A kvar som inte innebar ndgon
risk fér blocknedfall. Plankartan har dven justerats s§ att villkor for startbesked
géller. Sékerhetsatgarder maste ha kommit till stdnd innan startbesked av

bebyggelsen kan ske.

Grundliggningstekniken kan exempelvis ske genom att uppféra husen p4 stolpar,
vilket dven skulle kunna minimera p&verkan p& naturen. Genom det statliga stédet

som kommunen har ansékt om kan ekonomin bli gynnsam i det har projektet.

Mald kommun kan viélja att inte bygga vigarna och all infrastruktur som behévs
innan en intressent vill bygga pé platsen. Alternativa férslag som inte har med
planférslaget att géra ar alltid positivt men det kan inte hanteras inom ramen fér

den hér planprocessen. Det hanteras i separata processer inom kommunen.

Infér antagande har den geotekniska och bergtekniska utredningen uppdaterats
och nya data har inkommit i och med att man har borrat ner fler grundvattenrér i

omrédet. P& s& vis sdkerstélls att marken kan bebyggas.

5. Privatperson 6
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Privatpersonen ar bosatt i en annan kommun och vill gdrna att Tjamstan sddra
bevaras som den ar. | yttrandet framfors att Tjamstan uppskattas som en mindre och
prisvard skidort med en lagom omfattning, sarskilt foér barnfamiljer. Det finns inget
behov av att utveckla omradet till en storre och mer pakostad anldggning — den
typen av utbud finns redan pa andra orter, exempelvis i Hemavan med sitt
omfattande liftsystem och fjallmiljo.

Det framhalls dven att Tjamstans styrka ligger i dess “lagomhet”, nagot som delas av
andra barnfamiljer. Samtidigt lyfts att befintliga anlaggningar i vissa delar ar i behov
av underhall och upprustning.

Vidare betonas vardet av att ha tillgang till narliggande skog och natur. Tjamstan
sddra beskrivs som ett mycket trevligt naturomrade med hoga naturvarden. Att
inratta omradet som naturreservat skulle kunna hoja dess status som utflyktsmal och
samtidigt sakerstalla att det fortsatter vara en viktig resurs for psykisk och fysisk
hélsa for narboende. Med relativt enkla atgarder skulle skogen kunna utvecklas till
ett annu mer uppskattat besoksmal.

Avslutningsvis framfors att det i en tid d&d samhallet behover prioritera beredskap
och motstandskraft mot klimatférandringar och andra utmaningar framstar som
riskabelt och onddigt att lagga resurser pa den foreslagna exploateringen.

Miljé- och byggavdelningens svar: Kommunen instdmmer i att Tjamstan sédra ar ett
fint naturomrdde och syftet med detaljplanen &r att géra en sén liten paverkan pa
bergssluttningen som méjligt. Vi uppmanar exempelvis byggherren att anvédnda sig
av stolphus fér att minimera paverkan p4 naturen i omrédet. Till
granskningsférslaget tog vi dven bort en byggrétt d& den innebar en fér hég risk fér
blocknedfall frén berget. Vi anser att byggratterna héar skulle skapa en positiv
tillvéxt i omrédet och ge tillbaka till samhéllet med fler invénare.

6. Privatperson 7

23



2026-05-11 Granskningsutlatande
Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

| yttrandet framférs ett tydligt motstdnd mot detaljplanen fér Tjamstan sédra.
Fastighetsagare till Aspen 2 uppger att den planerade vandplatsen enligt férslaget
placeras direkt intill tomtgransen. Den omfattande utfyllnad som kravs bedéms
medféra en betydande risk fér ras. Placeringen av vandplanen ifrdgasatts starkt,
sarskilt d& omradet i tidigare detaljplan beddmts vara fér brant fér bebyggelse,

medan det nu féresls rymma en vandskiva.

Det framférs att en alternativ |6sning, exempelvis att schakta uppat dar lutningen ar
mindre brant, vore mer lamplig. Oro uttrycks &ven fér svarigheterna att sékerstélla
markens stabilitet s8 att ras inte péverkar den befintliga fastigheten.

Vidare hanvisas till lokala geologers analyser av provborrningsresultat, dar det
uppges ha framkommit att undersékningarna ar ofullstandiga. | yttrandet uttrycks
stérre fértroende for dessa bedémningar. Det noteras att rasrisken i nulaget kan
vara begrédnsad, men att den riskerar att 8ka markant vid avverkning, schaktning och

annan markpaverkan.

Sammanfattningsvis framférs uppfattningen att naturen och Tjamstan bér lamnas
orérda, d& naturens krafter inte kan kontrolleras fullt ut.

Samtidigt uttrycks en dnskan om utveckling i Mald kommun, men genom andra typer
av satsningar. Férslag som lyfts ar exempelvis uppférande av exklusiva bungalows
eller tradkojor, liknande konceptet vid Treehotel, fér att attrahera besékare och
skapa intékter. Bedémningen ar att turister i férsta hand efterfrégar upplevelser

och orérd natur snarare an att dga tomtmark.

Vidare féreslds att befintliga byggnader tas till vara, exempelvis genom att bygga
om sjukstugan till vandrarhem eller utveckla Furugédrden som i dag stér tom. Det
framférs dven att kommunen i en orolig omvérld bér beakta behov av skyddsrum
och beredskap fér invdnarna.

Avslutningsvis uttrycks besvikelse éver att det vid ett fullmaktigeméte i oktober
uppgetts att Tjamstan sédra inte langre var aktuellt, samtidigt som arbete enligt

uppgift fortsatt. Detta har paverkat fértroendet for etableringsgruppen negativt.
Yttrandet avslutas med en uppmaning att avbryta detaljplanen och ompréva

inriktningen.
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Miljs- och byggavdelningens svar: Den inritade GATA i plankartan inkluderar dven
sldnter och annat som behévs fér anldggandet av véandzonen. Vindzonen kommer
att vara mindre i omfattningen &n vad som &r inritat.

Enligt den geotekniska undersékningen som finns som bilaga till detaljplanen
rekommenderas att skogen ovan bebyggelsen &r viktig att bibehélla i s& stor
utstréackning som méjligt nar exploateringen utférs och att den &ven lamnas orérd i
de brantaste partierna i omradet fér att bibehélla stabiliteten. Planférslaget har
utgétt frén slutsatserna i den geotekniska undersékningen och det ska darmed
récka fér de byggratter som féresls.

Gallande byggande s& uppmanar vi byggherren att byggnaderna uppférs med
stolphus som skulle minimera p&verkan p& naturen i och med att det blir en mindre
omfattande schaktning och grundlaggning. Slutligen s& tar inte kommunen hénsyn
till alternativa férslag som inte har med planférslaget att géra. Det skéts i separata
processer inom kommunen.

7. Privatperson 8

| yttrandet framférs att installningen kvarstdr oférandrad - fortsatt motstdnd mot
detaljplanen fér Tjamstan sédra. Tidigare stéllningstagande om att stoppa planen
stdr fast. Det uppmanas att istéllet se dver alternativa férslag som inkommit.
Tjamstans naturomradde beskrivs som en betydande tillgdng fér kommunen. Sarskilt
lyfts vardet av ndrheten som praglar Mal& - "Mald med allt s& nara” - vilket i sig
anses vara en stark attraktionsfaktor.

Omrédet framhélls som ett viktigt rekreationsomrade fér manga, med utsikt éver
Mald samt de stigar och promenadstrdk som omger Tjamstan. Yttrandet betonar
vikten av att bevara detta naturomréde och inte férsamra dess varden genom
exploatering.

Miljé- och byggavdelningens svar: Alternativa férslag till att bygga pé ett annat stélle
hanteras inte i denna planprocess utan i separata processer inom kommunen. Vi &r
m&na om att virna om denna del av Tjamstan och har dérfér minskat ned
byggrétterna samt att byggrétterna endast &r placerat efter vagen. P4 s& satt
bibehélls fortfarande stérre naturomréden.
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8. Privatperson 9

Yttrande 1:

Privatperson har skickat in fradgor kopplat till en karta daterad 251204:

1. Vad innebar i praktiken NATUR skyfall i omradet som gransar till Salgen 1, hur
kommer det att se ut?

2. Kommer trad att avverkas i omrdden betecknade SKYDD (slant och
dikesomrade?

3. Om den sédra dnden av den gra ytan (GATA) férutsatts vara ndgorlunda vagrat ar
det ca 10m hojdskillnad till gransen fér fastigheten ASPEN 2, hur kommer detta att
[8sas?

Som fastboende tillika fastighetsédgare nedanfér den tankta exploateringen av de
branta sléanterna upprepar privatpersonen betydande risker fér ras, jordskred och
dversvamningar, sédval under som efter tiden fér alla erforderliga markarbeten och
byggnation. Onskan &r att detaljplanen avbryts.

Yttrande 2:

Som berdrd fastighetsagare motsatter sig privatpersonen detaljplanen med
anledning av riskerna fér halsa, liv och egendom.

| egenskap av skattebetalare i Mald kommun motsétter sig privatpersonen
detaljplanen eftersom det inte finns ndgon redovisning fér genomférandetiden av
hur investeringarna ska bli l6nsamma och hur driftkostnader ska tackas.

Vad blir den totala summan av investeringar och kostnader under
genomférandetiden som kommunen behéver lagga ut och vilka intakter kalkylerar

man med?

Miljs- och byggavdelningens svar: Enligt den framtagna dagvattenutredningen som
finns som bilaga till planférslaget kommer vattenméangder vid skyfall att ledas till
platsen eftersom det &r en naturlig I3gpunkt. Dér kommer en stor del av vattnet
infiltreras i marken och resterande ledas vidare genom en befintlig vigtrumma
under Backgatan och Storgatan.

Enligt den framtagna bergtekniska undersékningen kan risken fér geotekniska
konsekvenser 6ka vid schaktning och liknande tgérder. Dérfor férordar vi att
byggherren anvénder s4 lite dtgérder som méjligt, exempelvis genom att uppféra
stolphus, vilket minimerar pverkan p& marken.
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Den inritade GATA i plankartan inkluderar dven sldnter och annat som behévs fér
anldggandet av vdndzonen. Vindzonen kommer att vara mindre i omfattningen an
vad som &r inritat.

Det ér i nuléget fér tidigt att besvara pé driftskostnader d3 vi inte har ngon konkret
byggnationsplan att utga frén. Detaljplanen tas fram proaktivt av kommunen i syfte
att i framtiden sélja av marken.

9. Privatperson 10

Privatpersonen anser att det skulle vara mer férdelaktigt att investera i underhéll av
befintliga végar och bostader. Det framférs ocksé en fundering kring varfér man inte
utnyttjar de geologer som redan finns i Mal3, istallet fér att anlita externa konsulter
eller foretag. Det ifrdgasatts om det verkligen finns ett behov, d& miljonarer som vill
bygga fritidshus troligen séker sig till andra, mer etablerade skidorter.
Avslutningsvis uppmanas kommunen att dvervaga beslutet for att sakerstélla att
resurserna anvands pa basta mdjliga satt.

Miljé- och byggavdelningens svar: Fér att ta fram detaljplanen anséker kommunen
om ett statligt stéd, vilket gor att kommunen far Iga kostnader fér att ta fram
detaljplanen.

Kommunen kan inte anvinda staten till att utreda lokala férutsattningar inom
kommunen, men har fért dialog med SGI bdde i samr&ds- och granskningsskedet.
Eftersom inte kommunen har egna sakkunniga inom dmnet s &r det vanligast att
man anlitar ett konsultféretag som utfér arbetet.

10. Privatperson 11

| sitt férsta yttrande framfor privatpersonen synpunkter pd den uppdaterade
detaljplanen fér "Tjamstan Sédra”, daterad den 13 januari 2026, och reserverar sig

for ratten att dverklaga ett eventuellt beslut om att anta planen.
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Privatpersonen anser att den tilldelade tiden fér granskning ar otillracklig, d& endast
tre veckor ges fér att ta del av sju nya dokument om sammanlagt 231 sidor och
darefter formulera synpunkter. Samtidigt pédpekas att Miljé- och Byggavdelningen
anvént nio manader pa att sammanstélla ett svar, som dessutom enbart innehéller
standardsvar. Privatpersonen véntar fortfarande pa personliga svar p4 vissa
synpunkter, med hanvisning till sekretess som skal till att dessa inte kan besvaras
offentligt. Dessutom |&g fel plankarta ute p& webbsidan fram till den 16 januari, och
nér privatpersonen férsdkte nd ansvariga via telefon - ndgot som enligt webbsidan

skulle vara majligt - var varken Elin Nilsson eller Erik Lundberg tillgangliga.

| sitt andra yttrande kritiserar privatpersonen det schema som presenterats i
underréattelsen, da det upplevs som vilseledande. Schemat ger intrycket av att
"Antagande” och "Laga kraft” automatiskt féljer efter "Granskningsutlatande”, vilket
kan tolkas som att invéndningar inte skulle ha ndgon effekt. Privatpersonen
padminner om att Sverige &r en demokrati, och att beslut om antagande méste fattas
i kommunfullmaktige, samt att laga kraft férst intréffar nar alla rattsmedel ar

utnyttjade.

Privatpersonen anser att kommunens uppdaterade detaljplan fér "Tjamstan Sédra”
endast ar ytlig och att syftet inte ar att skydda naturen, utan att méjliggéra ingrepp i
marken vid framtida jordskred eller blocknedfall. Enligt privatpersonen bér hela

omradet skyddas som naturreservat.

Den geotekniska undersékningen bedéms som bristfallig. Den bygger pé fa jordprov
och okuldra bedémningar, utan laboratorieanalys. Privatpersonen ifrédgasatter
slutsatsen att arbetstekniska problem skulle vara ringa, da siltig jord - som &r
tjalfarlig och benagen att flyta - fdrekommer i stérre utstrackning an vad
undersdkningen visar. Grundvattenmatningar har dessutom gjorts under den

torraste tiden pé aret, vilket kan ha gett felaktiga resultat.

Rapporten visar att sékerheten mot jordskred och erosion inte uppfyller
rekommenderade marginaler. Konsulten rekommenderar att skogen ovanfér
bebyggelsen bevaras fér att uppratthalla stabiliteten, men privatpersonen menar att
de planerade dikena och vandplatsen anda riskerar att orsaka dversvamningar och

skador pa narliggande tomter.
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Kommunens ekonomiska berdkningar och brist pd marknadsundersdkning
ifrégasatts. Det finns inga tecken pé& intressenter som vill investera, och turister som
uppskattar Malds natur skulle avskrackas av exploatering. Privatpersonen menar att
kommunen underskattar riskerna fér bdde egendom och fértroende fér den

demokratiska processen.

Slutligen p&pekas att en detaljplan ar ett férvaltningsbeslut med langsiktiga
konsekvenser, och att det inte ar vart att tvinga fram ett s&dant beslut enbart for att

f& medel frén Boverket. Privatpersonen kraver att projektet laggs ner.

Miljé- och byggavdelningens svar: Bilden &r tagen frén Boverket.se. Den ordinarie
processen férklaras p& det sattet enligt bilden. Att éverklaga genom att skicka in en
synpunkt i granskningen &r ingen formell process. Daremot ges sakigare méjlighet
att Sverklaga detaljplanen i samband med att detaljplanen antas.

11. Privatperson 12

Privatpersonen motsatter sig att kommunen lagger fram ett férslag till detaljplan fér
"Tjamstan Sédra”, trots att bdde medborgare, turister och hemvéndare tydligt har
visat motstdnd med bland annat &ver 500 namnunderskrifter.

Kommunfullméaktige meddelade i oktober 2025 att "caset &r nedlagt”, men har danda
inlett en ny process med kostsamma och bristfalliga geologiska undersékningar.
Undersdkningarna visar pa stora osékerheter: jordbergssonderingar har inte kunnat
genomfdras i de brantaste partierna, jordlagrets djup varierar mellan 0-30 meter,
och grundvattennivan har inte kunnat faststéallas. Planen utékas norrut med
"naturmark” som samtidigt ska skydda omrddet nedanfér, en motsagelse enligt

privatpersonen.

Omradet har héga naturvarden med fridlysta faglar och rédlistade lavar. Att tro att
arter utanfér plangransen inte padverkas ar oserist. Naturskyddsféreningen féresléar
att hela omrédet gors till naturreservat. Kalhuggning av skogen riskerar att rubba
stabiliteten och 6ka risken fér ras och skred, sarskilt med tanke pé framtida

extremvader.
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12.

Det finns inget intresseunderlag for potentiella képare, och fritidsboenden skulle
inte ge 6kade skatteintakter. Istallet skulle kommunens kostnader éka fér vagar,
belysning och avfallshantering. Resurser som borde g8 till befintlig infrastruktur,
skola, vérd och omsorg.

Privatpersonen ifragasatter varfér kommunen fortsatter trots uppenbara risker och

bristande intresse.

Miljé- och byggavdelningens svar: Kommunen har bestéllt en revidering av de
geotekniska och bergtekniska utredningarna som togs fram tidigare.
Kompletteringen syftar till att utreda byggrétterna mer detaljerat &n tidigare samt
att f§ en mer klar bild av grundvattennivderna p4 platsen. Géallande naturvérden s&
planldggs en stor del av Tjamstan sédra till natur i plankartan fér att i framtiden
méjliggéra fér naturreservat. Vi anser att byggratterna tar valdigt lite ansprék pé
platsen och mélet ar att exploatéren bygger med en sddan lite pdverkan som méjligt
pa marken.

Privatperson 13

Privatpersonen finner det osannolikt att nya inv8nare skulle vélja att bygga dyra hus i
omrédet, nar det gér att kdpa befintliga bostader for en brdkdel av kostnaden.
Turister, sarskilt fr&n utlandet, séker sig framst till orérd natur och skulle knappast
lockas av ett "Are light”. Istallet bér Mal3 satsa p& en hallbar utveckling: skapa
byggtomter i redan bebyggda, lattillgangliga omréden, renovera campingen i
Nélviken och investera i val skyltade vandringsleder.
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13.

Tjamstan ar en central del av Mal&s identitet och bér bevaras. Det finns ménga
battre satt att anvanda kommuninvénarnas skattemedel. Mal3 kan inte och bér inte
forséka konkurrera med orter som Hemavan. Privatpersonen vadjar darfar till
kommunens politiker och tjanstemén att lyssna p& medborgarna och lata sunt

fornuft réda, 18t Tjamstan vara.

Miljs- och byggavdelningens svar: Genom att kommunen tar fram en detaljplan
skapas férutséttningar for att platsen kan bebyggas i framtiden. Kommunen avser
att arbeta proaktivt med att méjliggéra fér byggnationer runt om i kommunen.

Privatperson 14

Det finns en uppmaning till Mal&s politiker att ta hansyn till fakta, befolkningens
asikter och turisternas behov i frdgan om projektet "Tjamstan Sédra”. Skogsomradet
bér bevaras i sitt nuvarande skick, d& det finns starka skal fér detta. Utveckling kan
och bér ske, men inte pé naturens bekostnad.

Om syftet &r att framja turismen anser privatpersonen att omréde som Nélviken

eller Laven skulle kunna utvecklas istallet.

Privatpersonen anser att Mal& skulle kunna inspireras av exempel som Skuleberget
och erbjuda aktiviteter som snéskovandring, guidad naturvandring eller klattring, allt

utan att skada naturen.

Fokus bér ligga pé att varna och utveckla de befintliga vardena. Skogen vid Tjamstan
har betydelse bade fér sin skénhet och som livsmiljé fér djur, svampar och vaxter.
Den utgér grunden fér ekosystemtjanster som ar avgérande fér manniskan: traden
filtrerar luften, binder koldioxid och stabiliserar marken, vilket férhindrar ras och

erosion. Ett fungerande ekosystem tar lang tid att skapa och kan inte erséttas.
Socialt sett ar skogen en tillgdng fér de boende i narheten. Att ha naturen néra

bidrar till trivsel, och m&nga uppskattar att beséka Mal3 fér att uppleva just detta,

att folja skoterleder och den nyupprustade Rdgmjslsleden.
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14.

15.

16.

Det finns tillgéng till fakta och forskning. En rekommendation &r att lata skogen vid
Tjamstan st& kvar och istéllet satsa p& underhéll av langdskidspér och nédvandiga
samhallsfunktioner. Ett trivsamt samhélle skapar positiva effekter, och turismen

kommer naturligt om de som bor i Mal& ocksa trivs.

Miljs- och byggavdelningens svar: Kommunen arbetar proaktivt med att méjliggéra
fastigheter fér bostader och vi anser att den hér platsen &r attraktiv i och med
placeringen. Var ambition &ar att bebygga platsen med en sén liten p&verkan som
méjligt p& naturen och vi uppmanar i planférslaget att bygga med stolphus fér att
inte beh&va dndra markens topologi.

Privatperson 15

Privatpersonen anser att férfallna kommunala hus ska rustas upp istéllet. Renovera
eller riv, det bidrar till ett trevligare samhalle fér alla. Underhall istéllet gator och
cykelvagar inne i samhallet, exempelvis pd Skolgatan.

Rusta istallet upp kdtan pa Tjamstan och hall rent runt omkring berget. Renovera
statyn. Privatpersonen anser slutligen att det finns viktigare prioriteringar &n att
bebygga ett naturomréde.

Miljs- och byggavdelningens svar: Noterat. Det &r inte méjligt att genomféra dessa
dtgérder inom ramen fér det planuppdrag som finns. Det hanteras i separata
processer.

Privatperson 16

Privatpersonen motsatter sig att platsen bebyggs.
Miljé- och byggavdelningens svar: Noterat.
Privatperson 17

Privatpersonen anser dels att kommunen bér tanka p& den vackra natur som finns i

omrédet, men &dven risker med erosion och miljéférstéring vid en eventuell
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17.

exploatering. Privatpersonen héller med om alla som motsatter sig projektet och
hoppas att kommunen lyssnar in &sikter fr&n kommuninvénarna.

Miljé- och byggavdelningens svar: Noterat. Planférslaget innebér en liten pverkan
p& naturmark inom planomrédet och mélet med planférslaget &r att byggnationen
ska ge en sédan liten pdverkan som méjligt p& marken och naturen. |
planbeskrivningen féreslds bland annat stolphus.

Privatperson 18

Privatpersonen anser att detaljplanen ska avvisas pa grund av att det enligt
framtagna markundersékningar finns risker for ras, vilket tyder pé att omrédet inte
ar lampligt att bebygga. En exploatering inom Tjamstan &r ett for stort risktagande
och ar inte lampligt sett till manniskors halsa och sadkerhet d& risker som ras och
skred kan uppsta. Det ar ansvarsldst att genomféra en detaljplan som innebér risker
for de befintligt narliggande bostaderna. Andra alternativa omraden ar battre.

| ett ytterligare yttrande pekar de pa att en grundlig riskanalys och ekonomisk kalkyl
saknas i granskningsdokumenten. Risker som pévisats i de dversiktliga
undersdkningarna indikerar att omrédet inte ar lampligt f6r den tankta
exploateringen. Dessutom saknas en ordentlig markundersdkning som visar att
detaljplanen méter en eventuell efterfrgan.

Vidare yttrar sig privatpersonen om att detaljplanen borde avbrytas och att hela
sydsluttningen sdder om Tjamstan istallet ska géras till ett titortsndra naturreservat.
Naturskyddsféreningen anser dven det &r anmarkningsvart att kommunen dvervager
exploatering av ett unikt naturomrade och rekommenderar att omrédet skyddas.
Enligt 6versiktsplanen 2020 ska sarskild restriktivitet galla vid exploatering av
omrdden med hdga naturvarden och stor betydelse for friluftsliv. D& Tjamstan redan

ar exploaterat ar det extra viktigt att Tjamstan sédra férblir orort.

Omrédet bestar av en sydvand bergsbrant med gynnsamt mikroklimat och ett rikt,
unikt vaxtliv. Det &r ocks8 en viktig hackningsplats fér rédlistade fagelarter, bland
annat berguv. Det féreslagna mindre naturreservatet nordost om planomrédet ar
otillrackligt for att bevara den biologiska mangfalden.
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18.

19.

20.

21.

En exploatering skulle innebéra oacceptabel negativ pdverkan pa naturvarden,
artrikedom och méjligheten till rekreation och friluftsliv i omradet.

Miljs- och byggavdelningens svar: Den utpekade kvartersmarken fér bostader i
detaljplanen &r en véldigt liten andel av den naturmark som finns pé& sluttningen. Den
naturvérdesinventering som utférdes (Sweco, 2024) konstaterar att inga patagliga
naturvérden finns inom det omrdde som ska bebyggas. Det betyder att majoriteten
av naturvérden fortfarande kommer att finnas kvar och att planen ger en liten
paverkan.

Infér antagande kommer den geotekniska och bergtekniska utredningarna att
uppdateras fér att sdkerstélla att marken kan bebyggas. Ett till grundvattenrér
kommer att installeras pd en lamplig plats fér att enklare kunna berékna ev. risker
fér ras och skred.

Privatperson 19

[Bifogat dokument] som &r samma som Privatperson 4.

Miljs- och byggavdelningens svar: Se svar pé yttrande fér privatperson 4.
Privatperson 20

[Bifogat dokument] som &r samma som Privatperson 4.

Miljs- och byggavdelningens svar: Se svar pé yttrande fér privatperson 4.

Privatperson 21
Privatpersonen motsatter sig detaljplanen.
Miljé- och byggavdelningens svar: Noterat.

Privatperson 22

Privatpersonen motséager sig detaljplanen fér Tjamstan Sédra och énskar att hela

omrédet férblir orért och bevaras som det vackra rekreationsomréde det ar idag.
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22,
23.

24.

Miljs- och byggavdelningens svar: Noterat.
Privatperson 23

Privatpersonen ser positivt pé att Mald kommun arbetar aktivt med planberedskap
och utvecklingsplaner som skapar framtidstro och méjliggér tillvaxt, sarskilt med
tanke p& kommunens demografiska utmaningar. Visioner och langsiktig planering &r

avgorande for utveckling.

Det aktuella omrédet, med narhet till service och infrastruktur, ar enligt oss mycket
vél lampat fér bostadsutveckling - bdde fér permanentboende och fritidsboende.
Planférslaget bedéms starka Malés attraktionskraft som boende- och beséksort,
vilket kan bidra till fler invénare, 6kad turism och starkt lokal ekonomi. Vi delar
kommunens uppfattning att nyttan av nya bostader i ett tatortsnara lage motiverar

den férandrade landskapsbilden.

Endast en mindre del av omradet féreslés bebyggas, inom ett redan exploaterat
omrdde. Naturvarden beaktas, och identifierade vardefulla biotoper samt
mojligheten till framtida naturreservat bidrar till fortsatt balans mellan bebyggelse
och natur. Omradet kommer &ven fortsattningsvis att erbjuda goda majligheter till
rekreation, och fri passage langs Radgmjolsvagen sakerstalls.

Utredningar kring mark- och geotekniska férhllanden har genomférts och
riskomrdden undviks. Ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och
exploatdr bedéms som rimlig.

Sammantaget ser privatpersonen projektet som en av Malés viktigaste majligheter

for framtida utveckling och tillvaxt.

Miljé- och byggavdelningens svar: Kommunen instammer i att projektet kommer att
ge positiva inslag i naromrédet och att pdverkan pé& naturomrédet blir litet.

Privatperson 24

Privatpersonen anser att den justerade detaljplanen fér "Tjamstan Sédra”
fortfarande strider mot 6versiktsplanens mal om restriktivitet vid exploatering av
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omrdden med hdga natur- och friluftsvarden. Privatpersonen anser att Tjamstan
redan kraftigt utbyggt bedémer det darfér som olampligt att géra ytterligare ingrepp
i orérd natur. Sarskilt med tanke pd de férandringar som gjorts vid
sjukstugeomrédet.

Projektet bér avslutas i sin nuvarande form och att sydsidan istéllet bér skyddas
genom reservatsbildning. Beséksnaringen bar utvecklas 18ngsiktigt och héllbart, med
ett brett utbud som gynnar bade invénare och besékare. Om planen dnd& antas
kravs fordjupade geotekniska undersékningar, tydlig finansiering, en marknadsanalys
som visar verklig efterfrégan samt en dppen och realistisk finansieringskalkyl som
sdkerstaller I6nsamhet utan att belasta skattebetalarna.

| yttrandet ifrdgasatts ekonomiska barigheten och betonar att Mald framst har styrka
som bred frilufts- och vinterdestination, inte som exklusiv alpindestination.
Utvecklingen bér vara diversifierad och inte inriktas pa tatbebyggda
fritidshusomréden. Alternativa platser fér byggnation, sé&som omradet vid
tennisbanan, bér prioriteras.

Sammanfattningsvis anser privatpersonen att detaljplanen har brister avseende
geoteknik, naturvarden och ekonomisk héllbarhet, och att det finns ett betydande
lokalt motsté&nd. Beslutet bér fattas efter noggrann och prestigelés prévning.

Miljé- och byggavdelningens svar: Planférslaget dr uppridttat i enlighet med
kommunens éversiktsplan och gdéllande utvecklingsplan fér omrdadet och syftar till att
peka ut ldmpliga platser for olika former av bebyggelse utifran Idngsiktiga mal fér
kommunen.

En stor del av naturmarken &r reserverad for att méjliggéra ett framtida
naturreservat i omrddet. Kommunen anser att naturreservat och byggrdtter léngs
vdgen kan samexistera pa platsen utan att en bebyggelse gér en negativ pdverkan pd
platsen. En utékad geoteknisk- och bergteknisk utredning dr bestdlld dér man
underséker stabiliteten i marken mer utférligt. Det finns i nuléget inga direkta
genomférandeplaner och ddrfér saknas vissa genomférandekalkyler. Detaljplanen tas
fram fér att attrahera ndgon att bygga pa platsen i framtiden.
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Privatperson 25

Privatpersonen ar motsatter sig detaljplanen och den reviderade planen for
granskning férandrar ingenting. Det &r och férblir ett oméijligt projekt som kommer
att belasta Meni med ytterligare férluster och personen anser det férvédnande att
kommunen jobbar vidare med férslaget trots att det fére jul inte betraktades som
ett "case”. Ett fulspel mot de som ar motst&ndare eller finns det grupperingar inom

kommunen som kdmpar mot varandra? Hur som, s8 rullar vara skattekronor ivag.

Vad blir kostnaderna och intékterna pa kort sikt (5 ar) och pé l&ng sikt (10 -15 &r). En
dppen redovisning vore verkligen bra att ha innan beslut ska tas.

Skogsstyrelsen, SGU och SGI har angett Tjamstan sddra som ett rasriskomrédde men
det ndmns inte i handlingarna. Daremot finns det manga ord om rasrisker och skred
och hur man man anser sig kunna bemastra alla eventuella faror med dikningar,
speciellt byggnadssatt mm. Nar man laser handlingarna férvdnas man dessutom dver
avsaknaden av kontakter med SGI och SGU. De &r ju tillsammans med andra
myndigheter utsedda av regeringen for att ge r&d och bidrag vid anlaggningar dar
risk fér naturolyckor finns. Det kdnns pinsamt att inte SGU har anlitats eftersom de
finns pd orten. Men tydligen vill man kéra sitt eget race, bara eller brista.

Lansstyrelsen anser att omrédet bdr klassas som skyddsvart medan
Naturvardsverket vill ga ytterligare ett steg och géra Tjamstan sddra till ett
Naturreservat. | mina égon ar det ett mycket battre férvaltarskap att behélla
omrédet till det som det passar bast fér. Naturupplevelser ar gratis och kommer att
locka fler och fler besskare i framtiden.

Konsulterna som har utfért den geotekniska utredningen har presenterat ett
tveksamt resultat. Grundvattennivan har inte kunnat bestammas. Bara ett rér har
slagit ner vilket maste vara i underkant. Dessutom antyds det att kompletterande
undersdkningar maste gdras innan man bygger. Speciella krav stalls dven pé de som

ska képa och bygga hus inom omradet.

| handlingarna skrivs det mycket om sékerhet fér narboende, barn och vuxna. Men
nar man sedan laser att skotertrafik ska tilldtas p& gatorna inom omradet faller

sékerhetstanket platt till marken.

Slutligen &r det upp till vara politiker att fatta beslut. Férhoppningsvis har de last alla
handlingar och dven de synpunkter som inlamnats av Mal&borna. Det var éver 500
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25.

som protesterade nar planerna presenterats vilket ar ett stort antal i vér lilla
kommun. Manga som man méter i Mal& sager att projektet inte kommer att
realiseras. Det blir f6r dyrt nar man ska bygga p& den mest olampliga platsen i hela
Mald. Om det dessutom visar sig att kommunen fattat beslut om detaljplanen pa

oriktiga grunder kan kommunen bli skadestadndsansvarig vid naturolycka.

Tjamstabackarna attraherar framférallt barnfamiljer vilka inte kan betecknas som
malgrupp fér dyra hus som bara anvands ndgra ménader varje &r. Férhoppningsvis
inser ocksa vara valda politiker det och stoppar planerna innan de har gétt for l&ngt.
Men om planen godkanns finns trots allt méjligheten att dverklaga beslutet.

Miljs- och byggavdelningens svar: Infér granskningen har planomradet utékats i
riktning mot pistomrédet for att inrymma ett stérre naturomréde. Den del som
naturvardesinventeringen identifierat som "hégt naturvérde" markeras sarskilt i
planen med en bestdmmelse som méjliggér bildandet av ett tatortsnéra
naturreservat. Syftet med utékningen ar att dels sikerstélla markstabilitet, dels att
detaljplanen tydligt ska visa att ingen ytterligare bebyggelse &r planerad inom ytor
med anvandningen [NATUR]]. Den tétortsnira naturen kommer allts§ dven efter ett
genomférande av planférslaget att finnas kvar och vara tillgénglig fér lek,
skolaktiviteter och vardagsrekreation. Mdngden naturmark kommer dock att minska
till fsrmén for bostadsbebyggelse och infrastruktur.

Infér antagande kommer den geotekniska och bergtekniska undersékningen att
utékas for att sikerstélla att marken kan bebyggas. Det gérs bland annat genom att
fler grundvattenror satts pa platsen.

Privatperson 26

Detaljplanen har utvecklats till Projekt Tjamstan Sédra och omfattar en mindre del
av naturomrédet i Tjamstan, mellan véastra linbanan och Hotellgatan, Backgatan och
Helmers Backe. Trots den begransade ytan paverkas dven dvriga Mal3, bland annat
genom planerade tomter, vagbygge och ett centrum med eventuellt hotell och

restaurang.

Projektets flddesschema ger intryck av att processen ar |&st och inte kan stoppas,
men sd ar det inte. Projektet bdr enligt privatpersonen avslutas, eller &tminstone
skjutas upp till efter héstens val. De omfattande markarbeten som kravs riskerar att

ge stora och bestdende ingrepp i naturen och férsamra intrycket av omrédet, dven
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26.

utanfér projektets granser. Jordarten, en blandning av moréan och sediment med

inslag av mjala, ar dessutom problematisk och kan bli instabil nar tjalen slapper.

Tjamstanberget &r ett signum fér Mal& och fungerar som en naturlig port till
samhallet. Projektet kryper upp langs sluttningen och riskerar att bana vag fér
ytterligare exploatering steg for steg. Kostnaderna befaras bli hégre an beréaknat

och projektet kan skada en del av Mal&s identitet och miljs.

Jag anser darfor att Projekt Tjamstan Sédra bér stoppas och att omrédet i stallet
kan &vervagas som kommunalt naturreservat. Med tanke pa den omfattande
dokumentationen och den korta granskningstiden bér stopptiden dessutom

forlangas med cirka tvd manader.

Miljé- och byggavdelningens svar: Det finns inga planer p4 att i nuléget anligga ett
hotell eller restaurang men detaljplanen méojliggér det ifall det finns ndgon intressent
i framtiden. Kommunens mél &r att platsen bebyggs med en sén liten pdverkan p4
marken som méjligt, exempelvis med stolphus. Kostnadsméassigt kommer
exploatéren att sta fér en stor del av kostnaderna néar detaljplanen genomférs.
Privatperson 27

En privatperson uttrycker oro éver de risker som kan uppstd om den féreslagna idén
genomférs. Risker sdsom ras och stormen "Hans” anses inte tillrackligt beaktade av
kommunen.

Omradet Tjamstan Sédra beskrivs som unikt med orérd skog, en vardefull miljs i

narheten av samhallet och en historiskt intressant stig, "Ragmjélsvagen”. Har finns
arter som hackspettar, berguv, huggorm och spar efter bjérn. Omrédet borde
klassas som naturvérdsomrdde fér att bevaras i sitt nuvarande skick. Den sédra

sidan ar dessutom den enda som fortfarande &r orérd.

Tjamstan ar ett omrdde som erbjuder mangsidiga mojligheter fér alla. F& samhéllen
har sd nara tillgdng till skidbacke, skidspar, motionsspér, skoterspar, fantastiska
utsikter fran Norrbacken, Nilagubben och Attestupan, samt vandring éver berget
och langs stigar. Dessutom finns har Geostig, Hembygdsgérd, camping, hotell, stugor,
ishall, sporthall, idrottsplan och Lappstan.
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Fragor vicks kring finansieringen av de omfattande &tgarder som krévs for att
anlagga vagar, el, vatten och avlopp, tomter och skoterled. Hur ska detta bekostas,
och vilka konsekvenser far det for skattebetalarna? Dessutom ifragasatts
mojligheten att teckna férsakringar fér risker som ras. Det &r osannolikt att
forsakringsbolag skulle stélla upp om byggnation sker i ett riskomrdde. Kommunen

har redan svart att uppréatthélla befintliga gator och bostader.

Det finns ocksé frégetecken kring intresset fr&n personer utanfér Mal3 att boséatta
sig i de planerade bostaderna. Har ndgon undersdkning gjorts? De flesta besckare
under vintertid kommer frén Skelleftedomradet, och Mald konkurrerar med orter
som Jérn, Sorsele och Arvidsjaur. Vid en infotraff om Miklagérd p& Mal&borg
namndes att regionen eventuellt &r intresserad av att flytta sjukstugan och
Folktandvérden till omradet. Dessa byggnader skulle dock kunna anvédndas som
turistbostader, och sjukstugan skulle kunna vara aktuell redan idag utan att nya

vagar behdver byggas eller skog avverkas.

Projektet inkluderar dven planering av framtida tomter, men det &r oklart vilket
behov som finns. En snabb genomgéng visar att det finns minst 26 villor i Mal3 dar
agarna snart ar 80 ar eller dldre. Dessa bostader kommer sannolikt att séljas inom de
nérmaste aren, vilket minskar behovet av nya tomter. Det finns redan bostader att

kdpa.

Miljé- och byggavdelningens svar: Planférslaget dr upprdttat i enlighet med
kommunens éversiktsplan och gdéllande utvecklingsplan fér omrdadet och syftar till att
peka ut ldmpliga platser fér olika former av bebyggelse utifran Idngsiktiga mal fér
kommunen. En stor del av naturreservatet bibehdlls och en liten del Iéngs végen far
byggrdtter ddr mdlet med byggnationen dr att géra en sadan liten paverkan pa
marken som mdjligt, exempelvis genom att uppféra stolphus. Framtagen
naturvdrdesinventering (Sweco, 2024) pekar pa att inga patagliga naturvérden
patrdffats inom kvartersmark.

Det finns inget uppdrag i detaljplanearbetet att utreda andra platser eller att
diskutera andra platser. Alternativa férslag till byggnation pd andra platser hanteras
i separata processer inom kommunen.
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