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Detaljplan f6r Tjamstan camping och hotell (del av Mala 7:22 och Enen 5).
Mala kommun, Visterbottens lin

Upprittad 2022-04-19

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal f6r samrad enligt plan- och
bygglagen (2010:900) under tiden 2022-02-21 till och med 2022-03-14.

Syftet med detaljplanen ar att utéka befintligt campingomrade (Tjamstan) och
tortydliga vad som giller vid uppférande av byggnader och campingenheter inom
campingen samt att mojliggora pabyggnad av Mald hotell (fastigheten Enen 5).

PLANPROCESSEN

Detaljplanen bedoms vara férenlig med 6versiktsplanen, antas inte medfora en
betydande miljépaverkan och bedoms inte 1 Ovrigt innebdra ett stort allmint
intresse. Detaljplanen handliggs darfor med standardforfarande. Planprocessen
regleras i plan- och bygglagens 5:e kapitel (2010:900). Under samradstiden har
samrad skett med ber6rda myndigheter och kinda sakigare. Samradshandlingar
har skickats ut till ovan nimnda, vilka har beretts tillfille att yttra sig 6ver
upprittat detaljplaneforslag. Under samradstiden har totalt 4 skriftliga yttranden
inkommit.

Samradsredogorelsen redovisar samtliga synpunkter som har inkommit under
samradet samt kommentarer till dessa.
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Ytiranden fran statliga myndigheter

Lansstyrelsen Vasterbotten, 2022-03-08
Overprévningsgrunder enligt 11 kap PBL

Utifran inkomna samradshandlingar har linsstyrelsen ingen erinran.
Ras och skredrisker

Under planprocessen ska kommunen sikerstilla att den markanvindning som
regleras ir limplig bland annat utifran risk f6r olyckor kopplade till ras och skred.
Provningen i detaljplan ska vara sa uttbmmande att de byggritter som anges 1
planen kan genomféras. Dirfoér provas inte fragor som hilsa, sakerhet , och risk
tor olyckor, 6versvimning och erosion enligt 2 kap. PBL i bygglov inom
detaljplan.

Av planbeskrivningen framkommer att planomradet inte bedoms vara ett
riskomrade for ras och skred men att med tanke pa planomradets narhet till den
kraftigt sluttande skidbacken (Tjamstanberget) i Oster kan det finnas viss risk for
ras och skred. Det framgar dven att ytvatten avrinner frin Tjamstanberget till
planomradet och vidare ned till Mala trisket (recipienten) i soder. Infor
granskning ska planhandlingarna kompletteras med beskrivning av hur
detaljplanen hanterar eventuell risk for ras och skred, det vill siga en
limplighetsprévning (och eventuell anpassning) utifrin detta perspektiv.

Synpunkter
Miljokvalitetsnorm-vatten

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget inte paverkar MKN
for grundvattnet. Kommunen behéver dock fortydliga och utveckla sina
resonemang avseende varfor de gjort bedomningen att MKN inte dventyras for
vattenforekomsterna, savil grund som ytvatten.

Kommentar: Angdende ras och skred. Geotekniker bar gjort en bedonning
utifran slantlutningar och markbeskaffenbet. Planen har reviderats genom att
pricka marken inom ett omride dér Intningen dr kraftig. Resonemanget har
utvecklats i planbeskrivningen.

Angaende MKIN vatten dr bedommningen giord utifran att inga miljifarliga
verksambeter planeras samt att det forvintas vara relativt sma bebyggelser som
uppfor i form av spiketdilt eller stugor, i annat fall endast tillfalliga enbeter i
Sorm av tilt eller husvagnsuppstillning. Resonemanget har utvecklats i
planbeskrivningen.

Trafikverket, 2022-02-22

Trafikverket har ingen erinran.

Kommentat: -
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Lantmateriet, 2022-03-14

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2021-06-03) har f6ljande
noterats:

For plangenomfoérandet viktiga fragor dir planen maste férbéttras.

Vilka bestimmelser avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken
eller vilka planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna.
Detta gor att planen inte ar tillrackligt tydlig 1 sin reglering. Boverket anger
toljande 1 PBL kunskapsbanken pa sida om grinshierarki: ” varken egenskapsgrins
eller den sekunddra egenskapsgransen dar pa forsta hand knuten till nagon eller ndgra
egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den egenskapsbestimmelse det bebivs for i den
enskilda detaljplanen. Om den sekunddira egenskapsgrinsen anvinds dr det viktigt att det
tydligt framgar vilken bestammelse den avgrinsar. Detta kan framga av listan med
Planbestinmmelser.”

Ett exempel dir detta 19sts pa ett fungerande sitt dr i en plankarta frin Dorotea
kommun — Detaljplan f6r del av Bergvattnet 12:1 didr kommunen skrivit texten
”(begransas av sekundir egenskapsgrins)” efter bestimmelse formuleringen
(texten) 1 den egenskapsbestimmelse som ska avgrinsas av sekundira
egenskapsgrinser.

Grundkartan
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Delar av planen som bor forbittras/ses 6ver

Kontrollera granser med 0,0025 meters lagesosikerbet

Ett antal grinser inom planomradet dr inlagd i den digitala registerkartan med
mycket god ligesosikerhet (0,025 meter), men denna ligesosidkerhet kan vara
missvisande. Det ar moijligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmatts av
kommunen.

Vid 6vergiangen mellan referenssystemet RT 90 och SWEREFF 99
transformerades nidmligen tusentals grainspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med lagesosikerheten 0,025 meter. Det har 1
efterhand visat sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala
stomnit kan ha god ”intern” ligesosikerhet, men inte ligga ritt 1 forhallande till

SWEREF 99.

Lantmiteriet uppmanar dirfér kommunen att vara extra uppmarksam vid
planliggning av omraden dir det férekommer grinser med just ligesosikerheten
0,0025 meter, och vid behov kontrollmita sidana grinser. Lyssna girna pa avsnitt
2 av Posititionspodden frin Geoforum Sverige dar bland annat frigor om
svarigheten med att vara siker pa den angivna ligesosiakerheten diskuteras.

Kommentar: Teckenforklaring for grundkartan har lagts till i plankartan.
De bestimmelser som avgransas av sekunddr egenskapsgrins dr [u,]
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underjordisk ledning , detta bar fortydligats i plankartans
bestammelseformulering.

Kommunen beaktar lantmiteriets upplysning om granser med 0,025 meter
kvalitet. Ingen kontrollmditning bedims vara aktuell i det har fallet.

Yitranden fran privata

Skellefted kraft 2022-03-10

Prickade marken i plankartan som dr lingst norr i omradet bor fortsitta dven mot
Oster da vi har tva luftledningar dir, var av en ir en koncessionspliktig ledning

(B0kV).

I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar: Prickad mark samt bestammelse om markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar [u:] och Iuftledningar [1] har lagt till i
Pplankartan dér Skellefted kraft har sina luftledningar.

Privat 2022-03-14
Samradshandling, Planbeskrivning

1. I Planbeskrivningen anvinder ni er av det bla platsvarumirket ”Mala med allt sa
nira”. Sannolikt 4r det Mala kommuns roda som ska anvindas i handlingen.

2. Sid 4, I Bakgrundsbeskrivningen finns det flera syningsfel och texten ar svar att
hinga med i.

3. Sid 5, Avsnittet om Markigoforhallande kan goras tydligare. Vad menar ni med
att Enen 5 (Hotellet) dr i ”privat 4go”? Visst ar det MENI AB som ager den?
Skriv MENI AB eller ”bolaget” som ni tidigare skrivit. Blir vilseledande och svart
a hinga med i texten.

4. 8id 7 och sid 9, Under rubriken Befintlig omniamns ” tillhérande storre
parkeringsyta” samt pa sid 9 ”Parkering”, bor i sammanhanget poingteras att det
ar personalparkering (Mala kommun) pa storre delen av omrédet. I texten beskrivs
den som “allmin plats”? Aven fortydligande pa sid 26 behévs

angiende personalparkering.

Sen omniamns inte vigen upp till toppen pa Tjamstan, vilken har ett stort
allmanintresse for rekreation (bade som bilviag och promenadvig). Borde nog

ocksa namnas (pa sid 9?).

Vigen till Norrbacken nimns inte och har ett stort allménintresse for savil
tillgang till friluftsliv och tilltrade till Norrbacken och rekreationsomrade (s. 25).

5. Sid 18, Malan omnimns som "Alven", vilket ir felaktigt. Ska vara "An".
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6. Sid 20, Planen bor nog dven beréra att Hotellgatan tjanar som plats for
limning/himtning av férskolebarn/skolbarn och i stunder kan vara riskmiljo.
Dirtill nyttjas vigen som promenadstrak, genom kurvan, som promenadstrak frin
personalparkering/allmin parkering ned till skolomradet (delvis skymd sikt
vintertid).

7. Sid 23, I stycket om Landskapsbild beskrivs skogen som "granskog". Det ger en
felaktig bild da tall dominerar omréidet. Sen star det att "Backen bidrar dven till att
marknivan kraftigt sluttar mot omradet". "Berget" dr nog ett battre valt ord.

8. Sid 25, Kollekvitrafik. Sannolikt 4r det battre att skriva att Busstationen finns ca
100 m fran planomradet istallet for att skriva att nirmaste busshallplats ligger cirka
220 m fran planomradet.

9. Sid 25, Skotetled. I texten star att "Mala skoterklubb anlidgger och underhaller
skoterlederna i kommunen ..." Forslag pa skrivning ér att skriva " ... manga av
skoterlederna" da det finns andra skoterklubbar som kidnner ansvar pa vissa stillen
i kommunen. Alternativt att skriva "skoterlederna inom aktuellt omride skots av

Mala skoterklubb".

10. Skyltning/information i omradet

Ténker att dokumentet kan berora villkor f6r skyltning/information inom berort
omrade 1 syfte att underlitta skyltning i omradet utan bygglovshantering. Ex om
Mala IF eller fastighetsigare/arrendatorer 6nskar sitta upp
informationskyltar/sponsorskyltar i omradet kan man bereda for det i planen (i
syfte att underlitta).

Kommentar:
Hotellgatans strickning har fortydligas i planbeskrivningen.

Angaende villkor for skyltning/ information. Detaljplanen bebover inte hantera
fragan eftersom det finns ett antaget skyltprogram fran 2014 som ska anvindas
infor bygglovsprovning dessutom med sdrskild hantering for Tjamstanomradet.

Angdende parkering. Kommunen dger parkeringsplatsen som bedoms ba ett
allmdént syfte da den nyttjas av manga. Parkering regleras déirfor som parkering
inom allmién plats.

Redaktionella dndringar har giorts om limpligt utifran dvriga kommentarer.
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Stallningstagande och forandringar

e Plankartan har uppdaterats med en teckenférklaring samt tydliggjort i
bestimmelseformuleringen for de bestimmelser som avgrinsas av
sekundir egenskapsgrins.

e Plankartan har kompletterats med en yta dir ingen byggnation far ske
(prickad mark) inom del av dir lutningen ér kraftig. Detta for att
sakerstilla att ingen ras eller skredrisk foreligger.

e Plankartan har uppdaterats med yta om markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar och luftledningar.

e Avsnittet om MKN vatten har utvecklats om varfor planforslaget inte
bedéms paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk
status kan uppnas/uppritthillas.

I 6vrigt har redaktionella andringar genomforts.

Synpunkter som inte ar tillgodosedda

¢ Ingen kontrollmitning av granser bedoms vara aktuell 1 det har fallet.

MILJO- OCH BYGGAVDELNING

Elin Nilsson
Milj6-och byggchef
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