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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan anvands till att ndrmare reglera en mer samlad bebyggelse, enstaka byggnader eller
anlaggning med stor paverkan pa omgivningeém detaljplan bestar normalt av en plankarta 6ver
ett begransat omrade med planbestammelser och en tillhérande planbeskrivning.

| varje detaljplan ges en samlad bild av markanvandningen och av hur miljon avser férandras eller
bevaras. Detaljplanen ar ett instrument for kommunen att forverkliga den lokala
bebyggelsepolitiken och de sociala ambitionerna samt att framja en ekonowtisiationell
byggproduktion.

Mer information om hur detaljplaner arbetas fram finns [&ld kommuns hemsida
www.mala.se

INFORMATION EFTER SAMRADET

Planforslaget var ute pa samrad under perioden 10 mars 2a2bapril 2025. Efter samradet har
planforslaget bearbetats, vilket bland annat innebar att planomradet utokades Osterut. Syftet
med utdkningen ar att tydligt visa att det inte planeras nagonyggielse i riktning mot
pistomradet samt att eventuella skyddsatgarder for sakring av berg ska inkluderas inom
planomradet. Utokningen av planomradet innebér ocksa att ett omrade, som identifierats ha
hdga naturvarden i naturvardesinventeringen, sarskikgmeut med en anvandningsbestammelse
som majliggor bildandet av ett tatortsnara naturreservat.

Efter samradet har omraden, som enligt framtagna utredningar beddémts vara olampliga for
bebyggelse pa grund av risk for ras och skred, uteslutits fran planomradet.

Utokningen av planomradet foranledde ett kompletterande samrad med berérda sakagare som
paverkas av andringen. | samradskretsen ingick fastighetsagaren (Mala kommun), Lansstyrelsen,
Lantmateriet och Mald Sameby. Tidigare lamnade synpunkter pa planforsdagatare och

behovde darfor inte upprepas. Det kompletterande samradet holls under perioden 29 september
2024¢ 20 oktober 2025.


http://www.mala.se/
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutséattningar for uppférande av bostéder,
centrumverksamheteioch tillfallig vistelsdtill exempel hotellj anslutning till befintliga
skidanlaggningen Tjamstanbacken. Detaljplanen mojliggor &ven for utbyggnad av en ny gata som
ansluter mot Hotellgatan, Backgatan och Helmers Backe.

Vidare ar syftet med detaljplanen att varna omradets naturliga topografi, sakerstalla avstand till
intilliggande vardefull naturmiljé och sékerstalla omhéndertagande av dagvatten.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattas av dal av fastighetenaMala 7:22ochEnen 4sombadaligger sydvast om
Tjamstaberget i centrala MaldNaromradet utgorsav bostadskvarter Tjamstaberget och barr
och IévskogPlanomradetsarealér cirkatolv hektar.

Inom planomradet utvecklas nuvarande skogsvag till en gata med svackdiken pa respektive sidor.
Gatan avslutas i en vandplan. Efter vandplanen och utanfor planomradet fortsatter befintlig
skogsvag i riktning mot hembygdsgarden och vidare sydosterut.
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Figurl: Oversiktskar. Planomradet markeras med rod linje.
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Markagoforhallanden

Fastighete Mala 7:224gs awala kommunFastigheten Enen 4 &gs av MalalbalsnAB.
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Figur2: Fastigheteinom planomradet.
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Planforslag
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Figur3: Plankartan.

Inom de gula omradena pé plankartan mojliggor planforslégefriliggande eller sammanbyggda
bostadshusavsedddor permanent eller tillfalligt boendePlaceringen av bebyggetseradena

har anpassats utifran de specifika forhallandena pa platsen. Hojdvariationerna och resultaten fran

framtagna utredningahar spelat en avgérande roll i utformningen av omradia tillkommande
bostédderna skintegreras val med den omgivande miljén och ta hansyn till de naturliga
forutsattningarna.

| dennorradelen av planomradetmarkerat med orange farg pa plankartamjliggor
detaljplanen forbostader forslagsvis form avmindre flerbostadshudnom samma omrade
mojliggorsavenanvandningarnaentrumandamabchtillfallig vistelse vilket ger flexibilitet for att
mota olika behov kring skidanlaggning€&ér mer information om vad som ingar i respektive
FYONYRYAYy3I: &S [ @ayAdaSad ¢YDFENISNREYI N €O

Bebyggelsens utformning anpassassiill omgivninggenom regleringar av bland annat
byggnadernas hojdchtakutformning Fargsattningen av fasaderbér strava efteratt smalta in
med omgivningemch skapaen mjuk 6vergang mellasen nyabebyggelsemchden 6vergripande
karaktaren i naromradet

Inom anvandningsomradg] ingarendast den privata tomtenDet &r inom detta omrade som
byggnader far placera§omternasslanter forlaggs inoranvandningsomradfSKYDE]. Val av

grundlaggningsmetod paverkar slanternas storfea  YSNJ A F @ayAaadSa ¢ .

XEEN
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Inom anvandningsomrad&KYDE] redovisas ianspraktagen mark dar samtliga byggnader har
uppforts i suterrang och den maximalt tankbara storleken pa slanter har beaktatsitt

sékerstélla att slanterna inte blir brantare &n vad marken klarar av ur ett geotekniskt perspektiv,
reglerar detaljplanemlels att slanter inte far utféras brantare an 1:2, datsdet inom
planomradetkravs marklov aven fimarkatgardersom kan férsamra markens stabilitet. Vidare
reglerar detaljplanen atinom kvartersmark fastartbesked inte gefr atgard sonkan forsamra
markens stabilitet forran atgardens geotekniska lamplighet har vistats genom utlatande av
geoteknisk sakkunnig.

Byggnadssatt

Pa grund av omradets branta terrang kan grundlaggning med suterrang eller pa férlangda plintar
eller stolpar vara ett [ampligt alternativ for att undvika omfattande schaktning eller uppfylinader i
dessa omraderDet finnsolikametoder for att bygga i kuperad terrang, och valet av teknik
paverkar bade hur val byggnaden anpassas till den befintliga terrangen och graden av
markinverkanEn byggnad uppférd pa en utplanad tomt medfor ett stérre behov av slanter an
vad en byggnad uppford i suterrang eller paljséo gor.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse i suterrang for att begransa paverkan pa terrangen nagot.
Infor ett bygglov finns majlighet att ytterligare anpassa bebyggelsen till terrAngen genom att
exempelvis grundlagga pa palar. Viktigt ar att byggnaderna kaaddned tillgangliga entréer

och att bilparkering kan anordnas pa respektive tomt. Genom att vélja byggnadssatt som
minimerar ingreppet pa terrangen kan datur- ochboendekvaliteter sonden uppvéaxta skogen

har bevaras, kvaliteter som tar flera decennigr terskapa om marken schaktas.

Figur4: Princisektion dver utplanade tomter. Stosghaktningsarbeten (till vanster) innebér stora intrdng i terrdngen
medan storautfyllnader oftagerbranta, otillgangliga slante¢till hoger)
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Figur5: Principsektion évebyggnader uppforda pa stolpar. Stolphinaebarmindre ingrepp marken och byggnader
som &r anpassade efter terrangen.

Figur6: Exempel p&nbostadshusippforda pa stolpar och i suterrang. Bildkallor: Harjedalens komnypedill
vanster), Stefan Lang via Google Mapgpetill hdger), Google Street View (nere till vénster) och Moderna Tréhus (nere
till hoger).

Allman plats

Med allman plats menas mark som ar avsett for ett gemensamt behov. En allméan plats far inte
mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte
stangas av for allmanheten. En allman plats kan till exengoal en gata, ett torg eller en park.

Planforslaget innehaller allman platsmark i form av omraden for [§a#al A] naturmark
[NATUR] naturreservafNATUR] ochSlant och dikesomrad¢SKYDH].
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Gata

Anvandningen Gata anvands fér omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar aven komplement som behovs for gatans funktion,
sasom planteringar, snéupplag, diken med mera.

Detaljplanen maojliggor for en ny gata genom hela planomradet och kopplar ihop planomradet
med Hotellgatan, Backgatan och Helmers backe. Hela gatuomradet utformas cirka 15 meter brett,
med utrymme for kdrbana, slanter, sndupplag och diken. Detaljplanétetilskoterkdrning pa
gatan,vilket regleras genom bestammetsfskotery]. Lokala foreskrifter géller.

Natur

Anvandningen Natur anvands fér omraden for frivaxande gronomraden som inte skots mer an
enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre, patken och
friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning iragardndningen.

Omradets norra delar, narmast skidanlaggningen, planlaggs som naturmark for att skapa en tydlig
buffert mellan kvartersmarken och skidanlaggningen. Naturmarken kommer vara tillganglig for
allmanheten och utgér naturlig fordréjningsyta samt bidrar till nsaakbilitet.

| planomradets vastra del, nara Helmers backe, planlaggs en naturyta avsedd for naturlig
fordrojning, rekreationsomradeoch som visuell avskarmning mot angransande fastigheter.

| planomradets sydostra del planlaggs ett storre omrade satarreservat. Syftet med
regleringen ar att inkludera ett naturomrade med hdga naturvarden for att mojligmdéatandet
av ett tatortsnara naturreservat.

| planomradets vastra del finns ett omrade planlagt §MATUR] For att tydliggora att marken
aven kan nyttjas for hantering av dagvatten vid skyfall far omradet &ven egenskapsbestammelsen
[skyfall].

Skydd

Anvandningen Skydd anvands for omraden som &r till for anordningar och atgarder som ska
skydda mot storning, markférorening, olyckor, versvamning och eroSkyddsatgarder pa

allméan plats kan anvandas da det inte racker med en skyddsatgéard pa en enskild tomt utan
skyddsatgarden behdver genomforas i ett stérre sammanhangandningen inrymmer omraden

for alla typer av skyddsanordningar, till exempel staket, plank, vallar, tata planteringar, diken,
stenskoning, stodfylining, stabilitetsforbattrande atgérach andra anordningar. Komplement

som behovs for skyddets funktion ingdr i anvandningen, till exempel anlaggningar och byggnader
som behdvs for skotsel och bruk.

| planomradet planlaggs ytor i narheten av kvartersmark fér bostader som omraden fér Skydd.
Syftet med denna reglering ar att sakerstalla att kommunen ar huvudman for exempelvis slénter
och omraden for dagvattenhantering, och darmed garantera att atgarderutfors inom
anvandningsomradet som kan minska stabiliteten over tid.

10
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For att sakerstalla att inga atgarder utfors som kan forsamra marktahditet (till exempel att
vegetationsom binder ihop marken tas boichaktning, uppfyllnad med menaeglerar
detaljplanen att marklov aven kravs for att ingrtanomradetutféra markatgarder som kan
forsamra markenstabilitet.

Dagvattendiken och avskarande dikeom behovs for dagvattenhanteringgar aven i
anvandningeiSKYDL]. Dikenska utféras erosionsskyddade. Vagdiken samt skarningsslanter for
gator ska skyddas mot erosion.

For all allman plats galler att slanter och slantnara omraden ska lamnas sa ordrda som mgjligt och
markvegetationen ska sparas i sa stor utstrackning som majligt.

Huvudmannaskap

Alla allméanna platser ska ha en huvudman som ansvarar for att iordningstélla och férvalta de
allmanna platserna. Nar kommunen ar huvudman ska kommunen, i takt med att bebyggelsen
fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allmanna platserna sa att derkaindas for avsett
andamal i enlighet med detaljplanen. Kommunen &r huvudman for allman plats inom
planomradet.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte &r allman plats eller vattenomrade utan
framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allméanna verksamheter.

Planforslaget innehaller kvartersmark i form av omraden for bostadsand@héillfallig vistelse
[O4], centrum[C] och tekniska anlaggning§E].

Bostader

Anvandningen Bostader anvands for olika former av boende av varaktig katdkeempel
vanliga bostader och fritidshu#ven bostadskomplemest som garage, miljohus, parkering och
lekplatsingar i anvandningen. | en detaljplan &r det inte mojligt att reglera bostaders
upplatelseformtill exempelom det ska var&ostadsrater eller hyresrater.

Inom planomradet planlaggse omraden med anvandningeBostader.

Tillfallig vistelse

Tillfallig vistelse kan anvandas for omraden for tillfallig 6vernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. | anvandningen ingar ocksa olika typer av
forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell. | anvandriimgie sadan
verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behdvs ingar.

Inom planomradet planlaggs ett omrade med anvandningen Tillfallig vistelse. Denna anvandning
kommer att kombineras med Bostader och Centrum for att mojliggéra en mangfald av olika
anvandningar inom omradet.

11
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Centrum

Anvandningen Centrum anvands for omraden med kombinationer av olika verksamheter som
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som
behover ligga centralt eller vara latta att na. | anvandningen ingésékomplement till
centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som behovs for
de anstallda.

Inom planomradet planlaggs ett omrade med anvandningen Centrum. Denna anvandning
kommer att kombineras med Bostader och Tillfallig vistelse for att mojliggéra en mangfald av olika
anvandningar inom omradet.

Tekniska anlaggningar

Anvandningen Tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden fér bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar fitill exempelomvandling eller hantering av elektricitet, te]aligital datatrafik

samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anlaggning.

Inom planomradet planlaggs ett omrade i narheten av Helmers backe med anvandningen
Tekniska anlaggningar for att sakerstéka befintliga tekniska anlaggningen pa platsen.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras och
ska bestammas till mellan fem och femton ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen
inte &ndras, erséattas eller upphavas mot berérda fastighetsdgaresGdjpomforandetiden ar

fem ar fran det att detaljplanen far laga kraft.

Handlingar
Detaljplanen redovisas i féljande handlingar:

1 Plankarta, daterad 202%52-10
1 Planbeskrivning, datera202512-10 (denna handling)

Ovriga handlingar

9 Grundkarta

1 Undersokning om betydande miljopaverkan, date?®411-18
1 Samradsredogorelse, daterad 26028-10

9 Fastighetsforteckning, daterézD2503-10

12
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Utredningar och underlag
Framtaget infor samrad:

1 PM Dagvatten, Sweco Sverige, daterad 20281 (2025a)

9 Vagprojektering, Sweco Sverige, daterad 20241

1 Naturvardesinventering, Sweco Sverige, daterad 20R45
1 PM Geoteknisk utredning, Tyréns Sverige, daterad 20280

Framtaget infér granskning:

1 PM Geoteknik (PM/Geo), Sweco Sverige, daterad 202253

1 Markteknisk undersékningsrapport (MUR/Geo), Sweco Sverige, dateradlDa2%
1 Beddmning blockoch bergstabilitet, Sweco Sverige, daterad 20224

1 PM Dagvatten, Sweco Sverige, daterad 20280 (2025b)

Planprocessen

Allmanna rdd och foreskrifter

Planhandlingarna i planforslaget har upprattaenlighet medBoverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6), samt foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planforfarande

Infor och under samradet hanterades detaljplanen enligt standardférfarande. Efter samradet
hanteras detaljplanen enligt ett utdkat forfarande, eftersom planforslaget har visat sig vara av
stort intresse for allménheten. Precis som tidigare anses planfjesfartfarandevaraforenligt
med kommunens 6versiktsplan (antagen av kommunfullmaktige -A0226) och bedéminte
medftra en betydande miljopaverkan, i enlighet med plach bygglagen (2010:900).

Har ar vi nu!

/

Kungorelse Samrad Samra‘dev Underrattelse Granskning A Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Figur7: Det utbkadeforfarandets olika steg. lllustration: Boverket.

Tidplan

Detaljplanen ar pa granskning under period25man-dagg 2025man-dag Detaljplanen
beddms kunna antas dareftepreliminart under deeandrakvartalet 2026

13
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2

kapitlet plan och bygglagen (PBL).

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan féljer en lista pa
bestammelser och deras motiv.

Tabelll: Detaljplanens bestammelser och motiv.

Anvandningsbestammelser

Motivering

Allman plats

GATA; Gata

Syftet med regleringen &r amhojliggora for en gata inom planomradet
som aven inrymmer erforderliga funktioner som behdvs for gatans
anvandning sdsom diken

NATUR; Natur

Syftet med regleringen &tt skapa avstand till skidomradeydligt
redovisa var exploatering inte far ske med hansyn till geotekniska
forhallanden, sammgjliggora for dagvattenfordrsjning.

NATUR ¢ Naturreservat

Syftet med regleringen &r att inkludera ett naturomrade med héga
naturvarden for att méjliggoéranrattandet av ett tatortsnéara
naturreservat.

SKYD[ Slant och dikesomrade

Planomradet &r belaget i brant terrang dar markens stabilitet ar en
forutséattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvand
pa ett sakert sattSyftet med regleringn ar att sdledes atsékerstalla att
kommunen &r huvudman fdwvartersmarkenslénter och omraden for
dagvattenhantering och darmed garantera att atgarder inte utfors ing
anvandningsomradet som kan minska stabiliteten Gver tid.

Marken inom SKYDD1 ska utgtras av dppna slénter, diken och obry
naturmark.Markatgarder sdsonyflning, schaktningradfalining
hardgoringeller andra atgarder som forandrar terrangen eller minskal
markensformaga att ta emot och fordroja dagvattemfattas dven av
utdkad lovplikt.

Kvartersmark

B ¢ Bostader

Syftet med anvandningen &r att mojliggora for boenden av varaktig
karaktarinom planomradet, vilket Gverensstammer med
oversiktsplanens intentioner med omradeiven bostadskomplement
ingdr i anvandningen, sdsom entréer, trapphus, miljdhus och liknand
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Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

Planbeskrivningranskningshandling

Utdkat forfarande

Cc¢ Centrum

Syftet med anvandniren ar att komplettera Bostader och Tillfallig
vistelse och darigenom mojliggéra verksamheter som ryms inom del
kategori. Genom regleringen 6kar de méjliga anvandningsomradena
omradet.

E¢ Tekniska anlaggningar

Syftet med anvandningen &r att befasta befintlig teknisk anlaggning
inom anvandningsomradet.

O Tillfallig vistelse

Syftet med anvandningen &r att komplettera anvandningen Bostade
och darmed mdjliggora for vistelse eller boende som inte ar av varak
karaktar. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att
tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsmojligheter. Veaksheten i sig ar
varaktig, medan évernattningarna ar av icke varaktig karaktar.

Egenskapsbestammelser

Motivering

Allman plats

skoten, ¢ Skotertrafik ar tillatet.

Bestammelsen mojliggor for skotertrafik pa gatan. Regleringen motive
genom narheten till befintliga skoterspar och den laga mangden trafik
inom planomraden som detaljplanen bedéms medféra.

skyfall ¢ Omrade for
skyfallshantering.

Regleringen syftar till att sakerstalla att omrédet kan anvandas for
mottagning och férdrdjning av dagvatten vid skyfall. Syftet ar att minsk
Oversvamningsrisk fér omkringliggande bebyggelse och infrastruktur.

vag ¢ Vagar for underhall av
tekniska anlaggningar far
anordnas inom omrade beteckng
med NATUR.

Regleringen gors for att sakerstélla att vagar inom omrade betecknat |
anvandningsbestammelsen Natur far finnas. Regleringen grundar sig
befintliga skogsvagar som finns i det aktuella omradet och som behoy
fortsatta finnas aven efter ett genomfonde av detaljplanen.

dike; ¢ Dagvattendike

Regleringen gors for att sakerstélla att dagvattendiken tillkommer i
enlighet med dagvattenutredningens rekommendatiorfed sa satt
sékerstalls att patryckande dagvatten fran bland annat naturmarken
uppstroms avleds till en naturlig lagpunkt intill Backgatan.

Kvartersmark

Marken far inte forses med
byggnad.

Prickmark anvands for att begransa markens utnyttjande. | plankartan
prickmark lagts dar den geotekniska utredningen kravt det, eller pa
omraden dar bebyggelse inte ar lampligt pa grund av att utrymme beh
for slanter.

di1 ¢ Minsta fastighetsstorlek ar
500m?

Regleringen gors for att sakerstélla att omradet inte indelas i olampligt
smafastigheter Vidare innebar regleringen att forutsattningar fér en
lamplig exploateringsgrad sakerstalls, da storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad &r 120 #nl arean ainte slénters utbredning inkluderad.
Dessa far placeras inom allman plats med beteckningen [SKYDD
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Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

Planbeskrivningranskningshandling

Utdkat forfarande

hi ¢ Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad &r 12 meter

Regleringen galler kvartersmarken narmast liftbyggnaden och gors for
mojliggora ett mindre flerbostadshus i max tre vaningar. Hojden bedor
lamplig i forhallande till omgivningen och karaktéren det nya
bostadsomradet foreslas ha.

h, ¢ Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad &r 9 meter

Regleringen gors for att mojliggdra enbostadshus. Hoéjden bedéms lan
i forhallande till omgivningen och karaktaren det nya bostadsomradet
foreslas ha.

hs ¢ Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad &r 5 meter

Hojden bedoms lamplig i forhallande till omgivningen och karaktéren g
nya bostadsomradet foreslas ha.

u1 ¢ Markreservat for
allmannyttiga underjordiska
ledningar

Regleringen gors for att sakerstélla anlaggande och underhall av
underjordiska ledningar inom planomradet.

o1 ¢ Markreservat for
gemensamhetsanlaggning mot
gata

Regleringen gors for att sékerstalla mojligheten att anlagga gata inom
kvartersmark.

p1 ¢ Byggnader ska placeras min
2 meter fran fastighetsgrans mot
gata.

Regleringen gors for att sdkerstélla ett utrymme mellan gata och
bebyggelse och pa sa satt mojliggora for till exempel snéupplag pa de|
egna fastigheten.

p2 ¢ Byggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans

Bestdmmelsen mojliggor for byggnader att sammanbyggas i
fastighetsgrans mot grannfastighet. Detta mojliggér en mer flexibel
utformning av fastigheten.

m; ¢ Dike fér dagvattenhantering
ska anlaggas.

Regleringen gors for att sdkerstélla att dagvattendiken tillkommer i
enlighet med dagvattenutredningens rekommendationer. Pa sa satt
sakerstalls att patryckande dagvatten fran naturmarken uppstroms avl
till en naturlig lagpunkt intill Backgatan.

01 ¢ Minsta takvinkel &r 15 grade

Regleringen av takets minsta lutning gors for att sékerstélla att taken
anpassade for snélaster.

01 ¢ Storsta takvinkel ar 45 grade

Regleringen av takets stdrsta lutning gors for att den nya bebyggelsen
samspela med sin omgivning.

e, - Storsta byggnadsarea ar 150
m?2 per fastighet.

Bestdmmelsen grundar sig i vad som beddms vara en lamplig
exploateringsgrad i férhallande till platsen och dess omgivning.
Bestammelsen ligger sdledes aven i linje med detaljplanens syfte att
forhalla sig till omgivande bebyggelse.

e, ¢ Komplementbyggnader far
max utgors 20 % av den totala
byggnadsarean per fastighet.

Bestdmmelsen grundar sig i vad som beddms vara en lamplig
exploateringsgrad i férhallande till platsen och dess omgivning.
Bestammelsen ligger sdledes aven i linje med detaljplanens syfte att
forhalla sig till omgivande bebyggelse.
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Planbeskrivningranskningshandling

Utdkat forfarande

All allmén plats

Diken, dikesoch skarningsslanter,
trummors in och utlopp samt
schaktad och uppfylld mark ska
skyddas mot erosion.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sékerstalla markens stabilitet.

For att motverka erosion ska dikesstrackor, dilash skarningsslanter,
trummors in och utlopp samt schaktad eller uppfylld mark sékras.
Atgarder kan innefatta etablering och bevarande av vegetation,
anvandning av erosionsskydd (till exempel geotextgiredtenlaggning)
eller andra tekniska stabiliseringslésningar. Kommunen far stélla kra
typ av atgard och tekniska losningar vid marklov eller annat tillstand,

Slanter far inte utforas med
brantare lutning &n 1:2.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sékerstélla att genomférandet a
planforslaget inte sker pa sadant satt som kan innebéra en risk for d
egna fastigheten eller narliggande fastigheter.

Slanter och slantnara omraden ski
lamnas sa orérda som majligt och
markvegetationen ska sparas i s
stor utstrackning som mojligt.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sékerstélla markens stabilitet.

Marklov kravs aven for
markatgarder som kan paverka
markens stabilitet.

Omradet ar belaget i brant terrang dar markens stabilitet &r en
forutsattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvand
pa ett sakert satt. Slanterna har darfor lagts ut som allman plats for
kommunen ska ha radighet 6ver marken och kunrfaratnédvandiga
anlaggningsoch skotselatgarder.

Regleringen gors for att sdkerstalla att markatgarder, sdsom schaktr
fylining, tradfallning, terrassering, spontning, stabiliseringsatgarder, {
avsevart andrar markens hojdlage och mindre markarbeten eller and
tekniska atgarder som kan paverka $&irs stabilitet eller den
geotekniska sakerheten i omradet ska provas. Syftet ar att uppratthd
tillracklig geoteknisk sakerhet, forebygga-rash skredrisker samt
sakerstalla att atgarderna utfors pa ett satt som ar férenligt med
kommunens langsiktigskotsel och drift av omradet. Syftet med
regleringen ar aven att sakerstélla att alla marktekniska atgarder ino
kvartersmark ar fullt projekterade, riskbeddémda och tekniskt
kontrollerade innan de tillats paborjas.

All kvartersmark

Slanter far inte utféras med
brantare lutning &n 1:2.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sékerstalla att genomférandet a
planforslaget inte sker pa sddant satt som kan innebéra en risk for d
egna fastigheten eller narliggande fastigheter.

Diken, dikesoch skarningsslanter,
trummors in och utlopp samt
schaktad och uppfylld mark ska
skyddas mot erosion.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sékerstalla att bland annat
fordrojning av dagvatten inte sker pa sadant satt som kan innebara ¢
risk for den egna fastigheten eller narliggande fastigheter.

17



202512-22

Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

Planbeskrivningranskningshandling

Utdkat forfarande

Slanter och slantnara omraden ski
lamnas s& orérda som mojligt och
markvegetationen ska sparas i s&
stor utstrackning som méjligt.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sékerstalla markens stabilitet.

Startbesked far inte ges for atgard
som kan férsdmra markens
stabilitet forran atgardens
geotekniska l[Amplighet har visats
genom utldtande av geoteknisk
sakkunnig.

Planomradet &r belaget i brant terrang dar markens stabilitet ar en
forutséattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvand
pa ett sakert satt. Markens stabilitet ar kanslig for forandringar i
belastning, schaktning, fyllning och andra markieka atgarder. ven
relativt sma ingrepp kan paverka stabiliteten och darigenom férsamr,
den geotekniska sékerheten.

For att sakerstalla att inga atgarder som kan paverka stabiliteten
negativt paborjas utan tillracklig geoteknisk kontroll ska den geotekn
lampligheten verifieras och styrkas av sakkunnig geotekniker innan
startbesked ges. Syftet med regleringen arsgtkerstalla att alla
marktekniska atgarder inom kvartersmark ar fullt projekterade,
riskbedomda och tekniskt kontrollerade innan de tillats paborjas.

Marklov kravs aven for
markatgarder som kan paverka
markens stabilitet.

Planomradet ar belaget i brant terrang dar markens stabilitet ar en
forutsattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvéand
pa ett sakert satt. Slanterna har darfor lagts ut som allman plats for
kommunen ska ha radighet éver marken och kamtféra nodvandiga
anlaggningsoch skotselatgarder.

Regleringen gors for att sakerstalla att markatgarder, sdsom schakir
fylining, tradfalining, terrassering, spontning, stabiliseringsatgarder, {
avsevart andrar markens hojdlage och mindre markarbeten eller ang
tekniska atgarder som kan paverka skirs stabilitet eller den
geotekniska sakerheten i omradet ska provas. Syftet ar att uppratthd
tillracklig geoteknisk sakerhet, forebygga-rash skredrisker samt
sakerstalla att atgarderna utfors pa ett satt som ar férenligt med
kommunens langsiktigskotsel och drift av omradet. Syftet med
regleringen ar aven att sakerstalla att alla marktekniska atgarder ino
kvartersmark &r fullt projekterade, riskbeddémda och tekniskt
kontrollerade innan de tillats paborjas.

Hela planomradet

Genomférandetiden ar 5 ar och
bérjar gélla fran det att
detaljplanen far laga kraft.

Regleringen sker med stdd av 4 kapitlet 21 § PBL, att kommunen sk
ange en genomforandetid. Tiden ska bestammas sa att det finns rim
mojligheter att genomféra planen, men tiden far inte vara kortare an
fem ar och inte langre an femton ar.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan och férdjupningar

Planonradet omfattas av éversiktsplanen for Mald kommun, inklusive fordjupning av Mala
centralort. Oversiktsplanen antogs kommunfullmaktig2020-10-26 och utgér kommunens
overgripande strategiska dokument dar utvecklingsstrategin tar fasta parfiéktningar.

q Stark Mald som boendekommun

1 Bibehalla och utveckla service

1 Vama och utveckla kulturmiljoer

1 Stark forutsattningarna for kultur, fritid och friluftsliv, hallbara regeansporter och
infrastruktur

1 Platsbaserad naringsutveckling

Oversiktsplanen anger att Tjamstan med omnejd &r en betydelsefull del av Mal&s identitet som
ska utvecklas och bli en naturlig plats for friluftsliv och rekreation aret runt. Vidare beskriver
oversiktsplanen att villor och radhus upp till tva vaningarkskana uppféras séder om
Tjamstanberget. Bebyggelsen ska regleras i detaljplan och kunna anvandas féothids
permanentboende samt for uthyrning. Markens lamplighet och bullersituationen, samt eventuella
risker kopplat till farligt gods ska utredas fidmtida planering. Vid exploatering av omradet ska
gang och cykelvag anlaggas som ansluter till kommunens-géoigcykelvagnaenligt
oversiktsplanens markanvandningskarta ligger det aktuella planomradet inom omraden
markerade foBostaderg nya omradersamtR¢ Fritids och besoksanlaggningar
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Figur8: Foreslagen markanvandning i Mal& centralenligt kommunensiversiktsplan. Planomradets ungefarliga
lokalisering markeras med rémval.

Detaljplanen beddms vara i linje med 6versiktsplanens intentioner med platsen och relaterar till
utvecklingsstrategin under delarna stark forutsattningarna, for kultur, fritid och friluftsliv och
platsbaserad naringsutveckling.

Detaljplaner och omréddesbestammelser

Planomradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. | naromradet finns tva gallande
stadsplaner, vilka listas i tabellen nedan. Dessa reglerar markanvandningen bostéader i form av
fristdende hus i tva plan narmast aktuell detaljplan.

Tabell2: Gallande stadsplaner intill aktuellt planomréde.

Namn Beteckning Laga kraft Anvéandning

Forslag till &ndring av stadsplan
for kvarteren TIADERN, SKOLA pj98632 1986 Gata, Bostader, Almant omrade
ENEN, TALLEN med mera Hogspanningsledning

Andring och utvidgning av
stadsplan for kvarteren GRANE! p197g858 1978
RONNEN med mera

Gata, Bostader, Allmant andam:
Handel, Drivmedelsstation

Planbesked
Miljo- och byggndmnderbeslutade 20231-24 § 13att inleda planlaggning for Tjamstan sddra.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som &r viktiga
for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om riksintrefises i tredje och fjarde
kapitlet miljobalken.

Planomradet omfattas av riksintresse for rennaringeh skyddade vattendrag (Malan med
tillhorande k&l och bifléden).
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Rennéringen

Planomradet ligger inom Mala samebys aretruntmarker och angransar till ett utpekat riksintresse
for rennaring i 6ster. Rennaring utgor ett allmant intresse och omfattar omraden av riksintresse
som syftar till att bevara forutsattningarna for en hallbar skatsel. Dessa riksintressen ska
tillsammans sakerstélla de nodvandiga sambanden for att renskotsel skall kunna fortga aven i
framtiden. | takt med 6kad konkurrerande markanvandning inom renskotselomradet och dokande
klimatforandringar kan riksintresseont@nas betydelse forandras éver tid och andra omraden
som inte ar utpekade, kan fa storre betydelse for renskotseln.

: Riksintresse rennérir:%

Figur9: Karta 6ver utpekat riksintresse for rennaring i Mald sameby. Kartunderlag hamtat fran Sametinget. Svart
oval markerar planomradets ungefarliga lage.

Rennaringen ar en dynamisk verksamhet som kréver stora markarealer for att kunna bedrivas.
Rennaringens markanvandning som ett allmant intresse kan delas in i tre kategorier:

1 Kéarnomraden
91 Flyttleder
9 Strategiska platser

Dessa omraden ar ungefatligtpekade och ar nodvandiga for att varaktigt kunna bedriva
renskotsel i samebyn. Dessa omraden atnjuter skydd i enlighet med 3 kapitlet 5 § miljobalken.
Det innebar att omradena ska skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara mojligheterna att
bedrivarennaring. Utdver betesomraden och flyttleder finns dven svara passager och trivselland
som pekats ut som strategiskt viktiga platser for att renarna ska kunna réra sig fritt i landskapet.
Ofta forlaggs aven olika anlaggningar kopplat till rennaringeth detssa omraden. Mer
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information om samebyarnas nyttjande av markerna finns i samebyarnas renbruksplaner. Inom
Mala kommun finns denna information i Mala samebys renbruksplan.

Inom kommunen &r det i huvudsak Mala sameby som bedriver renskétsel, men dven andra
samebyar har intressen i kommunen. Planomradet ingar bland annat i samebyns utpekade
brunstland, kalvningsland och trivselland. Cirka fem kilometer dster om planomrageet &t av
samebyns rastbeten. Aven flyttleder med en tillhérande svar passage gar cirka en och tva
kilometer norr samt soder om planomradet.

~ T TR
Rennéring Svar passage 5

Rennaéring rastbete

e Rennaring flyttled

(/777 Rennaring Brunstomrade

Rennéring Trivselland

Figur10: Mala samebyn markanvandning i delar av Mala kommun. Kartunderlag hamtat frdn Sametinget. Svari
markerar planomradets ungefarliga lage.

Dialoghar uppréattatsmed Mala samebysyfte att beskriva plaiérslagetoch planomradetta del
avsamebynsnarkanvandningamtatt bedoma de uppskattade konsekvenserna av det aktuella
planforslaget.

Eftersom planomradet och dess omgivning ar mycket kuperat smalter snén pa de sddervanda
sluttningarna tidigt undevaren vilket ger gott om bete. Avverkningar och markberedning har
lett till att det naturliga betet har minskat, och i stallet fér lav vaxer numera huvudsakligen grés
och dy i omradet, vilket blir viktig foda under hésten och forvintern.

Planférslag

Ny bebyggelse innebar en 6kning av antalet manniskor och mangden trafik som rér sig i omradet.
Omradet brukas aret runt av Malaskogssameby och ar viktigt under kalvoiriys
brunstperioden, men renar forekommer i omradet aret om. Mald som samhélle at pgigen
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gammal naturlig flyttled som nu &r tudelad norr och séder om samhéllet i Mala. Detta innebar att
strorenar, ofta hanrenarstannar kvar i vissa omrademderlangre perioder. Da planomradet

ligger lite utanfor de allranest centralaoch befolkadedelarna av samhallet kan forekomsten av
strorenar oka narheten av planomradeDetta ar nagot blivande fastighetsagare inom
planomradet behover vara medvetna om.

Konsekvenser

Planforslaget innebar ett intrdng i Mala samebys renskotselomrade. Da planomradet ar planerat
pa redan exploaterad mark och i anslutning till bade bostadsomrade och skidanlaggning bedéms
dock planforslaget i sig innebara liten paverkan pa rennaringen adetr

Kumulativa effekter av exploateringar ar de samlade och langvariga effekterna av detaljplanen.
Den 6kade mangden trafik och manniskor kan medféra en risk for direkt betesbortfall och
undvikelse och spridningseffekt hos renarna. Da planomradet ligger régdan exploaterad mark
ger detta liten paverkan pa rennaringen.

Under planprocessens gang har samebyn mojlighet att yttra sig 6ver planforslaget. Om andringar
sker med planomradets utbredning kommer detta kommuniceras med samebyn. For framtida
boende inom planomradet ar det viktigt att ha med sig att de bygger pa diarkennaring

bedrivs och att det darfér kommer forekomma renar i omradet.

Riksintresse for skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for skyddade vattendrag (Malan med tillhérande
kalk och bifldden)enligt 4 kapitlet 6 § miljdbalkemRiksintresse for skyddade vattendrag syftar till
att skydda berdrda vatten fran paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattenéverforing
for kraftandamal.

Planférslag

Planomradet ligger cirka 200 meter norr aiksintresseomrademMalanoch majliggor inte for
vattenkraftverk, vattenreglering eller vattendverforing for kraftandamal.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for skyddade vatteraftagom planforslaget
inte mojliggor for vattenkraftverk, vattenreglering eller vattenoverforing for kraftandamal

Riksintresse for naturvard

Soder om planomradet ligger Malan som &r riksintresse for naturvard. Enligt 4 kapitlet
miljobalken ska omraden av riksintresse for naturvard skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada naturmiljon. Naturmiljon i ett visst omrade kan i en del fall ta skadaploatering,
arbetsféretag och andra verksamheter som ager rum utanfor omradets granser. Framfor allt
vatmarker, sjoar och vattendrag kan paverkas av ingrepp hogre upp i tillrinningsomradet.
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Malan ar ett biflode till Skelleftealven som &r oreglerat och som bland annat har en artrik
vaxtlighet, vardefulla fauna och geomorfologi i form av bland annat genombrottsdalen och en
kanjon.

Planférslag

Planomradet ligger cirka 200 meter norr siksintresseomradet MalarDet finns for narvarande
inget lokalt dagvattenledningssystem inom planomradet, férutom en befintlig trumma som gar
under Backgatan. Allt dagvatten avleds via mark och diken. Planférslaget mdojliggor for hantering
av dagvatten via vagdiken som fordrojer gatinet lokalt innan det avvattnas och nar Malan.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for naturvBetta eftersom dagvatten fordrojs
och renas inom planomradet innan det nar Malan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i miljobalkens femte kapitel. Det finns miljokvalitetsnormer
framtagna for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller. Det handlar om de
fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas forfatarfor olagenheter

av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter.
Vid planering och planlaggning ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvaliteth \attenkvalitet.

Miljskvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hélsa och miljén genom
att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och nivaer som inte bor
Overstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalit@tsrdningen (2010:477). Det finns

svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Luftkieisproblem i svenska stader i relation till normer

ar framst kopplat till trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

Miljskvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6évergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
(vattendirektivet) genomfdrs i Sverige. Grundvatten, sjdar, vattendrag och kustvatten har delats in
i vattenforekomster for vilka beddmning har skett vilken elgidtt, kemisk eller kvantitativ status

som vattnet har och vilka krav som stalls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Dagvatten fran planomradet avrinner mot vattenférekomsten Malatrasket. Malatraskets
ekologiska status ar klassificerad som god, medan den kemiska statusen ej uppnar god status.
Anledningen till att den kemiska statusen ej uppnar god status ar att halfériavicksilver och
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kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter 6verstiger aktuella gransvarden i alla Sveriges
undersokta ytvattenforekomster (VISS 2024).

Vid liknande exploateringar tkar oftast mangden hardgjorda ytor, till exempel gator och tak.
Vatten som rinner 6ver en yta transporterar bort partiklar frAin marken den passerar. Under sin
foljer med vattnet. Innehallet i dagvattnet varierar kraftigt beroende pa arstid, tillfalle, plats och
nederbordsforhallanden. Under snésmaltningstiden kan dagvattnet innehalla stora mangder
fororeningar, eftersom dessa har sattsiasnon och halkbekampningsatgarder har kat nétningen
pa vagytor och fordon. Platser som ligger nara trafik har ofta de hogsta koncentrationerna av
fororeningar, och den forsta nederborden efter en langre torrperiod transporterar med sig en
stérre mangddéroreningar an vad som samlas i dagvattnet efter en langre period av regn.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras for nagon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planférslag

Planforslaget innebar att en lokal 6kning av mangden trafik, och daféreceningar dkar.

Vidare innebar planforslaget aven en dkning av hardgjorda ytor vilket innebér att den reducerade
arean okarDagvattnet fran kvartersmark renas och fordréjs lokalt. Fran allméan plats renar dikena
delvis dagvattnet innan det rinner vidare mot den naturliga lagpunkten intill Backgatan.
Lagpunkten blir en naturlig damm dar dagvattnet renas ytterligare innan de¢rividare via tva
trummor och ett kortare dike mot repienten.

De reningssteg som foreslas, dar dagvattnet renas genom éversilning, svackdiken och dammar
bedoms vara mycket bra I6sningar for det har omradet. Mer omfattande rening skulle medfora
hogre kostnader utan séker forbattring.

Konsekvenser

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedgons liten och
genomfdrandet av planen bedéms daridte innebédra betydande luftutslapp som leder till att
MKNTfor luftkvalitet riskerar att dverskridas.

Enligt framtagna féroreningsberakningar bedéms planforslaget aven kunna uppfylla MKN for
vatten och recipientens mojlighet att uppna god ekologisk status eller god kemisk status. Detta da
fororeningshalterna forbattras pa de flesta punkter med foreslagrsaesnlosningar i form av

diken, oversilningsytor och fordrojning. Fororeningarna fosfor, kvave oamnikad

okar/forsamras dock efter exploatering, trots rening. Detta beror pa att det ar svart att rena till
befintliga nivaer nar natufskogsmark avverkasch bostader, gata med mera anlaggs.
Avrinningsomradet fran detaljplanen ar litet i jamforelse med den totala avrinningen till
Malatrasket, cirka 0,009 procent. Fororeningsbelastningens 6kning ar darfor valdigt liten i
jamforelse med belastningen fran hela avrinningsomradet.
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Undersokning av miljopaverkan

Enligt 4 kapitlet 34 § plamoch bygglagen och 6 kapitlet 38 miljobalken ska en kommun som
uppréattar eller &ndrar en plan eller ett program goéra en strategisk miljébedémning om
genomfdrandet av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betgda

miljopaverkan. Kommunen genomfor darfér en undersokning av betydande miljopaverkan for alla
detaljplaner och planprogram. Undersokningen &r ett stdd fér kommunens stallningstagande i

beslutet om planens genomférande medfor en betydande miljopaverkaniete.

Undersokningen ska analysera graden av miljopaverkan utifran platsen, paverkan samt planens
karaktar enligt kriterierna i miljobedémningsférordningen och dess bilaga. Undersdkningen ska

motivera om planen kan ge upphov till betydande miljopavarganom att identifiera, beskriva
och bedéma aspekter som kan ge miljopaverkam undersokningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedomn{iMKB)upprattas i samband med
detaljplanearbetet.

Vid en sammanvagning alanforslagets miljopaverkan har ingen anledning att anta att det
foreligger en risk for en betydande miljopaverkan uppenbaratigta eftersom det inte finns
anledning att anta att planen medfér:

1 paverkan pa riksintresse,
1 medfor betydande paverkan pa Natura 260@rade eller
T att miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Det finns heller inte anledning att anta att planen aventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for ndgon vattenférekomst.

Kommunens bedémning

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra en
betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Lansstyrelsens utldtande

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfoéra saddan betydande miljopaverkan som avses i 5 kapitlet 11 a-Soplabygglagen.
Lansstyrelsen bedomaeitt sarskilt fokus ska ligga pa:

1 Naturvarden: Kommunen ska beskriva och bedoma vilken paverkan planen kommer fa pa

naturvarden samt vilken hansyn som behdvs for att reducera paverkan.
1 Risker kopplade till ras, skred och erosion: Kommunen ska folja den geotekniska

utredningens rad och rekommendationer samt i 6vrigt anpassa plankartan i enlighet med

detta.
1 Dagvattenutredning: Infor samradet rekommenderas aven att kommunen tar fram en
dagvattenutredning.
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Fysisk miljo

Bebyggelse

Planomradet omfattas dagslagetnte av nadgon befintlipebyggelse.

Bebyggelsen narmast planomradet, langs med Backgatan, utgors huvudsakligen av enbostadshus i
ett till tv& plan. Flertalet av husen &r uppforda i suterrang och anpassade till den sluttning som

leder upp till Tlamstanberget. Fasaderna varierar mellan patgltoch stdende trapanel medan

taken framst utgors av sadeltak.

Figurll: Villor i narheten av planomradet. Bild fran Goagteet View.

| Backgatans nordvastra del, narmast centrum, aterfinns aven flerbostadshus i form av lamellhus i
tva och en halv plan.

Figurl2: Lamellhus langs med Backgatdild frAinGoogle Street View.
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Planférslag

L.

Figurl3: Ytal mojliggor for anvandningarna Bostader, Centrum och Tillféllig vist#isea 2 och 3mdjliggor for
anvandningen Bostader.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforasd@stom de befintliga bostaderna langs Backgatan och
kommer att placeras i anslutning till den nuvarande skogsvag som foreslas utvecklas till en
lokalgata.

Ytal

Ytan ligger narmast skidanlaggningens liftstation och mdojliggor utdver Bogidiaren
anvandningarna Centruif€] och Tillfallig vistelsfO], vilket gor omradet mer flexibelt med fler
mojligheter an 6vriga omraden inom planomradet. Inom omradet mojliggor detaljplanen for bade
enbostadshus och mindre flerbostadshus. Den hogsta tillatna nockhojden for huvudbyggnader ar
12 meter, vilket syftar li att mojliggora ett mindre flerbostadshus. Hojdregleringen har anpassats
till raddningstjanstens krav om maetvaningar. Komplementbyggnader far uppforas till en

hogsta nockhdjd om 4,5 meter.
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Figurl4: Exempel p& byggnad i tre vaningar. Alpterrassen, Jarvstbacken. Bildufvad (jarvso.se)
Ytorna 2 oci3
Inom ytorna mojliggdreostader

Med hansyn till de topografiska forutsattningarna och den karaktar pa bebyggelsen som
planomradets lokalisering uppmuntrgill exempelstugby, fritidshus, "skin/ski-out", naturnara)
tillater planen sma fastigheter; minsta fastighetsstorlek regleraSadl kvadratmeterPa sa satt
kan fastighetsindelningen styras utan att regleras i den hogsta tilldtna nockhojden for
huvudbyggnader &mio meter, vilket syftar till att méjliggéra byggandet av bostéder i en och en
halv plan. Komplementbyggnaderfuppforas till en hogsta nockhojd diem meter.

Den storsta byggnadsaredden yta som en byggnad upptar pa marken/byggnadens "fotavtryck")
regleras till 150 kvadratmeter per fastighet varav komplementbyggnader far utgéra 20 procent
(30 kvadratmeter) av den totala byggnadsarean.

Figurl5s: Exempel p&t smahubebyggelseBilder frn arkitektkontoret Brunnberg&Forshed (ihster) och
Parkstigens Fjallby (till hdger).
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Konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader i ett attraktivt lage nara bade skidanlaggningen och
Malas serviceutbud. Genom att méjliggora nya bostader i anslutning till Tjamstanbacken, en av
kommunens storsta malpunkter, starks omradets attraktiongksam bade boendeoch

besoksmal. Detta kommer sannolikt att generera fler invanare och bestkare i Mala, vilket i sin tur
kan bidra till 6kad lokal ekonomi genom 6kat behov av service och handel.

Den nya bebyggelsen har stor chans att attrahera bade viatdr sommarbesokare, vilket ger
mojligheter for aret runiverksamheter och aktiviteter. Genom att erbjuda varierande
boendealternativ, inklusive enbostadshus och mindre flerbostadshus, kan koemaaksa
tillgodose olika malgrupper

Landskapsbild

Férutsattningar

Planomradet bestar huvudsakligen av-talth barrblandskog samt en mindre skogsvag. Omradet
karaktariseras av hojdskillnader och narheten till bade Tjamstanbacken och befintliga
bostadskvarter.

Planférslag

Planforslaget innebar att ett sedan tidigare obebyggt omrade kommer att tas i ansprak for att
mojliggora uppférandet av bostadegata, dagvattenhantering med meirrom planomradet.
Narmast liftbyggnaden mojliggor detaljplanen fér anvandningailifallig vistelsepostader och
centrumverksamhet. Hogsta tillatna nockhdjibm detta omradeir satt tilltolv meter vilket
medfor att det ar mojligt att uppfora byggnader i upp till tre vaningar.

Pa resterande kvartersmark mojliggor detaljplanen endasbéstader. Hogsta tillatna nockhojd

inom dessa omradear nio meter vilket medfor att det ar mojligt att uppféra byggnader i en till

tva vaningaren hogsatillatna nockhsjd ormio meter motsvarar ungefar en byggnadshojd pa

6,1¢6,5 meter vid en takvinkel pa 30 grader, vilket rymmer tva vaningar och en vind. Om
byggnaden placeras med en kallarvaning kan den ha tva vaningar samt en hégre vind. Kommunen
har inkluderat en marginal parka 0,5 meter &r att mojliggora en forhojd sockel och god

anpassning till marken. Berakningarna fran kommunen utgar fran en byggnad sooméater

bred. En bredare byggnad kan inte uppna samma hojd, medan en smalare byggnad kan byggas
nagot hogre, men inte med en nockhojd som Gverstigemmeter.

Konsekvenser

Panforslaget innebéar nya bostader i ett attraktivt lagamtidigt medforett genomférande av
detaljplanenkonsekvenser for omradets naturch landskapsvardemenomforandet kraver
schaktning, massbalansering och atgarder for dagvattenhantering samt rojning av delar av
befintlig talk och barrblandskog pa Tjamstanbergets sydvastra sluttning. Planforslaget medger
ocksa forandringar i den befintliga miljon som réstdr i en utokning av andelen hardgjorda ytor
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och en negativ paverkan pa exempelvis mangden natur. Dessa ingrepp forandrar omradets
karaktar.

Kommunens beddmning &r att planforslagets nyttor i form av tillskott av bostader i ett
tatortsnara lage med tillgang till service och befintlig infrastruktur motiverar en férandring av
landskapsbilden inom planomradet.

Service och verksamheter

Planomradet ligger cirka 500 meter sydost om Mala centrum. Dar finns service i form av
livsmedelsbutik, bibliotek och detaljhandel samt skola och férskola. Nilaskolan, vilken inrymmer
grundskola, gymnasium, vuxenutbildning samt larcentrum, &r idag Matés shola och huserar
cirka 400 elever. Vardcentral finns i direkt anslutning till planomradets sydostra del och
drivmedelsforsaljning finns cirka 150 meter sdder om planomrddats Storgatan.

Direkt norr om planomradet ligger skidanlaggningen Tjamstanbackarna och Hotell Tjamstan som
erbjuder tillfallig vistelse i form av stuguthyrning, vandrarhem, hotellrum och campingplatser. |
nara anslutning till denna finns aven idrottsanlaggningen Tjaratav

Planférslag

I anvandningen Tillfallig vistelse ingar aven sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga
vistelsen, som till exempel kontor, butiker, restaurang, spa och @ghinnebar att service kan
tillkomma i omradet. Vilken typ av servibgresgast som ar lampligestams av fastighetsagaren.

Konsekvenser

Skulle ingen ny service inom planomradet tillkomma bedéms de framtida boende och bestkare
anda ha god tillgang till befintlig service i tatortens centrum, eftersom avstanden ar korta och
gang och cykelférbindelserna ar godaen nyagatan inom planomradeétommer dessutom att
forbattra framkomligheten och tillganglighetegenom att knyta samman dstra och centrala Mala.

Ett genomférande av detaljplanen innebar fler mojligheter till tillfallig vistelse kring
Tjamstanbacken. Detta gar i linje med Gversiktsplanen géllande att stérka forutsattnirigarna
kultur, fritid och friluftsliv samt att framja platsbaserad naringsutveckling.

Géng- och cykeltrafik

Planomradet angransar tilet befintliga gangoch cykelvagnatet och ar darmed tillgangligt for
gaende och cyklister. Befintlig skogsvag inom planomradet fungerar som strak for bade gaende,
cyklister och skoterforare.
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Figurl6: Befintlig skogsvag inom planomradet.

Planférslag

Planférslaget innebdr att den befintliga skogsvégen utvecklas och breddas till en lokalgata for att
inrymma bland annat kérbana, diken och ytor for snéupplag. Langs gatan foreslas blandtrafik i lag
hastighet Inga separata gangch cykelvagar planeras. | planomradets norra del kopplar den nya
gatan mot Hotellgatan, Helmers Backe och Backgatan, vilket kopplar planomradet till
omkringliggande bostadsomraden och anlaggningaur B visar en mojlig utformning av
gatuomradet.Exakt utformning utreds i kommade detaljprojektering.

Konsekvenser

Ett genomférande av planen innebér lokalt 6kade gémdp cykelfloden. Okad génoch

cykeltrafik bedoms komma bade fran de nya bostaderna och de kringliggande bostadsomradena.
Den nya gatan mellan planomradet och Backgatan innebar en ny direkt anshiitning
skidanlaggningen vilket bedoms medfora positiva konsekvenser for géhgykeltrafiken i

omradet. Det bedoms inte foreligga nagon storre risk att alla trafikslag delar pa samma yta
eftersom trafikmangden inom planomradet bedoms som liten.

Kollektivtrafik

Mal& busstation ligger cirka 500 meter nom planomradetBusshallplatsen Helmers backe
ligger cirka 200 meter nordvast om planomradet och kommer kunna nas via den nyagang
cykelvagen. Busshallplatsen Mala sjukhus ligg&a 250 meter soder om planomradet och nas
enklast viaden nya gatan som ansluter vid Backgatan.
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Planférslag

Planférslaget innebar ingen forandring av kollektivtrafiken.

Konsekvenser

De nya bostaderna kan ge ett 6kat underlag av resenarer med kollektivtdadiker det innebar
planforslaget ing@medelbarakonsekvenser for kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Det finns idag eskogsvagom loper genonplanomradet. | 6vrigt trafikeras inte omradet annat
an med skoteoch andra terrangfordon

PaJorgatan (som byter namn till Skelleftedvagen i h6jd med hembygdsgarden) uppgar
arsmedeldygnstrafiken (ADil) mellan 1001¢ 2000fordon.

Planférslag

Den befintliga skogsvagen utvecklas och breddas for att mojliggora for blandtrafik. Gatuomradet
utformas omkring 15 meter brett med utrymme for kérbana, slanter, sndupplag och diken for
dagvattenhanteringExakt utformning av gatuomradet utreds vidare i kommande
detaljprojektering.
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Figurl7: Sektion 6vemgjlig utformning av gtan inom planomradet.

Inom planomradet foreslas skotertrafik tillata®m omrade markerat med anvandningen Gata.
Beslutanderatten gallande skotertrafik pa den enskilda vageytdill kommer att ligga hos den
framtida samfallighetsforeningen. Fran planomradet kan skoterakare ansluta till befintliga
skoterleder i narheten.

Inom planomradet kagatorkomma att behdva utféras genom skarning pa skra genom

bergssidan. D& behover det sakerstéllas att dessa skarningsslanter kan utforas utan att riskera
stabilitetsproblem for omradet ovanfor. Det innebar ocksa att gatorna i sig blir avskarande diken.
Uppsantat dagvatten fran skarningarna maste hanteras erosionssakert och spridas ut och i storsta
man slappas inom samma omrade dar det skulle ha hamnat naturligt. Inga koncentrerade fldden
far ledas ut 6ver befintliga slanter. Diken aadla typer av skarningsslanter bor utféras med

fullgott erosionsskydd for att forhindra skador under perioder med mycket vatten sdsom vid
snésmaltning eller perioder med ihallande regn.

33



202512-22 Planbeskrivningranskningshandling
Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera Utbkat forfarande

Vagtrummor dimensioneras efter de vattenmangder som uppstar under snésmaltningsperioden
och vid kraftiga regn. Inlopp och utlopp erosionsskyddas liksom-tkésskarningsslanter, vilket
regleras pa plankartan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskottv bostadewilket innebar 6kadil- och skotetrafik till och fran
planomrade. Sannolikt kommer trafikmangden vara som hogst unijamstansbackens
hogséasong, till exempel under skollov.

Det ar viktigt att den tillkommande bebyggelsen och den 6kade trafikmangden inte uppfattas som
ett storningsmoment av boende i omradet. Parkering ska anordnas demegnaastigheten
och/eller pa kvartersmarkerfior att dels undvika okombllerad parkering i planomradets narhet

dels sékerstalla utryckningsfordons och sndréjningsfordons framkomlighet.

Natur

Planomradet utgors idag av naturmark och goda méjligheter till rekreation i och omkring
omradet, bland annat Malan och Tjamstanberget. De naturtyper som dominerar i
inventeringsomradet ar barrblandskog, framst tallskog som &r paverkad av skogsiomk.
planomradethar ett stérre naturomrade identifierats ha hoga och betydande naturvarden. Har
avser kommunen att bilda ett tatortsnara naturreservat i framtiden.

Figurl8: Ungefarligt planomrade (markerat med rdd linje) och ungefarligt omitdndga naturvarderidentifierats
(markerat med gron cirkel). Ortofoto fran Lantméteriet.

Inom ramen for detaljplanen har en naturvardesinventelttagits fram Syftet med
naturvardesinventeringen ar att identifiera, vardera och beskriva naturmiljoer som har betydelse
for biologisk mangfald inom ett avgransat omr&gten delats upp i ett inventeringsomrade om
cirka 14 hektar och ett forstudieomrade om cirka 102 hektar.
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Tidigare kdnda naturvarden

Hela inventeringsomradet och forstudieomradet ligger inom riksintresseomrade skyddade
vattendrag. Riksintresset utgors av Malan med tillhérande &éh bifloden och har en area pa

cirka 1900 kvadratkilometer. Utanfor inventeringsomradet, inom forstudigatats sydvastra

del, ligger Malan som &r riksintresse for naturvard . Malan ar ett biflode till Skelleftealven som &r
oreglerat och som bland annat har en artrik vaxtlighet (exempelvis orkidéer, 6rnbréken, svartho
och norna), vardefulla fauna (exempeliiring, flodparimussla och utter) och geomorfologi i form
av bland annat genombrottsdalen och en kanjon (Lansstyrelsen Vasterbotten, 2023).

Ovriga naturvarden inom inventeringsomradet och forstudieomradet ar vardefulla naturomraden
och sannolik kontinuitetsskog. Vardefulla naturomraden ar utpekat som ett planeringsunderlag av
lansstyrelsen och omradet inom inventeringsomradet heter Tjamstayddatar delar av omraden
aven stracker sig utanfor inventeringsomradet. Enligt Lansstyrelsens kommentar kring objektet
har omradet sd hoga naturvarden att de ar varda att bevara.

Ly2Y AYy@SyiSNAy3aIaz2YNRRSGa |1 adNF RSf FINB]I2YYSNI N
Vardetrakten ar ett kunskapsunderlag som visar geografisk koncentrerade ansamlingar av skogliga
vardekarnor. Skiktet ska visa var i landskapet det finns potential for bedarav arter knutna till

skogar av naturskogskaraktar.

[ Inventeringsomrade Vardetrakt barrskog kluster Hela
[ Forstudieomrade Sannolikt kontinuitetsskog kartlaggningsomradet
g ; i utgodrs aven av
[Z] Vardefulla naturomraden (Lnst) Potentiell kontinuitetsskog fiksintresse skyddade
Riksintresse Naturvard vattendrag

Figurl9: Kanda naturvarden och skyddade omraden inom, och i anslutning till, kartlaggningsomrade. Bild fran
naturvardesinventeringen (Sweco Sveyige24.
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Vattenforekomster

Det forekommer en grundvattenforekomst (Malans dalgang, Maldomradet) inom
inventeringsomradet. Inga ytvattenforekomster eller 6vrigt ytvatten forekommer inom
inventeringsomradet.

Utanfor inventeringsomradet, inom forstudieomradet, forekommer aven en sjo (Malatrasket)
som ocksa ar en ytvattenforekomst.

Malans dalgang, Maldomradet, stracker sig delvis langs med véastra delen av inventeringsomradet
och fortsatter utanfor i alla vaderstreck utom ¢sterut. Grundvattenmagasinet &ar en sahd
grusférekomst samt porakvifar. Grundvattenmagasinet strécker $g i mil och tacker en yta

av 24 kvadratkilometer. Grundvattenmagasinets kvantitativa och kemiska status ar god (VISS
2024).

Malatrasket ligger sydvast om inventeringsomradet och delvis inom forstudieomradet. Sjon &r sju
kvadratkilometer till ytan. Malatraskets ekologiska status ar god, men den kemiska statusen
uppnar ej god status. Anledningen till att den kemiska statusep@jés som god ar pa grund av

att halterna for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter 6verstiger
aktuella gransvarden i alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster (VISS 2024).

Utloppet
av Lilla
Skapptrasket *

Utloppet
av Stromfors
Regl.Omrade

Utloppet av
Malatrasket

[ Inventeringsomrade Grundvatten - beslutad vattenférekomst

[ Forstudieomrade Delavrinningsomrade
400 800
I 1m

Sjo - beslutad vattenférekomst

Figur20: Kartlaggningsomradets vattensystem, vit text & namn pa delavrinningsomraden. Hela kartutsnittet ligger
inom huvudrinningsomrade Skelleftedlven. Bild fran naturvardesinventeringen (Sweco, 2024ye
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Artférekomster

Fynduppgifter frAn Artportalen visar att 15 arter rapporterats inom forstudieomradet varav nio ar
rodlistade arter och nio ar fridlysta arter. Sju av de fridlysta arterna utgors av faglar (alla faglar ar
fridlysta) och tva utgor olika lummervaxter. Inonvémteringsomradet forekommer tre rodlistade
arter samt en fridlyst fagel. Majoriteten av observationerna ar gjorda inom 6stra delen av
inventeringsomradet eller forstudieomradet.

Inga invasiva arter finns inrapporterade sedan tidigare enligt rapporter fran Artportalen.

Naturvardesbiotoper

Inom inventeringsomradet patraffades tre naturvardesbiotoper som bedémdes uppna vald
detaljeringsgrad (naturvardesklasst), en med hogt naturvarde (klass 2), en med patagligt
naturvarde (klass 3) och en med visst naturvarde (klass 4).

Dropptaggsvamp, . *
Dropptaggsvamp
. Smalfotad Dropptaggsvamp

DReggsvatop Dropptaggsvamp

Dropptaggsvamp

NIV BY0
DropptaggsvampiKolfiamlay .
Lammticka * Vedskiviav :
Smalfotad taggsvamp Blanksvart spiklav
Dropptaggsvamp  Garnlav T Gamlav

LN )
Dropptaggsvamp ; Garnlav
Kolflamlav . Garnlav

Qropptaggsvamp Vaddporing

)

[ Inventeringsomrade Naturvardeklass 3 - Patagligt naturvarde

[ Forstudieomrade Naturvardeklass 4 - Visst naturvarde

P Naturvardeklass 2 - Hogt naturvarde @  Vardeart

Figur21: Identifierade naturvardesbiotoper och vardearter inom inventeringsomr&ileitfran
naturvardesinventeringen (Sweco Sverige, 2024).

Generellt utgjorde alla biotoper tallskog med inslag av aldre individer208Cir) och med bitvis
indikationer pa brandpaverkan. Inom inventeringsomradet registrerades tolv vardearter inom
artgrupperna mossor, lavar och insekter, merparten i den dsttardmom avgransade
naturvardesbiotoper. Arterna var knutna till skogliga varden, framst tallskog, dod ved,
brandpaverkad ved samt skoglig kontinuitet.
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Tabell3: Resultatet av faltinventeringen. Antal identifierade naturvardesbiotoper inom inventeringsomradet.

Naturvardesklass

3 ¢ Patagligt
naturvarde

Av sarskild betydelse
att den totala arealen
av dessa omraden
bibehalls eller blir
storre samt att deras
ekologiska kvalitet

Beskrivning

Biotopen utgdrs av en aldre
hallmarkstallskog i stark
sydvastsluttning i direkt
anslutning till en skidbacke. Trac
med en alder av dver 200 ar
férekommer tamligen allmant.
Graninvéxning forekommer som
enstaka yngre. D6d ved av tall i
alla nedbrytningsgradeoch
dimensioner forekommer
tamligen allméant. Flertalet av
lagorna ar brandpaverkade. Spa
syns av mansklig paverkan i forn
av stubbar fran plockhuggning.
Genom biotopen gar ocksa en
mindre kraftledning till en skidlift.
Flertalet av tallstammarna ar
handavsbevuxna. Garnlav
forekommer som enstaka
forekomst dver hela biotopen.
Marken &r p& sina stallen blockri
Markskiktet &r torr till frisk
blabarstyp.

Biotopen utgérs av en bard av
aldre hallmarkstallskog i stark
sydvastsluttning i direkt
anslutning till en skidbacke. Trac
med en alder av 6ver 200 ar
forekommer sparsamt.
Graninvéxning forekommer som
enstaka yngre individer. D6d vec
av tall i flera nedbrgningsgrader
och flera dimensioner

Biotopvarde

Objektet bedéms vara av br
tillstand och nara till mycket
bra tillstdnd men for det
kravs fler aldre tallar och en
lagre paverkan fran
plockhuggning. Biotopen ar
ovanlig delvis pa grund av
dess htga medelalder.
Biotopens bedéms ha hog
ekologisk funktion é det
finns en tydlig
brandpaverkan, som ar
relativt ovanlig i ett regional
och nationellt perspektiv,
samt manga aldre tallar och
dod ved som ger en speciel
livsmiljo for flertalet arter
som ar knutna till aldre
brandpaverkade tallar.

Den l&dga manskliga paverk:
pa biotopen, vilket har lett
till att biotopen innehaller
aldre tallar samt dod ved i
flera dimensioner och
nedbrytningsgrader, gor att
den beddms vara i ett bra
tillstand samt vara mindre
vanlig. Sammantaget
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uppratthalls eller
forbattras.

4 ¢ Visst naturvarde

Av betydelse att den
totala arealen av dess:
omraden bibehalls elle
blir storre samt att
deras ekologiska
kvalitet uppratthalls
eller forbattras.

férekommer tamligen allmant.
Nyare dod ved saknas.

Flertalet av lagorna &r
brandpaverkade. Spér syns av
mansklig paverkan i form av
stubbar fran plockhuggning.
Flertalet av tallstammarna ar
hanglavsbevuxna. Enstaka storr
block forekommer inom
biotopen. Markskiktet &r torr till
frisk blabarstyp.

Biotopen utgdrs av en dunge me
aldre tallar (ca 150 ar). Biotopen
ar tydligt 16vrikare én
omkringliggande skog med yngre
bjork, ronn och salg. Markskiktet
ar friskt av blabarstyp samt delvi
Orttyp med framst mjolkort. Enar
forekommer som enstaka. Dod
vedforekommer som enstaka,
framst som en aldre staende
tallraka med fageloch
insektsangrepp. Biotopen ar i
lagre graden av visst naturvarde

Planbeskrivningranskningshandling
Utdkat forfarande

beddms biotopvardet till
patagligt.

Forekomst av ett flertal
aldre tallar samt enstaka
dod ved, gor att
biotopvardet bedéms till
visst.

Inom inventeringsomradet patraffades tolv vardearter varav majoriteten ar rodlistade. Arterna
utgors av grupperna svampar, lavar och en insekt och majoriteten av observationerna gjordes
inom avgransade naturvardesobjekt (NVB0O1 och NVBO02) i 6stra deleveataringsomradet.

Samtliga arter ar antingen knutna till skogliga miljégimst tallskogsoch vissa arter ar knutna

till brandpaverkan.

Inga fridlysta vardearter eller invasiva frammande arter patraffades under faltinventeringen.

Planférslag

De naturvardesklassade omradena NVB 01 och NVB 02Higigetler delvis inonplanomradet
(se Figuf2). Omradena planlaggs sofNATUR}espektivelNATUR].

Det naturvardesklassade omradet NVB 03 ligganfor planomradet.
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Nropptaggsvamp
D

CEAr lav .
Smalfotad taggsvamp N Ian‘((svart spiklav

ropptaggsvamp Gamlav

Dropptaggsvamp 2
) Kolﬂamlav 9 _ Garnlav

Vaddponng

[ Inventeringsomrade i Naturvardeklass 3 - Patagligt naturvarde
[ Forstudieomrade [ ] Naturvardeklass 4 - Visst naturvarde
P Naturvardeklass 2 - Hogt naturvarde @ Vardeart

Figur22: Identifierade naturvardeshiotoper och vardearter inom inventeringsomradet med plankartayefarliga lage
ovanpa(vit yta).

Konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att huvudsakligen oexploaterad naturmark i form av
tall- och barrblandskog kommer att tas i ansprak for att mojliggéra ny bebygggise,
dagvattenhantering med merd alt och barrblandskogar har ofta betydelse fér den biologiska
mangfalden och fungerar som viktiga omraden for rekreation och friluftsliv.

De naturvardeklassade biotop® som aterfinns inom planomradet, NVRB 6ch NVB 0beddms
paverkas positivt av planforslaget. Detta eftersom de i detaljplanen skyddas fran exploatering
genom att planlaggas sofNATUR}espektivelNATUR], vilket bland annat innebar att omradena
ska fortsatta vardrivaxande gronomraden som inte skots mer an enligt skétselplan eller genom
visst begransat underhall.

Exploateringen kommer att paverka boende i omradet som vardesatter den naturnara miljon och
de upplevelser den erbjuder, eftersom deras direkta kontakt med naturen kommer att minska vid
ett genomfoérande av detaljplanen. Trots etableringen av det foresldgséadsomradet kommer

det dock att finnas betydande gronytor kvar, vissa med hdéga naturvarden (selgjghessa

gréna ytor kan fungera som rekreationsomraden, vilket bidrar till en balans mellan bebyggelse
och natur aven efter exploateringen. Vidarer tkammunen planer pa att skapa ett tatortsnara
naturreservat i framtiden, vilket skulle bidra till att bevara den biologiska mangfalden och erbjuda
invanare och besdkare majligheter till rekreation och friluftsliv. Denna framtida satsning pa
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naturreservatet kan aven fungera som en motvikt till den exploatering som sker inom
planomradet

Geotekniska férhallanden

Enligt jordarts och jorddjupskartor fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jorden i
planomradet generellt av moran med underliggande isalvssediment i vast och berg i dagen i dstra
delar med tunt ytlager av moran. Jorddjupet ar utifran kartnratecirka 0g 30 meter.

Wi R
//, SHspai

Skidbacke

i
o /L

Figur23. Jordartskarta 6ver omradeRod farg representerar urberg. Ljusbla farg representerar moran och grénstreckad
farg representerar moran med isalvssediment. Bild 8&uk kartvisare

Den blockrika moranmarken ar bevuxen med relativt storvuxna tallar. Undervegetationen utgors
av lingon och blabarsris. | de nedre delarna av planomradet, ovanfor befintlig bebyggelse langs
Bolagsgatan, Backgatan och liftstationen finns &ven en del goahdibvtrad (bjork) samt sly som
tyder pa att dessa delar har nagot fuktigare forhallanden i marken.

Utférda utredningar

Infor samradet gjordes en analys av stabiliteten inom omradet utifran allmanna kartunderlag av
Tyréns (2023). Infér granskning har en geoteknisk undersékning och markteknisk
undersokningsrapport uppréttats av Sweco (2025).

Syftet med undersdkningarna som tagits fram infor granskning ar att redovisa jordbeter
grundvattenforhallanden infor fortsatt projektering av planhandlingar for Tjamstan sodra.
Oversiktlig bedomning av omradets lamplighet for exploatering med avseshtistalstabilitet
och erosion har utforts.
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Sonderingar och provtagningar utférdes pa plats i september 2025. Faltundersokningarna

omfattade foljande:

1 Jordbergsondering i fyra punkter for kartlaggning av jorddjup.

1 Hejarsondering i sju punkter med geoteknisk borrbandvagn for att underséka lagerfoljd
samt hallfasthetsoch deformationsegenskaper. De brantaste partierna i omradets Gstra
del kunde inte undersokas pa grund av tat skog och terrang.

§  Stord skruvprovtagning i fyra punkter (skruvborr @ 80 mm) fér bestdmning av
jordlagerfdljd.

1 Fri vattenyta noterades i provtagningshal som indikation pa grundvattenniva vid

undersokningstillféllet; grundvattennivan har inte slutligt faststéllts och rekommenderas
att avlasas over tid for att visa arstidsvariation.

SONDERING OCH PROVTAGNING
O ENKEL SONDERING UTAN REDOVISNING AV
SONDERINGSMOTSTAND, TEX STICKSONDERING
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Figur24: Redovisning av utférda geotekniska sonderingar.

Topografi

Planomradet ligger inom Tjamstanbergets sydvastra sluttning. Tjamstanbergets topp méter cirka
480 meter 6ver havet och norr om planomradet finns en skidbacke med tillhérande liftsystem.
Marknivaerna i utférda undersokningspunkter varierar mellan +316,0 meter och +450,5 meter.
Marken faller kraftigt fran planomradets norra/nordostra delar mot syd/sydvast. | omradets Gstra
del &r hojdskillnaden som storst och marklutningen som brantast, emegiedellutning pa cirka

22¢ 26 grader.
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Inom den nordvéstra delen av planomradet utgors terrangen av gamla ravinformationer och kullig
moranmark. Ravinformationerna, som idag inte leder nagot vatten, bedéms harréra fran perioden
direkt efter senaste istiden.

Figur25: Terrangskuggning 6ver undersokt omrade. Bild frdalys av stabiliteten som togs fram infor sam(dgréns,
2023).

Jordlagerfsljd

Vid utford provtagning i omradgBweco, 2025)tgors jordprofilen generellt av ett tunt skikt av

jord med vaxtrester, underlagrat av ett sandskikt som efterfdljs av moran i undersékningspunkter
langst i vast. Moran underlagrar vaxtskiktet i majoriteten av 6vrigt utforda undersdkningspunkter
och bergéangst i nordost.

Sand
Skikt av sand med en maktighet pa cirka 1,5 till 2,3 meter har patraffats vid undersokning av
omradets sydvastra del. Lagringstatheten fér sanden uppskattas vara mellan 16s och medelfast.

Moran

| centrala delen av undersokningsomradet langs med skogsvagen har moranens sammansattning
okularbeddmts till sandig, grusig moran. Osterut med skogsvagen bestar det ytligaste, 1,4 meter
tjocka skiktet under jordiga vaxtskiktet av siltig, sandig moran. Bemderlagras av sandig,

grusig mordn med obestamd maktighet. Moranens lagringstathet varierar mellan medelfast och
mycket fast. Generellt Okar fastheten med djupet, men aven avvikande trender i enskilda
undersokningspunkter kan ses. Baserat pa atfjordbergsonderingar forekommer sten och
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block i moranen, vilket understdds av karteringen av ytblockigheten i falt som dokumenterats av
bergtekniker.

Berg

Berg har natts i tva undersokningspunkter vid utférd undersokning. Uppe pa kronet pa
Tjamstanbacken, mot planomradet, ligger berget ytligt med en cirka 0,5 meter tjock jordtackning
ovan bergoverytan. | slantfoten i 6stra delen av planomradet, langs megbeégen, har ett

jorddjup pa 10,9 meter uppmatts. De ytligaste 1,3 meterna ar sprickigt har, medan berget
bedomts som friskt pa toppen av backen pa sonderade djup.

Hydrologiska férhallanden

Vid utford provtagning i omradet (Sweco, 2025) har en grundvattenobservation i borrhdl gjorts
vid undersokningspunkt 25S002. P& grund av planerat lage for undersokningspunkten (i pist)
kunde inte grundvattenror installerafir. | flyttat lage narmare slantkrén kunde inte langre
tecken pa grundvatten ses inom undersokt djup. Eftersom aven grundvattenréret som
installerats i punkt 25S008 varit torrt vid undersdkningstillfallet har darfor antagits vid berakning
att grundvattenytan ligger under sonderat djuplternativ under spetsnivan i grundvattenroret.

Grundvattennivan haalltsdinte kunnat faststallas inom det djup som undersokts. Férhallandena
bor verifieras fore schaktning och/eller grundlaggning om dessa arbeten planeras sa att de nar
djup nedanfor den undersokta nivan eller om byggradier anlaggningsplacering andras. ann
projektering paborjas ska kompletterande grundvattenméatning och/eller uppféljande geoteknisk
undersokning utforas for att faststélla grundvattenniva och eventuella behov av
grundvattenhantering.

Stabilitetsforhallanden

Marken inom omradet betraktas som stabilt under de nu radande forhallandena, baserat pa
faltkartering utfort av bergmekaniker. Vid faltkontroll syntes inga tecken pa nyliga rorelser av
block eller jordmassor i terrange@mradetstopografi, narhetill befintlig bebyggelse och
tidigare utredning inom omradet antyder att deéhom vissa delar av omradetan foreligga risk
for skred och ras varvid stabilitetsberakningiar upprattats.

Pa grund av ddfinga avstandet mellan undersokningspunkterna har konservativa antaganden
gjorts med avseende pa jorddjup och bergdverytans niva. Grundvattenytan har forutsatts ligga
under provtagningsdjupet eller under installationsdjupet for grundvattenroret, da detkonnat
faststallas nagon grundvattenniva vid utforda faltundersokningar. Berékningssektion som
analyser uppréattats i kan ses i figuren nedan.
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Figur26: Planritning dver uppréattade berdkningssektioner for stabilitetsberakning. Saalinjeringinom planomradet
utgors av projekterade slanter for tomtmark fran interna projektoRild frdn den geotekniska undersékningen (Sweco,
2025).

Resultat och rekommendationer

Planomradet

Stabilitetsberakningar visar att mycket branta lutningar férekommer i 6stra delarna av
planomradet (uppemot 1:1,5 langst 6stersgberakningssektion S2 i Figu)2vilket medfor att
erforderlig stabilitet for ny exploatering inte uppnda grund av dettplanerasinga
markanvandningar dar manniskor uppehaller sig under téamerioder inom detta omradetill
exempel bostader

| de centrala och vastra delaaav planomradet ar topografin mer fordelaktig med bibehallna
goda hallfasthetsegenskaper i moranen. Byggandet av bostader ochogatoms darfor vara
mojligt inom dessa omradeislanter skalockinte stallas brantare &n angivet i
projekteringsunderlagefl:2), vilket regleras i detaljplanen.

Vibrationer och erosion

Siltig jord &r erosionskanslig och kan bli vibrationskanslig och flytbenagen vid vattenmé&ibnad.
att skydda slanter vid nederbord reglerar plankartandikien, dikesoch skarningsslanter,
trummors in och utlopp samt schaktad och uppfylld mark ska skyddas mot erosion.

For att skydda @ermanenta slanter mot erosiobor slanterutforasmed grassadd eller vegetation
med en stabiliserande metod\u projekterade slanter dverskrider Trafikverkets

rekommendation for brantaste slantlutning fér blandkornig jordart, vilket ar 1:2,5 (ca 22 grader),
men klarar krav pa sakerhetsfaktor vid berakningansionsskydd detaljprojekteras i

efterféljande skede.
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Vegetationen ovan bebyggelsen bor bibehallas sa mycket som mgjligt och lamnas orérd i de
brantaste delarna for att bibehalla stabiliteten. Annars kan risk for Gversvamning, erosion eller
slamstrémmar uppstéPa plankartan mojliggors olika I6sningar, till exempel avskarande diken
inom omrade betecknat mefSKYDE] i syfte att minska erosion och rinnande ytvatten som

rinner i riktning mot planerade tomter norr om gatan. Plankartan reglerar aven att naturmark ska
bevaras i sa stor utstrackning som mojligt athdiken, dikesoch skarningsslanter, trummors-in

och utlopp samt schaktad och uppfylld mark ska sékras mot erosion. Detta galler 6ver hela
planomradet.

Grundvattensankning

Grundvattennivan har inte kunnat faststallas inom det djup som undersbDitisa innebar att
grundvattensankning intérvantasbehdvas vid kommande markch anlaggningsarbeten.
Forhallandena bor verifieras fore schaktning och/eller grundlaggning om dessa arbeten planeras
sa att de nar djup nedanfoér den undersokta nivan eller om byggrediés anlaggningsplacering
andras Ett grundvattenror har installerats déar neddrivning till storre djup lyckatsan

projektering ska grundvattenmatning utféraSrundwattennivan rekommenderas matas under

tider pa aret da nivaer kan forvantas vara hogre. Om ytligare grundvattennivaer uppmats an de
nu antagna, bor stabiliteten for omradet kontrolleras med hansyn till de nya forutsattningarna.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markféroreningar inom planomradet etdigsstyrelsernas kartsom visar
misstanka och konstaterat fororenade omraden. Patraffas fororeningar ska tillsynsmyndighet
kontaktas.

Kulturmiljé

Forutsattningar

Omradet &r inte utpekat som intressant ur en kulturmiljosynpunkt. Det finns inga
byggnadsminnen eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom eller i narheten av planomradet.

Genom planomradet gar den kulturhistoriska vagen Ragmijolsvagen, en 9,3 mil lang vandringsled
mellan Norsjo och Mala som under 17@2h 18006talet anvandes for att frakta varor fran kusten
till inlandet. Mellan 2022, 2024 rustades leden upp.

Planférslag
Strackan dar Ragmjolsvagen gar planlagigtaljplanensom allméan plat§GATA] Detta innebar

att det aven fortsattningsvis kommaett vara mojligt att rora sig langs denna del av
Ragmijolsvagen.

Konsekvenser
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Ragmijolsvagen behaller sin tidigare strackning. Karaktaren langs leden kommer att forandras pa
den del som gar genom planomradet. Kommunen bedémer att den berorda strackan ar sa pass
kort att planforslaget inte medfor ndgon negativ paverkan pa Ragmjolavéma helhet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Alla fornlamningar, kanda och
okanda ar skyddade av kulturmiljolagen. Om fornlamningar skulle patraffas vid kommande
markarbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Halsa och sakerhet

Risk for éversvamning och skyfall

Férutsattningar

Inom planomradet saknas kommunalt dagvattennat. Avvattning sker i dagslaget éver mark via
naturliga rinnstrak som foljer terrangens lutning mot vast. Vid leden som stracker sig tvars genom
planomradet finns det en trumma anlagd vid en av de djupare ranimdtionerna. Enligt tidigare
utfors analys (Tyréns, 2023) finns det inga tecken pa genomstromning och inloppet ar delvis
blockerat av ett storre block.

Planférslag

Efter exploatering kommer fléden och vattenhastigheten att dketaljplanen reglerar att dike
for hantering av dagvatten ska anordnas inom planomradet. Oéttatt sakerstalla att
dagvatten uppstroms intpaverkas nedstroms liggande omrad&fid skyfall &r diken centrala for
att avleda vatten fran branta omraden, motverka erosion och éversvamning nedstroms.
Utformning av diken behdver studeras mer detaljerat i projekteringssk&den hojdséattning av
mark &r centralt for att undvika lagpunkter och stélervatten kring byggnadeEigur43 visar
foreslagen avledning av dagvatten vid skyfall. For att moéjliggdra denna avledning ska diken
dimensioneras for skyfallsfloden i detaljprojekteringen och avledande diken behover
erosionsskyddas. Vid behov installeras strypning pa den kommunala trummmaan Backgatan
for att sékerstalla att Trafikverkets trumma vid Storgatan inte dverbelastas.

| plankartan regleras att diken och naturytor for hantering av dagvatten vid bland annat skyfall
ska finnas.

Konsekvenser

Med foreslagna systemlosningar i form av diken, dversilningsytor och férdréjning bedéms
oversvamningsriskerna vara hanterade inom planomradet.

Risk for skred, ras och slamstrommar

Enbeddmning avseende blockch bergsstabilitehar upprattats av Sweco (2025). Syftet med
beddmningen var att utreda riskerna for blocknedfall och bergras. | september 2025 utférdes

47



202512-22 Planbeskrivningranskningshandling
Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera Utdkat forfarande

faltbesok pa platsernder faltbesokebedomdeseventuellt forekommande risker for
blocknedfall och bergstabilitéhom hela omradet. Fokus lades pa att identifiera och bedéma de,
av Lantmateriet utpekade, partierna med brantare lutnirignligt Lantméateriets geodataportal,
datamangd grid 1 meter, forekommer det partier inom omradet med lutningar mellan cigkt60
grader.

Fem delomraden med brantare lutningar identifierades under faltbesdkessa partier delades
upp i fem delomraden dar brantare lutning an 40 grader forekomwitiket indikeras med lila/bla
fargi figuren nedan.

_

A

Figur27: Topografisk karta 6ver marklutning i omradet (Lantmaéteriet). Gul linje markerar planomradet. Delomradena 1
¢ 5 ar markerade med svarta rutor.

Geologi

Det berg i dagen som patraffades ar av vulkaniskt ursprung och stammer 6verens med SGU:s
berggrundskarta.

| 6vriga delar av omradet aterfanns block och sten av varierande storlek. Blocken var 6vervagande
tackta av mossa och vegetation. En del av blocken beddms komma fran berget i omradet, medan
andra ar av annan bergart och antas ha transporterats av inlamsis

Delomrade 1

| delomrade 1 ar marken kuperad med naturliga slanter, asar och ravinformationer, och spridda
block och stenar i botten. Lutningen varierar fran 0 till 30 grader. Slanten bedéms som stabil.

| sydostra delen av delomrade 1 aterfanns en kulle med blockig moran. Den sida som vetter mot
skogsvagenar delvis tackt med mossa och vegetation. Morénslanten innehdll varierande
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storlekar pa block och sten. Ur perspektivet risk for blockutfall och skred bedomdes denna slant
som aktivt eroderande, dock utan att inneb&ra betydande risker fér ras och blockutfall.

Figur28: Blockig moran i sydostra delen av delomrade 1.

Delomrade 2

| delomrade 2 patraffades en slant med lutning pa cirka 30 gr&l&nten lutar ner mot

slalombacken och var bevaxt med blandat léeh barrskog, mossa och ris. Nagra fa block och
stenar aterfanns, men inget berg i dagen var synligt. Inga indikationer pa att risk for ras foreligger
har identifierats, och slanten bedénssm stabil.
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Figur29: Slant i delomrade 2.

Delomrade 3

| delomrade 3 patraffades en slant som inte bedémdes naturlig. Slanten var bevaxt med gras och
sly, inga block eller berg i dagen aterfanns. Inga indikationer pa att risk for ras eller blockutfall
foreligger har identifierats, slanten bedéms som stabil.
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Figur30: Slant i delomrade 3.
Delomrade 4

| delomrade 4 bibehaller slanten en mer kontinuerlig lutning p82@rader

Figur31: Oversiktsbild delomrade 4.

Hogst upp i slanten aterfinns en ravinformation med stenar och bibekangen ar bevaxt med
hoga tallar, mossa och ris. Inga indikationer pa att risk for ras eller blockutfall har identifierats,
och slanten bedéms som stabil.
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Figur32 Narmare bild pa ravinformationen med block i delomrade 4.
Delomrade 5

Delomrade 5 ar kuperat med bade flackare och brantare slanter mell@® 2ffader. Lutningen
och mangden synliga block okar i 6stlig riktning. | norddstra delen av delomrade 5 aterfinns berg i
dagen.

Figur33: Berg i dagen i norddstra delen av delomréde 5.

Terrédngen ar bevaxt med gammal tallskog, mossa och ris. Blocken har mer eller mindre
mossbekladnad, vilket indikerar att de legat still en langre tid. Med tanke pa lutningen, mangden
block och berg i dagen, foreligger risk for blockutfall och ras, mendehkedoms i dagslaget

som stabilt.
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Figur35: Representativa bilder for delomrade 5.

Utanfor delomradena

Terrangen utanfor de markerade delomradena &r kuperad med varierande slantlutningar mellan
cirka 0 och 40 grader. Block i varierande storlekar aterfinns aven i det 6vriga omradet, men inget
av dessa har bedomts innebéara risk for ras eller utfall. Vegetibestar bitvis av blandskog,

men gammal tallskog, mossa, blabar och lingonris ar éverrepresenterade.
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Figur36: Representativ bild for "6vriga omradet".

Sammanfattande beddémning

Infor exploatering av omradet ska bergtekniskt sakkunnig konsulteras for att sékerstéalla langsiktig
stabilitet for eventuellt planerade bergsslant®etta regleras pa plankartaNid utférande av
markarbeten ska hansyn tas till att det forekommer block i omradet. Blockens skall tas bort
alternativt att deras stabilitet sékras.

Planomradetelas upp i treomraden baserat pa risk kopplat till block eller bergstahlitet
T OmradeA: Ingen betydande risk kopplad till block eller bergstabilitet kan antas.
T OmradeB: Betydande risk kopplad till block eller bergstabilitet.

T  OmradeC Del av omradet som kan paverkas vid eventuellt blockutfall eller ras.
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Figur37: Oversikt aktuellt omrade med indelning, A (ingen betydande risk for ras eller blockutfall), B (risk for ras eller
blockutfall) och C (eventuell risk p& grund av ras eller blockutfall i omrade B).

Omréade A

Omrade A bestar av kuperad terrang med boljande slanter. Lésa stenar och block i omradet
bedoms vara flyttblock som lamnats kvar nar inlandsisen smalte och har sannolikt legat pA samma
plats sedan dess. Dessa block bedéms som fortsatt stabila.

Slanter med lutningar pa 8@0 grader har observerats, men dessa har inte innehallit 16sa block
som kan innebéra risk for blockutfall eller ras. Vid exploatering, sdsom avverkning och jordschakt,
kommer markforhallanden att férandras och block frigérasnrade A beddms existerande block
kunna avlagsnas pa ett sakert satt och darmed inte utgéra nagon storre risk.

Omrade B

Omrade B bestar av mer kontinuerligt sluttande terrang dér lutningen okar i 6stlig riktning. Berg i
dagen observerades vid faltbesok (figuren nedan visar lokalisering). Bergmassan innehaller
ogynnsamma sprickor, vilket innebar risk for utfall, sarskilfrast och rotsprangning.
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