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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan anvands till att ndrmare reglera en mer samlad bebyggelse, enstaka byggnader eller
anlaggning med stor paverkan pa omgivningen. En detaljplan bestar normalt av en plankarta éver
ett begransat omrade med planbestammelser och en tillhérande planbeskrivning.

| varje detaljplan ges en samlad bild av markanvandningen och av hur miljén avser férandras eller
bevaras. Detaljplanen ar ett instrument for kommunen att férverkliga den lokala
bebyggelsepolitiken och de sociala ambitionerna samt att framja en ekonomisk och rationell
byggproduktion.

Mer information om hur detaljplaner arbetas fram finns pa Malad kommuns hemsida
www.mala.se.

INFORMATION EFTER SAMRADET

Planforslaget var ute pa samrad under perioden 10 mars 2025 — 14 april 2025. Efter samradet har
planforslaget bearbetats, vilket bland annat innebar att planomradet utokades osterut. Syftet
med utokningen ar att tydligt visa att det inte planeras nagon bebyggelse i riktning mot
pistomradet samt att eventuella skyddsatgarder for sdkring av berg ska inkluderas inom
planomradet. Utékningen av planomradet innebar ocksa att ett omrade, som identifierats ha
hoga naturvarden i naturvardesinventeringen, sarskilt pekas ut med en anvandningsbestammelse
som mojliggor bildandet av ett tatortsnara naturreservat.

Efter samradet har omraden, som enligt framtagna utredningar bedomts vara olampliga for
bebyggelse pa grund av risk for ras och skred, uteslutits fran planomradet.

Utokningen av planomradet foranledde ett kompletterande samrad med berérda sakdgare som
paverkas av dndringen. | samradskretsen ingick fastighetsagaren (Mala kommun), Lansstyrelsen,
Lantmateriet och Mala Sameby. Tidigare lamnade synpunkter pa planforslaget tas vidare och
behovde darfor inte upprepas. Det kompletterande samradet holls under perioden 29 september
2024 — 20 oktober 2025.


http://www.mala.se/
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for uppférande av bostader,
centrumverksamheter och tillfallig vistelse (till exempel hotell) i anslutning till befintliga
skidanlaggningen Tjamstanbacken. Detaljplanen mdjliggor dven for utbyggnad av en ny gata som
ansluter mot Hotellgatan, Backgatan och Helmers Backe.

Vidare ar syftet med detaljplanen att varna omradets naturliga topografi, sakerstalla avstand till
intilliggande vardefull naturmiljo och sadkerstélla omhandertagande av dagvatten.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattas av delar av fastigheterna Mala 7:22 och Enen 4 som bada ligger sydvast om
Tjamstanberget i centrala Mala. Naromradet utgors av bostadskvarter, Tjamstaberget och barr-

och lévskog. Planomradets areal &r cirka tolv hektar.

Inom planomradet utvecklas nuvarande skogsvag till en gata med svackdiken pa respektive sidor.
Gatan avslutas i en vandplan. Efter vandplanen och utanfor planomradet fortsatter befintlig
skogsvag i riktning mot hembygdsgarden och vidare sydosterut.
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Figur 1: Oversiktskarta. Planomrddet markeras med réd linje.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Mala 7:22 dgs av Mala kommun. Fastigheten Enen 4 dgs av Maldbostaden AB.
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Figur 2: Fastigheter inom planomrddet.
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Planférslag
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Figur 3: Plankartan.

Inom de gula omradena pa plankartan mojliggor planforslaget for friliggande eller sammanbyggda
bostadshus, avsedda for permanent eller tillfalligt boende. Placeringen av bebyggelseomradena
har anpassats utifran de specifika forhallandena pa platsen. Hoéjdvariationerna och resultaten fran
framtagna utredningar har spelat en avgérande roll i utformningen av omradet. De tillkommande
bostaderna ska integreras val med den omgivande miljon och ta hansyn till de naturliga
forutsattningarna.

| den norra delen av planomradet, markerat med orange farg pa plankartan, mojliggor
detaljplanen for bostader, forslagsvis i form av mindre flerbostadshus. Inom samma omrade
mojliggdrs dven anvandningarna centrumdndamdl och tillféllig vistelse, vilket ger flexibilitet for att
mota olika behov kring skidanldaggningen. For mer information om vad som ingar i respektive
anvandning, se avsnittet "Kvartersmark”.

Bebyggelsens utformning anpassas till sin omgivning genom regleringar av bland annat
byggnadernas hojd och takutformning. Fargsattningen av fasaderna bor strava efter att smaélta in
med omgivningen och skapa en mjuk dvergang mellan den nya bebyggelsen och den évergripande
karaktdren i ndaromradet.

Inom anvandningsomrade [B] ingar endast den privata tomten. Det ar inom detta omrade som
byggnader far placeras. Tomternas slanter férlaggs inom anvandningsomrade [SKYDD;]. Val av
grundlaggningsmetod paverkar slanternas storlek. Lds mer i avsnittet ”Byggnadssatt”.
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Inom anvandningsomrade [SKYDD1] redovisas ianspraktagen mark dar samtliga byggnader har
uppforts i suterrang och den maximalt tdnkbara storleken pa slanter har beaktats. For att
sdakerstalla att slanterna inte blir brantare dan vad marken klarar av ur ett geotekniskt perspektiv,
reglerar detaljplanen dels att slénter inte far utféras brantare &n 1:2, dels att det inom
planomradet kravs marklov aven for markatgarder som kan forsamra markens stabilitet. Vidare
reglerar detaljplanen att inom kvartersmark far startbesked inte ges for atgard som kan férsamra
markens stabilitet forrén atgardens geotekniska lamplighet har vistats genom utlatande av
geoteknisk sakkunnig.

Byggnadssatt

Pa grund av omradets branta terrdng kan grundlaggning med suterrdng eller pa forlangda plintar
eller stolpar vara ett lampligt alternativ for att undvika omfattande schaktning eller uppfyllnader i
dessa omraden. Det finns olika metoder for att bygga i kuperad terrdng, och valet av teknik
paverkar bade hur val byggnaden anpassas till den befintliga terrdngen och graden av
markinverkan. En byggnad uppférd pa en utplanad tomt medfér ett storre behov av slanter an
vad en byggnad uppford i suterréng eller pa stolpar gor.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse i suterrang for att begrénsa paverkan pa terrangen nagot.
Infor ett bygglov finns mdojlighet att ytterligare anpassa bebyggelsen till terrangen genom att
exempelvis grundlagga pa palar. Viktigt ar att byggnaderna kan forses med tillgangliga entréer
och att bilparkering kan anordnas pa respektive tomt. Genom att vilja byggnadssatt som
minimerar ingreppet pa terrdngen kan de natur- och boendekvaliteter som den uppvéxta skogen
har bevaras, kvaliteter som tar flera decennier att aterskapa om marken schaktas.

D
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Figur 4: Principsektion 6ver utplanade tomter. Stora schaktningsarbeten (till vinster) innebdr stora intrdng i terréingen
medan stora utfyllnader ofta ger branta, otillgdngliga sléinter (till héger).
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Figur 5: Principsektion 6ver byggnader uppférda pd stolpar. Stolphus innebdr mindre ingrepp marken och byggnader
som dr anpassade efter terrdngen.

Figur 6: Exempel pd enbostadshus uppférda pa stolpar och i suterrdng. Bildkdllor: Harjedalens kommun (uppe till
vdnster), Stefan Lang via Google Maps (uppe till h6ger), Google Street View (nere till vinster) och Moderna Tréhus (nere
till héger).

Allman plats

Med allmén plats menas mark som ar avsett for ett gemensamt behov. En allman plats far inte
mer an tillfalligtvis upplatas for en enskild verksamhet och far till skillnad fran kvartersmark inte
stangas av for allmanheten. En allman plats kan till exempel vara en gata, ett torg eller en park.

Planforslaget innehaller allméan platsmark i form av omraden for gata [GATA], naturmark
[NATUR], naturreservat [NATUR;] och Slant- och dikesomrade [SKYDD;].
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Gata

Anvandningen Gata anvadnds for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar dven komplement som behovs fér gatans funktion,
sasom planteringar, snéupplag, diken med mera.

Detaljplanen mojliggor for en ny gata genom hela planomradet och kopplar ihop planomradet
med Hotellgatan, Backgatan och Helmers backe. Hela gatuomradet utformas cirka 15 meter brett,
med utrymme for kérbana, slanter, snéupplag och diken. Detaljplanen tillater skoterkérning pa
gatan, vilket regleras genom bestimmelsen [skoter;]. Lokala foreskrifter giller.

Natur

Anvandningen Natur anvands fér omraden for frivaxande gronomraden som inte skots mer an
enligt skdtselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning ingér i anvandningen.

Omradets norra delar, narmast skidanlaggningen, planlaggs som naturmark for att skapa en tydlig
buffert mellan kvartersmarken och skidanlaggningen. Naturmarken kommer vara tillganglig for
allmanheten och utgor naturlig fordrojningsyta samt bidrar till markstabilitet.

| planomradets vastra del, ndara Helmers backe, planldggs en naturyta avsedd for naturlig
fordrojning, rekreationsomrade och som visuell avskdarmning mot angransande fastigheter.

| planomradets syddstra del planlaggs ett storre omrade som naturreservat. Syftet med
regleringen ar att inkludera ett naturomrade med hoga naturvarden for att mojliggora inrdttandet
av ett tatortsnara naturreservat.

| planomradets vastra del finns ett omrade planlagt som [NATUR]. For att tydliggora att marken
dven kan nyttjas for hantering av dagvatten vid skyfall far omradet dven egenskapsbestammelsen
[skyfall,].

Skydd

Anvandningen Skydd anvands fér omraden som ar till for anordningar och atgarder som ska
skydda mot storning, markfororening, olyckor, versvamning och erosion. Skyddsatgarder pa
allman plats kan anvandas da det inte racker med en skyddsatgard pa en enskild tomt utan
skyddsatgarden behover genomforas i ett stérre sammanhang. Anvandningen inrymmer omraden
for alla typer av skyddsanordningar, till exempel staket, plank, vallar, tata planteringar, diken,
stenskoning, stodfyllning, stabilitetsforbattrande atgarder och andra anordningar. Komplement
som behovs for skyddets funktion ingar i anvandningen, till exempel anldggningar och byggnader
som behovs for skotsel och bruk.

| planomradet planldggs ytor i narheten av kvartersmark for bostader som omraden for Skydd.
Syftet med denna reglering ar att sdkerstalla att kommunen dr huvudman for exempelvis slanter
och omraden for dagvattenhantering, och darmed garantera att atgarder inte utférs inom
anvandningsomradet som kan minska stabiliteten 6ver tid.

10
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For att sdkerstélla att inga atgarder utfors som kan forsamra markens stabilitet (till exempel att
vegetation som binder ihop marken tas bort, schaktning, uppfyllnad med mera) reglerar
detaljplanen att marklov dven kravs for att inom planomradet utféra markatgarder som kan
forsamra markens stabilitet.

Dagvattendiken och avskarande diken som behdvs for dagvattenhantering ingar dven i
anvandningen [SKYDD;]. Diken ska utféras erosionsskyddade. Vagdiken samt skdrningsslanter for
gator ska skyddas mot erosion.

For all allméan plats galler att slanter och slantnara omraden ska lamnas sa orérda som majligt och
markvegetationen ska sparas i sa stor utstrackning som mojligt.

Huvudmannaskap

Alla allmanna platser ska ha en huvudman som ansvarar for att iordningstalla och forvalta de
allmanna platserna. Nar kommunen ar huvudman ska kommunen, i takt med att bebyggelsen
fardigstalls enligt detaljplanen, ordna de allménna platserna sa att de kan anvandas for avsett
andamal i enlighet med detaljplanen. Kommunen ar huvudman for allman plats inom
planomradet.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte ar allméan plats eller vattenomrade utan
framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt &ndamal eller allmanna verksamheter.

Planforslaget innehaller kvartersmark i form av omraden for bostadsandamal [B], tillféllig vistelse
[01], centrum [C] och tekniska anlaggningar [E].

Bostader

Anvandningen Bostader anvands for olika former av boende av varaktig karaktar, till exempel
vanliga bostader och fritidshus. Aven bostadskomplement s som garage, miljdhus, parkering och
lekplats ingar i anvandningen. | en detaljplan ar det inte mojligt att reglera bostdders
upplatelseform, till exempel om det ska vara bostadsratter eller hyresratter.

Inom planomradet planldggs tre omraden med anvandningen Bostader.

Tillfallig vistelse

Tillfallig vistelse kan anvandas fér omraden for tillfallig dvernattning pa hotell, vandrarhem,
pensionat, campingstugor eller liknande. | anvdndningen ingar ocksa olika typer av
forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell. | anvdandningen ingar sadan
verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker,
restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behévs ingar.

Inom planomradet planldggs ett omrade med anvandningen Tillfallig vistelse. Denna anvandning
kommer att kombineras med Bostdader och Centrum for att mojliggéra en mangfald av olika

anvandningar inom omradet.

11
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Centrum

Anvandningen Centrum anvands for omraden med kombinationer av olika verksamheter som
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga verksamheter som
behover ligga centralt eller vara latta att na. | anvandningen ingar ocksad komplement till
centrumverksamheten som till exempel parkering, lastomraden och de utrymmen som behdvs for
de anstallda.

Inom planomradet planlaggs ett omrade med anvandningen Centrum. Denna anvandning
kommer att kombineras med Bostader och Tillfallig vistelse fér att mojliggdra en mangfald av olika
anvandningar inom omradet.

Tekniska anlaggningar

Anvandningen Tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden for bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det handlar om
anlaggningar for till exempel omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, digital datatrafik
samt varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anlaggning.

Inom planomradet planlaggs ett omrade i ndrheten av Helmers backe med anvéandningen
Tekniska anlaggningar for att sakerstalla den befintliga tekniska anlaggningen pa platsen.

Genomforandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras och
ska bestammas till mellan fem och femton ar. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen
inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja. Genomférandetiden ar
fem ar fran det att detaljplanen far laga kraft.

Handlingar
Detaljplanen redovisas i foljande handlingar:

e Plankarta, daterad 2025-12-10
e Planbeskrivning, daterad 2025-12-10 (denna handling)

Ovriga handlingar

e Grundkarta

e Undersoékning om betydande miljopaverkan, daterad 2024-11-18
e Samradsredogorelse, daterad 2025-12-10

e Fastighetsforteckning, daterad 2025-03-10

12
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Utredningar och underlag
Framtaget infor samrad:

e PM Dagvatten, Sweco Sverige, daterad 2025-02-11 (2025a)

e Vagprojektering, Sweco Sverige, daterad 2025-02-11

e Naturvardesinventering, Sweco Sverige, daterad 2024-11-15

e PM Geoteknisk utredning, Tyréns Sverige, daterad 2023-11-10

Framtaget infor granskning:

e PM Geoteknik (PM/Geo), Sweco Sverige, daterad 2025-10-23

e  Markteknisk undersdkningsrapport (MUR/Geo), Sweco Sverige, daterad 2025-10-23
e Bedomning block- och bergstabilitet, Sweco Sverige, daterad 2025-10-24

e PM Dagvatten, Sweco Sverige, daterad 2025-12-10 (2025b)

Planprocessen

Allmanna rdd och foreskrifter

Planhandlingarna i planférslaget har upprattats i enlighet med Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (BFS
2020:6), samt foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planforfarande

Infor och under samradet hanterades detaljplanen enligt standardfoérfarande. Efter samradet
hanteras detaljplanen enligt ett utokat forfarande, eftersom planforslaget har visat sig vara av
stort intresse for allmanheten. Precis som tidigare anses planférslaget fortfarande vara férenligt
med kommunens 6versiktsplan (antagen av kommunfullmaktige 2020-10-26) och bedéms inte
medfdra en betydande miljopaverkan, i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Har ar vi nu!

/

Kungorelse Samrad Samra‘dev Underrattelse Granskning A Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

Figur 7: Det utékade forfarandets olika steg. lllustration: Boverket.

Tidplan

Detaljplanen ar pa granskning under perioden 2025-man-dag — 2025-man-dag. Detaljplanen
beddms kunna antas darefter, preliminart under det andra kvartalet 2026.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goéras utifran detaljplanens syfte och 2
kapitlet plan- och bygglagen (PBL).

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan féljer en lista pa
bestammelser och deras motiv.

Tabell 1: Detaljplanens bestimmelser och motiv.

Anvéandningsbestammelser Motivering

Allman plats

Syftet med regleringen &r att mojliggéra for en gata inom planomradet
GATA - Gata som dven inrymmer erforderliga funktioner som behovs for gatans
anvandning, sasom diken.

Syftet med regleringen &r att skapa avstand till skidomradet, tydligt
NATUR - Natur redovisa var exploatering inte far ske med hansyn till geotekniska
forhallanden, samt majliggora for dagvattenférdrojning.

Syftet med regleringen &r att inkludera ett naturomrade med hoga
NATUR; — Naturreservat naturvarden for att mojliggora inrattandet av ett tatortsnara
naturreservat.

Planomradet ar beldget i brant terrdng dar markens stabilitet ar en
forutsattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvdndas
pa ett sdkert satt. Syftet med regleringen ar att saledes att sdkerstalla att
kommunen ar huvudman for kvartersmarkens slanter och omraden for
dagvattenhantering och darmed garantera att atgarder inte utfors inom
SKYDD — Slint- och dikesomrade anvandningsomradet som kan minska stabiliteten over tid.

Marken inom SKYDD1 ska utgéras av 6ppna slanter, diken och obruten
naturmark. Markatgarder sasom fyllning, schaktning, tradfallning,
hardgoring eller andra atgarder som forandrar terrangen eller minskar
markens formaga att ta emot och fordroja dagvatten omfattas daven av
utokad lovplikt.

Kvartersmark

Syftet med anvandningen ar att mojliggora for boenden av varaktig
. karaktdr inom planomradet, vilket Gverensstammer med

B — Bostdder . . . . . ..
oversiktsplanens intentioner med omradet. Aven bostadskomplement

ingdr i anvandningen, sdsom entréer, trapphus, miljéhus och liknande.
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Planbeskrivning granskningshandling

Utokat forfarande

C-Centrum

Syftet med anvandningen ar att komplettera Bostader och Tillfallig
vistelse och darigenom majliggéra verksamheter som ryms inom denna
kategori. Genom regleringen 6kar de mojliga anvandningsomradena for
omradet.

E — Tekniska anlaggningar

Syftet med anvandningen ar att befasta befintlig teknisk anlaggning
inom anvandningsomradet.

O - Tillfallig vistelse

Syftet med anvandningen ar att komplettera anvandningen Bostader
och darmed majliggora for vistelse eller boende som inte &r av varaktig
karaktar. Det innebar verksamheter som bedrivs med syfte att
tillhandahalla tillfalliga 6vernattningsmajligheter. Verksamheten i sig ar
varaktig, medan 6vernattningarna ar av icke varaktig karaktar.

Egenskapsbestammelser

Motivering

Allman plats

skoter; — Skotertrafik ar tillatet.

Bestammelsen mojliggor for skotertrafik pa gatan. Regleringen motiveras
genom narheten till befintliga skoterspar och den laga mangden trafik
inom planomraden som detaljplanen bedéms medféra.

skyfall; — Omrade for
skyfallshantering.

Regleringen syftar till att sdkerstalla att omradet kan anvandas fér
mottagning och fordrojning av dagvatten vid skyfall. Syftet ar att minska
oversvamningsrisk for omkringliggande bebyggelse och infrastruktur.

vagy — Vagar for underhall av
tekniska anlaggningar far
anordnas inom omrade betecknat
med NATUR.

Regleringen gors for att sakerstalla att vagar inom omrade betecknat med
anvandningsbestdammelsen Natur far finnas. Regleringen grundar sig i de
befintliga skogsvagar som finns i det aktuella omradet och som behéver
fortsatta finnas dven efter ett genomférande av detaljplanen.

dike; — Dagvattendike

Regleringen gors for att sakerstalla att dagvattendiken tillkommer i
enlighet med dagvattenutredningens rekommendationer. Pa sa satt
sakerstalls att patryckande dagvatten fran bland annat naturmarken
uppstroms avleds till en naturlig Iagpunkt intill Backgatan.

Kvartersmark

Marken far inte forses med
byggnad.

Prickmark anvands for att begransa markens utnyttjande. | plankartan har
prickmark lagts dar den geotekniska utredningen kravt det, eller pa
omraden dar bebyggelse inte ar lampligt pa grund av att utrymme behdvs
for slanter.

d; — Minsta fastighetsstorlek ar
500 m?

Regleringen gors for att sakerstdlla att omradet inte indelas i olampligt
sma fastigheter. Vidare innebar regleringen att forutsattningar for en
lamplig exploateringsgrad sakerstalls, da storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 120 m2. | arean &r inte slanters utbredning inkluderad.
Dessa far placeras inom allméan plats med beteckningen [SKYDD4].

15



2025-12-22

Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera

Planbeskrivning granskningshandling

Utokat forfarande

h; — Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar 12 meter

Regleringen galler kvartersmarken narmast liftbyggnaden och gors for att
mojliggora ett mindre flerbostadshus i max tre vaningar. Héjden bedéms
lamplig i forhallande till omgivningen och karaktdren det nya
bostadsomradet foreslas ha.

h, — Hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad ar 9 meter

Regleringen gors for att mojliggéra enbostadshus. Hojden bedoms lamplig
i forhallande till omgivningen och karaktdren det nya bostadsomradet
foreslas ha.

hs — Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnad ar 5 meter

Hojden bedéms lamplig i forhallande till omgivningen och karaktéren det
nya bostadsomradet foéreslas ha.

u; — Markreservat for
allmannyttiga underjordiska
ledningar

Regleringen gors for att sakerstdlla anldaggande och underhall av
underjordiska ledningar inom planomradet.

g1 — Markreservat for
gemensamhetsanldaggning mot
gata

Regleringen gors for att sakerstalla mojligheten att anldgga gata inom
kvartersmark.

p1— Byggnader ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrans mot
gata.

Regleringen gors for att sakerstalla ett utrymme mellan gata och
bebyggelse och pa sa satt mojliggora for till exempel snéupplag pa den
egna fastigheten.

p2 — Byggnader far
sammanbyggas i fastighetsgrans.

Bestammelsen mojliggor for byggnader att sammanbyggas i
fastighetsgrans mot grannfastighet. Detta mojliggor en mer flexibel
utformning av fastigheten.

m; — Dike for dagvattenhantering
ska anlaggas.

Regleringen gors for att sakerstalla att dagvattendiken tillkommer i
enlighet med dagvattenutredningens rekommendationer. Pa s3 satt
sdkerstélls att patryckande dagvatten fran naturmarken uppstréms avleds
till en naturlig Iagpunkt intill Backgatan.

01 — Minsta takvinkel ar 15 grader

Regleringen av takets minsta lutning gors for att sakerstalla att taken ar
anpassade for snolaster.

07 — Storsta takvinkel ar 45 grader

Regleringen av takets storsta lutning gors for att den nya bebyggelsen ska
samspela med sin omgivning.

e; - Storsta byggnadsarea ar 150
m? per fastighet.

Bestammelsen grundar sig i vad som beddms vara en lamplig
exploateringsgrad i forhallande till platsen och dess omgivning.
Bestammelsen ligger sdledes dven i linje med detaljplanens syfte att
forhalla sig till omgivande bebyggelse.

e; — Komplementbyggnader far
max utgors 20 % av den totala
byggnadsarean per fastighet.

Bestammelsen grundar sig i vad som bedéms vara en lamplig
exploateringsgrad i forhallande till platsen och dess omgivning.
Bestammelsen ligger séledes dven i linje med detaljplanens syfte att
forhalla sig till omgivande bebyggelse.
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All allman plats

Diken, dikes- och skarningsslanter,
trummors in- och utlopp samt
schaktad och uppfylld mark ska
skyddas mot erosion.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sdakerstadlla markens stabilitet.

For att motverka erosion ska dikesstrackor, dikes- och skarningsslanter,
trummors in- och utlopp samt schaktad eller uppfylld mark sakras.
Atgarder kan innefatta etablering och bevarande av vegetation,
anvandning av erosionsskydd (till exempel geotextil eller stenlaggning)
eller andra tekniska stabiliseringslésningar. Kommunen far stélla krav pa
typ av atgard och tekniska l6sningar vid marklov eller annat tillstand.

Slanter far inte utféras med
brantare lutning an 1:2.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sakerstalla att genomférandet av
planférslaget inte sker pa sadant satt som kan innebara en risk for den
egna fastigheten eller narliggande fastigheter.

Slanter och slantndra omraden ska
ldmnas sa orérda som majligt och
markvegetationen ska sparas i sa
stor utstrackning som majligt.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sdakerstdlla markens stabilitet.

Marklov kravs aven for
markatgarder som kan paverka
markens stabilitet.

Omradet ar beldget i brant terrang dar markens stabilitet &r en
forutsattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvandas
pa ett sdkert satt. Slanterna har darfér lagts ut som allmén plats for att
kommunen ska ha radighet éver marken och kunna utféra nédvandiga
anlaggnings- och skotselatgarder.

Regleringen gors for att sakerstdlla att markatgéarder, sasom schaktning,
fylining, tradfallning, terrassering, spontning, stabiliseringsatgéarder, som
avsevart andrar markens hojdlage och mindre markarbeten eller andra
tekniska atgarder som kan paverka sldntens stabilitet eller den
geotekniska sakerheten i omradet ska provas. Syftet ar att uppratthalla
tillracklig geoteknisk sakerhet, férebygga ras- och skredrisker samt
sakerstalla att atgarderna utfors pa ett satt som ar férenligt med
kommunens langsiktiga skotsel och drift av omradet. Syftet med
regleringen ar dven att sakerstalla att alla marktekniska atgarder inom
kvartersmark ar fullt projekterade, riskbedémda och tekniskt
kontrollerade innan de tillats paborjas.

All kvartersmark

Slanter far inte utforas med
brantare lutning an 1:2.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sdakerstdlla att genomforandet av
planférslaget inte sker pa sadant satt som kan innebdra en risk fér den
egna fastigheten eller narliggande fastigheter.

Diken, dikes- och skarningsslanter,
trummors in- och utlopp samt
schaktad och uppfylld mark ska
skyddas mot erosion.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sdakerstalla att bland annat
fordrojning av dagvatten inte sker pa sadant satt som kan innebara en
risk for den egna fastigheten eller narliggande fastigheter.
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Slanter och slantndra omraden ska
lamnas sa orérda som majligt och
markvegetationen ska sparas i sa
stor utstrackning som mojligt.

Regleringen gors i enlighet med den geotekniska utredningens
rekommendationer och syftar till att sakerstadlla markens stabilitet.

Startbesked far inte ges for atgard
som kan férsamra markens
stabilitet forrén atgardens
geotekniska lamplighet har visats
genom utlatande av geoteknisk
sakkunnig.

Planomradet &r beldget i brant terrdng dar markens stabilitet ar en
forutsattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvéandas
pa ett sdkert satt. Markens stabilitet ar kanslig for férandringar i
belastning, schaktning, fyllning och andra marktekniska atgarder. ven
relativt sma ingrepp kan paverka stabiliteten och darigenom forsamra
den geotekniska sakerheten.

For att sakerstalla att inga atgarder som kan paverka stabiliteten
negativt paborjas utan tillrdcklig geoteknisk kontroll ska den geotekniska
lampligheten verifieras och styrkas av sakkunnig geotekniker innan
startbesked ges. Syftet med regleringen ar att sdkerstalla att alla
marktekniska atgarder inom kvartersmark ar fullt projekterade,
riskbedémda och tekniskt kontrollerade innan de tillats pabdrjas.

Marklov kravs aven for
markatgarder som kan paverka
markens stabilitet.

Planomradet &r beldget i brant terrdng dar markens stabilitet ar en
forutsattning for att bebyggelsen ska kunna genomféras och anvandas
pa ett sdkert satt. Slanterna har darfér lagts ut som allmén plats for att
kommunen ska ha radighet éver marken och kunna utféra nédvandiga
anldggnings- och skotselatgarder.

Regleringen gors for att sakerstdlla att markatgarder, sdsom schaktning,
fyllning, tradfallning, terrassering, spontning, stabiliseringsatgarder, som
avsevart andrar markens hojdlage och mindre markarbeten eller andra
tekniska atgarder som kan paverka sldantens stabilitet eller den
geotekniska sakerheten i omradet ska provas. Syftet ar att uppratthalla
tillracklig geoteknisk sakerhet, férebygga ras- och skredrisker samt
sakerstalla att atgarderna utfors pa ett satt som ar férenligt med
kommunens langsiktiga skotsel och drift av omradet. Syftet med
regleringen ar dven att sakerstalla att alla marktekniska atgarder inom
kvartersmark ar fullt projekterade, riskbedoémda och tekniskt
kontrollerade innan de tilldts paborjas.

Hela planomradet

Genomfoérandetiden &r 5 ar och
borjar galla fran det att
detaljplanen far laga kraft.

Regleringen sker med stdd av 4 kapitlet 21 § PBL, att kommunen ska
ange en genomférandetid. Tiden ska bestimmas s3 att det finns rimliga
mojligheter att genomfdra planen, men tiden far inte vara kortare an
fem ar och inte langre an femton ar.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan och férdjupningar

Planomradet omfattas av oversiktsplanen for Mala kommun, inklusive fordjupning av Mala
centralort. Oversiktsplanen antogs av kommunfullméktige 2020-10-26 och utgér kommunens
Overgripande strategiska dokument dar utvecklingsstrategin tar fasta pa fem inriktningar:

e Stdrk Mald som boendekommun

e Bibehdlla och utveckla service

e Virna och utveckla kulturmiljéer

e Stdrk forutsdttningarna for kultur, fritid och friluftsliv, hdllbara resor, transporter och
infrastruktur

e Platsbaserad ndringsutveckling

Oversiktsplanen anger att Tjamstan med omnejd ar en betydelsefull del av Malas identitet som
ska utvecklas och bli en naturlig plats for friluftsliv och rekreation aret runt. Vidare beskriver
oversiktsplanen att villor och radhus upp till tva vaningar ska kunna uppféras séder om
Tjamstanberget. Bebyggelsen ska regleras i detaljplan och kunna anvandas for fritids- och
permanentboende samt for uthyrning. Markens lamplighet och bullersituationen, samt eventuella
risker kopplat till farligt gods ska utredas vid framtida planering. Vid exploatering av omradet ska
gang- och cykelvadg anlaggas som ansluter till kommunens gang- och cykelvagnat. Enligt
oversiktsplanens markanvandningskarta ligger det aktuella planomradet inom omraden
markerade for Bostdder — nya omrdden samt R — Fritids- och beséksanlédggningar .
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Figur 8: Féreslagen markanvdndning i Mald centralort enligt kommunens éversiktsplan. Planomrddets ungefdrliga
lokalisering markeras med réd oval.

Detaljplanen bedoms vara i linje med oversiktsplanens intentioner med platsen och relaterar till
utvecklingsstrategin under delarna stark forutsattningarna, for kultur, fritid och friluftsliv och

platsbaserad naringsutveckling.

Detaljplaner och omréddesbestammelser

Planomradet omfattas inte av nagon tidigare detaljplan. | ndromradet finns tva gallande
stadsplaner, vilka listas i tabellen nedan. Dessa reglerar markanvandningen bostader i form av
fristaende hus i tva plan ndrmast aktuell detaljplan.

Tabell 2: Gdllande stadsplaner intill aktuellt planomrade.

Namn Beteckning Laga kraft Anvandning

Forslag till andring av stadsplan
for kvarteren TIADERN, SKOLAN,  p19g6-32 1986 Gata, Bostader, Allmant omrade,
ENEN, TALLEN med mera Hogspanningsledning

Andring och utvidgning av

stadsplan for kvarteren GRANEN,  p197g.5g 1978 Gata, Bostdder, Allmant d&ndamal,

RONNEN med mera Handel, Drivmedelsstation

Planbesked

Miljo- och byggnamnden beslutade 2023-01-24 § 13 att inleda planlaggning for Tjamstan sédra.

Riksintressen

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar av
nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden som ar viktiga
for exploatering for ett visst andamal. Bestammelserna om riksintressen finns i tredje och fjarde
kapitlet miljobalken.

Planomradet omfattas av riksintresse for rennaringen och skyddade vattendrag (Malan med
tillhérande kall- och bifléden).
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Rennéringen

Planomradet ligger inom Mala samebys aretruntmarker och angransar till ett utpekat riksintresse
for rennaring i 6ster. Renndring utgor ett allmant intresse och omfattar omraden av riksintresse
som syftar till att bevara forutsattningarna for en hallbar renskotsel. Dessa riksintressen ska
tillsammans sakerstalla de nodvandiga sambanden for att renskotsel skall kunna fortga dven i
framtiden. | takt med 6kad konkurrerande markanvandning inom renskotselomradet och 6kande
klimatforandringar kan riksintresseomradenas betydelse férandras 6ver tid och andra omraden
som inte ar utpekade, kan fa storre betydelse for renskotseln.

o T D K
Riksintresse rennaring

Figur 9: Karta &ver utpekat riksintresse for renndring i Mald sameby. Kartunderlag hdmtat fran Sametinget. Svart
oval markerar planomrddets ungeférliga ldge.

Rennaringen ar en dynamisk verksamhet som kraver stora markarealer for att kunna bedrivas.
Rennaringens markanvandning som ett allmént intresse kan delas in i tre kategorier:

e Kdrnomraden
e Flyttleder
e Strategiska platser

Dessa omraden ar ungefarligt utpekade och ar nddvandiga for att varaktigt kunna bedriva
renskotsel i samebyn. Dessa omraden atnjuter skydd i enlighet med 3 kapitlet 5 § miljobalken.
Det innebar att omradena ska skyddas mot atgarder som patagligt kan férsvara mojligheterna att
bedriva rennaring. Utéver betesomraden och flyttleder finns dven svara passager och trivselland
som pekats ut som strategiskt viktiga platser for att renarna ska kunna rora sig fritt i landskapet.
Ofta forlaggs dven olika anlaggningar kopplat till rennaringen intill dessa omraden. Mer
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information om samebyarnas nyttjande av markerna finns i samebyarnas renbruksplaner. Inom
Mald kommun finns denna information i Mala samebys renbruksplan.

Inom kommunen ar det i huvudsak Mala sameby som bedriver renskotsel, men dven andra
samebyar har intressen i kommunen. Planomradet ingar bland annat i samebyns utpekade
brunstland, kalvningsland och trivselland. Cirka fem kilometer 6ster om planomradet ligger ett av
samebyns rastbeten. Aven flyttleder med en tillhérande svar passage gar cirka en och tva
kilometer norr samt sdder om planomradet.

~ TV TR,
Rennéaring Svar passage 5

Rennaéring rastbete

= Rennaring flyttled
/77| Renndring Brunstomrade

Mala

Mailage

Rennéring Trivselland

Figur 10: Mald samebyn markanvdndning i delar av Mald kommun. Kartunderlag hdmtat frén Sametinget. Svart oval
markerar planomradets ungeférliga ldge.

Dialog har upprattats med Mala sameby i syfte att beskriva planférslaget och planomradet, ta del
av samebyns markanvandning samt att bedéma de uppskattade konsekvenserna av det aktuella
planforslaget.

Eftersom planomradet och dess omgivning dr mycket kuperat smaélter snon pa de sdédervinda
sluttningarna tidigt under varen, vilket ger gott om bete. Avverkningar och markberedning har
lett till att det naturliga betet har minskat, och i stallet for lav vaxer numera huvudsakligen gras
och sly i omradet, vilket blir viktig foda under hésten och foérvintern.

Planférslag

Ny bebyggelse innebar en 6kning av antalet manniskor och mangden trafik som ror sig i omradet.
Omradet brukas aret runt av Malaskogssameby och é&r viktigt under kalvnings- och
brunstperioden, men renar férekommer i omradet aret om. Mala som samhille ar byggt pa en
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gammal naturlig flyttled som nu ar tudelad norr och séder om samhallet i Mala. Detta innebar att
strorenar, ofta hanrenar, stannar kvar i vissa omraden under langre perioder. D& planomradet
ligger lite utanfor de allra mest centrala och befolkade delarna av samhallet kan forekomsten av
strorenar 6ka i narheten av planomradet. Detta ar ndgot blivande fastighetsagare inom
planomradet behover vara medvetna om.

Konsekvenser

Planforslaget innebér ett intrang i Mala samebys renskotselomrade. Da planomradet &r planerat
pa redan exploaterad mark och i anslutning till bade bostadsomrade och skidanlaggning bedoms
dock planférslaget i sig innebara liten paverkan pa rennaringen i omradet.

Kumulativa effekter av exploateringar ar de samlade och langvariga effekterna av detaljplanen.
Den 6kade mangden trafik och manniskor kan medféra en risk for direkt betesbortfall och
undvikelse- och spridningseffekt hos renarna. Da planomradet ligger néra redan exploaterad mark
ger detta liten paverkan pa renndringen.

Under planprocessens gang har samebyn mojlighet att yttra sig 6ver planforslaget. Om andringar
sker med planomradets utbredning kommer detta kommuniceras med samebyn. Fér framtida
boende inom planomradet &r det viktigt att ha med sig att de bygger pa mark déar rennéaring
bedrivs och att det darfér kommer forekomma renar i omradet.

Riksintresse for skyddade vattendrag

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for skyddade vattendrag (Malan med tillhérande
kall- och bifléden) enligt 4 kapitlet 6 § miljobalken. Riksintresse for skyddade vattendrag syftar till
att skydda berdrda vatten fran paverkan av vattenkraftverk, vattenreglering och vattenéverféring
for kraftdndamal.

Planférslag

Planomradet ligger cirka 200 meter norr om riksintresseomradet Malan och mojliggor inte for
vattenkraftverk, vattenreglering eller vattendverforing for kraftandamal.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for skyddade vattendrag eftersom planforslaget
inte mojliggor for vattenkraftverk, vattenreglering eller vattenéverforing for kraftandamal.

Riksintresse for naturvard

Séder om planomradet ligger Malan som ar riksintresse for naturvard. Enligt 4 kapitlet
miljobalken ska omraden av riksintresse for naturvard skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada naturmiljon. Naturmiljon i ett visst omrade kan i en del fall ta skada av exploatering,
arbetsféretag och andra verksamheter som dger rum utanfér omradets granser. Framfor allt
vatmarker, sjoar och vattendrag kan paverkas av ingrepp hogre upp i tillrinningsomradet.
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Malan ar ett biflode till Skelleftedlven som &r oreglerat och som bland annat har en artrik
vaxtlighet, vardefulla fauna och geomorfologi i form av bland annat genombrottsdalen och en
kanjon.

Planférslag

Planomradet ligger cirka 200 meter norr om riksintresseomradet Malan. Det finns for narvarande
inget lokalt dagvattenledningssystem inom planomradet, forutom en befintlig trumma som gar
under Backgatan. Allt dagvatten avleds via mark och diken. Planforslaget mojliggor for hantering
av dagvatten via vagdiken som fordréjer dagvattnet lokalt innan det avvattnas och nar Malan.

Konsekvenser

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for naturvard. Detta eftersom dagvatten fordrojs
och renas inom planomradet innan det nar Malan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) regleras i miljobalkens femte kapitel. Det finns miljokvalitetsnormer
framtagna for luftkvalitet, vattenkvalitet och omgivningsbuller. Det handlar om de
fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter
av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara for patagliga oldagenheter.
Vid planering och planldaggning ska hansyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer.

Planomradet omfattas av MKN for luftkvalitet och vattenkvalitet.

Miljskvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon genom
att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och nivaer som inte boér
overstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-férordningen (2010:477). Det finns
svenska MKN for den hogsta tilldatna halten i utomhusluft av kvévedioxid och kvédveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft. Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer
ar framst kopplat till trafiken och da i form av kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10).

Miljskvalitetsnorm for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten
(vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvatten har delats in
i vattenforekomster for vilka bedéomning har skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status
som vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna uppratthalla och férbattra denna status.

Dagvatten fran planomradet avrinner mot vattenférekomsten Malatrasket. Malatraskets
ekologiska status ar klassificerad som god, medan den kemiska statusen ej uppnar god status.
Anledningen till att den kemiska statusen ej uppnar god status ar att halterna for kvicksilver och
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kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter 6verstiger aktuella gransvarden i alla Sveriges
undersokta ytvattenférekomster (VISS 2024).

Vid liknande exploateringar 6kar oftast mangden hardgjorda ytor, till exempel gator och tak.
Vatten som rinner 6ver en yta transporterar bort partiklar fran marken den passerar. Under sin
vag over en hardgjord miljo samlas olika typer av fororeningar, naringsdmnen och partiklar som
foljer med vattnet. Innehadllet i dagvattnet varierar kraftigt beroende pa arstid, tillfalle, plats och
nederbordsférhallanden. Under sndsmaéltningstiden kan dagvattnet innehalla stora mangder
fororeningar, eftersom dessa har samlats i snon och halkbekdmpningsatgarder har 6kat nétningen
pa vagytor och fordon. Platser som ligger nara trafik har ofta de hégsta koncentrationerna av
fororeningar, och den forsta nederborden efter en langre torrperiod transporterar med sig en
storre mangd fororeningar an vad som samlas i dagvattnet efter en langre period av regn.

Ett genomfbrande av en detaljplan far inte medfora att statusen forsamras fér ndgon av
kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Planférslag

Planforslaget innebér att en lokal 6kning av mangden trafik, och darmed féroreningar, okar.
Vidare innebar planforslaget dven en 6kning av hardgjorda ytor vilket innebar att den reducerade
arean okar. Dagvattnet fran kvartersmark renas och fordrojs lokalt. Fran allman plats renar dikena
delvis dagvattnet innan det rinner vidare mot den naturliga lagpunkten intill Backgatan.
Lagpunkten blir en naturlig damm dar dagvattnet renas ytterligare innan det rinner vidare via tva
trummor och ett kortare dike mot recipienten.

De reningssteg som foreslas, dar dagvattnet renas genom oOversilning, svackdiken och dammar
beddms vara mycket bra I6sningar for det har omradet. Mer omfattande rening skulle medféra
hogre kostnader utan saker forbattring.

Konsekvenser

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms som liten och
genomférandet av planen bedéms darfor inte innebara betydande luftutslapp som leder till att
MKN for luftkvalitet riskerar att 6verskridas.

Enligt framtagna fororeningsberdkningar bedéms planférslaget dven kunna uppfylla MKN for
vatten och recipientens mojlighet att uppna god ekologisk status eller god kemisk status. Detta da
fororeningshalterna férbattras pa de flesta punkter med féreslagna systemlésningar i form av
diken, 6versilningsytor och fordrojning. Féroreningarna fosfor, kvave och kadmium
Okar/forsamras dock efter exploatering, trots rening. Detta beror pa att det &r svart att rena till
befintliga nivaer nar natur-/skogsmark avverkas och bostédder, gata med mera anlaggs.
Avrinningsomradet fran detaljplanen ar litet i jamforelse med den totala avrinningen till
Malatrasket, cirka 0,009 procent. Féroreningsbelastningens 6kning ar darfor valdigt liten i
jamforelse med belastningen fran hela avrinningsomradet.
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Undersokning av miljopaverkan

Enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3§ miljobalken ska en kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program goéra en strategisk miljobedémning om
genomférandet av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en undersdkning av betydande miljopaverkan for alla
detaljplaner och planprogram. Undersékningen ar ett stod for kommunens stallningstagande i
beslutet om planens genomférande medfér en betydande miljopaverkan eller inte.
Undersokningen ska analysera graden av miljépaverkan utifran platsen, paverkan samt planens
karaktar enligt kriterierna i miljobedémningsférordningen och dess bilaga. Undersékningen ska
motivera om planen kan ge upphov till betydande miljépaverkan genom att identifiera, beskriva
och bedéma aspekter som kan ge miljopaverkan. Om undersdkningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobeddomning (MKB) upprattas i samband med
detaljplanearbetet.

Vid en sammanvagning av planforslagets miljépaverkan har ingen anledning att anta att det
foreligger en risk for en betydande miljépaverkan uppenbarat sig. Detta eftersom det inte finns
anledning att anta att planen medfor:

e paverkan pa riksintresse,
e medfér betydande paverkan pa Natura 2000-omrade eller

e att miljokvalitetsnormer kommer att dverskridas.

Det finns heller inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar uppfyllande av
kvalitetskraven for nagon vattenférekomst.

Kommunens bedémning

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara en
betydande miljépaverkan, varfér ingen MKB har uppréattats.

Lansstyrelsens utldtande

Lansstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfdra sadan betydande miljopaverkan som avses i 5 kapitlet 11 a § plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen bedomer att sarskilt fokus ska ligga pa:

e Naturvarden: Kommunen ska beskriva och bedéma vilken paverkan planen kommer fa pa
naturvarden samt vilken hdnsyn som behovs for att reducera paverkan.

e Risker kopplade till ras, skred och erosion: Kommunen ska folja den geotekniska
utredningens rad och rekommendationer samt i 6vrigt anpassa plankartan i enlighet med
detta.

e Dagvattenutredning: Infor samradet rekommenderas dven att kommunen tar fram en
dagvattenutredning.

26



2025-12-22 Planbeskrivning granskningshandling
Detaljplan for del av fastigheten Mala 7:22 med flera Utokat forfarande

Fysisk miljo

Bebyggelse
Planomradet omfattas i dagslaget inte av nagon befintlig bebyggelse.

Bebyggelsen narmast planomradet, langs med Backgatan, utgors huvudsakligen av enbostadshus i
ett till tva plan. Flertalet av husen ar uppforda i suterrédng och anpassade till den sluttning som
leder upp till Tlamstanberget. Fasaderna varierar mellan puts, tegel och staende trdpanel medan
taken framst utgors av sadeltak.

P>
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S »

Figur 11: Villor i ndrheten av planomrddet. Bild frdn Google Street View.

| Backgatans nordvastra del, ndrmast centrum, aterfinns dven flerbostadshus i form av lamellhus i
tva och en halv plan.

Figur 12: Lamellhus léngs med Backgatan. Bild frén Google Street View.
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Planférslag

L.

Figur 13: Yta 1 méjliggér fér anvéndningarna Bostédder, Centrum och Tillféllig vistelse. Ytorna 2 och 3 méjliggor for
anvdndningen Bostdder.

Den nya bebyggelsen foreslas uppféras nordést om de befintliga bostaderna langs Backgatan och
kommer att placeras i anslutning till den nuvarande skogsvag som foreslas utvecklas till en
lokalgata.

Ytal

Ytan ligger narmast skidanlaggningens liftstation och maojliggdr utéver Bostader [B] dven
anvandningarna Centrum [C] och Tillfallig vistelse [0], vilket gér omradet mer flexibelt med fler
mojligheter an 6vriga omraden inom planomradet. Inom omradet mojliggdr detaljplanen for bade
enbostadshus och mindre flerbostadshus. Den hogsta tillatna nockhéjden fér huvudbyggnader ar
12 meter, vilket syftar till att mojliggéra ett mindre flerbostadshus. Hojdregleringen har anpassats
till raddningstjanstens krav om max tre vaningar. Komplementbyggnader far uppforas till en
hogsta nockhdjd om 4,5 meter.
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Figur 14: Exempel pd byggnad i tre vaningar. Alpterrassen, Jarvsébacken. Bild fran Jdrvsé (jarvso.se)
Ytorna 2 och 3
Inom ytorna mojliggors bostader.

Med hansyn till de topografiska férutsattningarna och den karaktar pa bebyggelsen som
planomradets lokalisering uppmuntrar (till exempel stugby, fritidshus, "ski-in/ski-out", naturnara)
tillater planen sma fastigheter; minsta fastighetsstorlek regleras till 500 kvadratmeter. Pa sa satt
kan fastighetsindelningen styras utan att regleras i detalj. Den hogsta tillatna nockhéjden for
huvudbyggnader ar nio meter, vilket syftar till att mojliggora byggandet av bostader i en och en
halv plan. Komplementbyggnader far uppforas till en hogsta nockhdjd om fem meter.

Den storsta byggnadsarean (den yta som en byggnad upptar pad marken/byggnadens "fotavtryck")
regleras till 150 kvadratmeter per fastighet varav komplementbyggnader far utgéra 20 procent
(30 kvadratmeter) av den totala byggnadsarean.

Figur 15: Exempel pd tdt smahusbebyggelse. Bilder fran arkitektkontoret Brunnberg&Forshed (till véinster) och
Parkstigens Fjdllby (till héger).
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Konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader i ett attraktivt lage nara bade skidanlaggningen och
Malas serviceutbud. Genom att mojliggéra nya bostader i anslutning till Tjamstanbacken, en av
kommunens storsta malpunkter, starks omradets attraktionskraft som bade boende- och
besoksmal. Detta kommer sannolikt att generera fler invanare och bestkare i Mal3, vilket i sin tur
kan bidra till 6kad lokal ekonomi genom 6kat behov av service och handel.

Den nya bebyggelsen har stor chans att attrahera bade vinter- och sommarbesdkare, vilket ger
mojligheter for aret runt-verksamheter och aktiviteter. Genom att erbjuda varierande
boendealternativ, inklusive enbostadshus och mindre flerbostadshus, kan kommunen ocksa
tillgodose olika malgrupper.

Landskapsbild

Férutsattningar

Planomradet bestar huvudsakligen av tall- och barrblandskog samt en mindre skogsvag. Omradet
karaktariseras av hojdskillnader och narheten till bade Tjamstanbacken och befintliga
bostadskvarter.

Planférslag

Planforslaget innebér att ett sedan tidigare obebyggt omrade kommer att tas i ansprak for att
mojliggdra uppforandet av bostader, gata, dagvattenhantering med mera inom planomradet.
Narmast liftbyggnaden mojliggor detaljplanen for anvandningarna tillfallig vistelse, bostader och
centrumverksamhet. Hogsta tillatna nockhdjd inom detta omrade &r satt till tolv meter vilket
medfor att det ar mojligt att uppfora byggnader i upp till tre vaningar.

Pa resterande kvartersmark mojliggor detaljplanen endast for bostdder. Hogsta tillatna nockhojd
inom dessa omraden ar nio meter vilket medfor att det 4r mojligt att uppféra byggnader i en till
tva vaningar; en hogsta tillatna nockhdjd om nio meter motsvarar ungefar en byggnadshoéjd pa
6,1-6,5 meter vid en takvinkel pa 30 grader, vilket rymmer tva vaningar och en vind. Om
byggnaden placeras med en kéllarvaning kan den ha tva vaningar samt en hogre vind. Kommunen
har inkluderat en marginal pa cirka 0,5 meter for att mojliggéra en forhdjd sockel och god
anpassning till marken. Berdkningarna fran kommunen utgar fran en byggnad som &r nio meter
bred. En bredare byggnad kan inte uppna samma héjd, medan en smalare byggnad kan byggas
nagot hogre, men inte med en nockhdjd som Overstiger nio meter.

Konsekvenser

Planforslaget innebar nya bostader i ett attraktivt lage. Samtidigt medfor ett genomfdrande av
detaljplanen konsekvenser for omradets natur- och landskapsvarden: genomférandet kraver
schaktning, massbalansering och atgarder for dagvattenhantering samt rojning av delar av
befintlig tall- och barrblandskog pa Tjamstanbergets sydvastra sluttning. Planforslaget medger
ocksa forandringar i den befintliga miljon som resulterar i en utokning av andelen hardgjorda ytor
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och en negativ paverkan pa exempelvis mangden natur. Dessa ingrepp férandrar omradets
karaktar.

Kommunens bedémning ar att planforslagets nyttor i form av tillskott av bostader i ett
tatortsnara lage med tillgang till service och befintlig infrastruktur motiverar en férandring av
landskapsbilden inom planomradet.

Service och verksamheter

Planomradet ligger cirka 500 meter syddst om Mala centrum. Dér finns service i form av
livsmedelsbutik, bibliotek och detaljhandel samt skola och férskola. Nilaskolan, vilken inrymmer
grundskola, gymnasium, vuxenutbildning samt larcentrum, ar idag Malas enda skola och huserar
cirka 400 elever. Vardcentral finns i direkt anslutning till planomradets sydostra del och
drivmedelsforsaljning finns cirka 150 meter séder om planomradet, ldngs Storgatan.

Direkt norr om planomradet ligger skidanlaggningen Tjamstanbackarna och Hotell Tjamstan som
erbjuder tillfallig vistelse i form av stuguthyrning, vandrarhem, hotellrum och campingplatser. |
nara anslutning till denna finns dven idrottsanldaggningen Tjamstavallen.

Planférslag

| anvandningen Tillfallig vistelse ingar aven sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga
vistelsen, som till exempel kontor, butiker, restaurang, spa och gym. Det innebar att service kan
tillkomma i omradet. Vilken typ av service/hyresgast som ar lamplig bestams av fastighetsagaren.

Konsekvenser

Skulle ingen ny service inom planomradet tillkomma bedéms de framtida boende och besdkare
anda ha god tillgang till befintlig service i tatortens centrum, eftersom avstanden ar korta och
gang- och cykelférbindelserna ar goda. Den nya gatan inom planomradet kommer dessutom att
forbattra framkomligheten och tillgangligheten genom att knyta samman 6stra och centrala Mala.

Ett genomforande av detaljplanen innebar fler mojligheter till tillfallig vistelse kring
Tjamstanbacken. Detta gar i linje med 6versiktsplanen gallande att starka forutsattningarna for
kultur, fritid och friluftsliv samt att framja platsbaserad naringsutveckling.

Géng- och cykeltrafik

Planomradet angransar till det befintliga gang- och cykelvdagnatet och dr darmed tillgangligt for
gaende och cyklister. Befintlig skogsvag inom planomradet fungerar som strak for bade gaende,
cyklister och skoterforare.
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Figur 16: Befintlig skogsvdg inom planomradet.

Planférslag

Planforslaget innebar att den befintliga skogsvagen utvecklas och breddas till en lokalgata for att
inrymma bland annat kérbana, diken och ytor for snéupplag. Langs gatan foéreslas blandtrafik i lag
hastighet. Inga separata gang- och cykelvagar planeras. | planomradets norra del kopplar den nya
gatan mot Hotellgatan, Helmers Backe och Backgatan, vilket kopplar planomradet till
omkringliggande bostadsomraden och anlaggningar. Figur 18 visar en mojlig utformning av
gatuomradet. Exakt utformning utreds i kommande detaljprojektering.

Konsekvenser

Ett genomférande av planen innebir lokalt 6kade gdng- och cykelfléden. Okad gang- och
cykeltrafik bedoms komma bade fran de nya bostdaderna och de kringliggande bostadsomradena.
Den nya gatan mellan planomradet och Backgatan innebér en ny direkt anslutning till
skidanlaggningen vilket bedoms medféra positiva konsekvenser fér gang- och cykeltrafiken i
omradet. Det beddms inte foreligga ndgon storre risk att alla trafikslag delar pa samma yta
eftersom trafikmangden inom planomradet bedéms som liten.

Kollektivtrafik

Mala busstation ligger cirka 500 meter norr om planomradet. Busshallplatsen Helmers backe
ligger cirka 200 meter nordvast om planomradet och kommer kunna nas via den nya gang- och
cykelvagen. Busshallplatsen Mala sjukhus ligger cirka 250 meter séder om planomradet och nas
enklast via den nya gatan som ansluter vid Backgatan.
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Planférslag

Planforslaget innebar ingen forandring av kollektivtrafiken.

Konsekvenser

De nya bostaderna kan ge ett 6kat underlag av resendrer med kollektivtrafik. Utover det innebar
planforslaget inga omedelbara konsekvenser for kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Det finns idag en skogsvag som loper genom planomradet. | Gvrigt trafikeras inte omradet annat
an med skoter och andra terrangfordon.

Pa Storgatan (som byter namn till Skelleftedvagen i hojd med hembygdsgarden) uppgar
arsmedeldygnstrafiken (ADT) till mellan 1001 — 2000 fordon.

Planférslag

Den befintliga skogsvagen utvecklas och breddas for att mojliggéra for blandtrafik. Gatuomradet
utformas omkring 15 meter brett med utrymme for kdrbana, slanter, snéupplag och diken for
dagvattenhantering. Exakt utformning av gatuomradet utreds vidare i kommande
detaljprojektering.

SR 05m
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Figur 17: Sektion 6ver méjlig utformning av gatan inom planomrddet.

Inom planomradet foreslas skotertrafik tillatas inom omrade markerat med anvandningen Gata.
Beslutanderatten gallande skotertrafik pa den enskilda vagen till yta 1 kommer att ligga hos den
framtida samfallighetsforeningen. Fran planomradet kan skoterdkare ansluta till befintliga
skoterleder i ndrheten.

Inom planomradet kan gator komma att behdva utforas genom skarning pa skra genom
bergssidan. Da behover det sdkerstallas att dessa skarningsslanter kan utforas utan att riskera
stabilitetsproblem fér omradet ovanfér. Det innebar ocksa att gatorna i sig blir avskdrande diken.
Uppsamlat dagvatten fran skdrningarna maste hanteras erosionssakert och spridas ut och i storsta
man sldppas inom samma omrade dar det skulle ha hamnat naturligt. Inga koncentrerade fléden
far ledas ut 6ver befintliga slanter. Diken och alla typer av skarningsslanter bor utféras med
fullgott erosionsskydd for att forhindra skador under perioder med mycket vatten sasom vid
sndsmaltning eller perioder med ihallande regn.
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Vagtrummor dimensioneras efter de vattenmangder som uppstar under snésmaltningsperioden
och vid kraftiga regn. Inlopp och utlopp erosionsskyddas liksom dikes- och skarningsslanter, vilket
regleras pa plankartan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar ett tillskott av bostader vilket innebar 6kad bil- och skotertrafik till och fran
planomradet. Sannolikt kommer trafikmangden vara som hogst under Tjamstansbackens
hogsasong, till exempel under skollov.

Det ar viktigt att den tillkommande bebyggelsen och den 6kade trafikmangden inte uppfattas som
ett storningsmoment av boende i omradet. Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten
och/eller pa kvartersmarken for att dels undvika okontrollerad parkering i planomradets narhet,
dels sakerstalla utryckningsfordons och snordjningsfordons framkomlighet.

Natur

Planomradet utgors idag av naturmark och goda majligheter till rekreation i och omkring
omradet, bland annat Malan och Tjamstanberget. De naturtyper som dominerar i
inventeringsomradet ar barrblandskog, framst tallskog som ar paverkad av skogsbruk. Inom
planomradet har ett storre naturomrade identifierats ha hoga och betydande naturvarden. Har

avser kommunen att bilda ett tatortsnara naturreservat i framtiden.

Figur 18: Ungefirligt planomrdde (markerat med réd linje) och ungefirligt omrdde dédr héga naturvdrden identifierats
(markerat med grén cirkel). Ortofoto fran Lantmdteriet.

Inom ramen for detaljplanen har en naturvardesinventering tagits fram. Syftet med
naturvardesinventeringen ar att identifiera, vardera och beskriva naturmiljéer som har betydelse
for biologisk mangfald inom ett avgransat omrade som delats upp i ett inventeringsomrade om
cirka 14 hektar och ett férstudieomrade om cirka 102 hektar.
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Tidigare kdnda naturvarden

Hela inventeringsomradet och forstudieomradet ligger inom riksintresseomrade skyddade
vattendrag. Riksintresset utgors av Malan med tillhérande kall- och bifléden och har en area pa
cirka 1900 kvadratkilometer. Utanfor inventeringsomradet, inom forstudieomradets sydvastra
del, ligger Malan som ar riksintresse for naturvard . Malan ar ett biflode till Skelleftedlven som ar
oreglerat och som bland annat har en artrik vaxtlighet (exempelvis orkidéer, 6rnbraken, svartho
och norna), vardefulla fauna (exempelvis 6ring, flodparimussla och utter) och geomorfologi i form
av bland annat genombrottsdalen och en kanjon (Lénsstyrelsen Vasterbotten, 2023).

Ovriga naturvdrden inom inventeringsomradet och forstudieomradet ar vardefulla naturomraden
och sannolik kontinuitetsskog. Vardefulla naturomraden ar utpekat som ett planeringsunderlag av
lansstyrelsen och omradet inom inventeringsomradet heter Tjamstanberget dar delar av omraden
dven stracker sig utanfor inventeringsomradet. Enligt Lansstyrelsens kommentar kring objektet
har omradet sa hoga naturvarden att de ar varda att bevara.

Inom inventeringsomradets oOstra del férekommer dven “vardetrakt barrskog kluster”.
Vardetrakten ar ett kunskapsunderlag som visar geografisk koncentrerade ansamlingar av skogliga
vardekarnor. Skiktet ska visa var i landskapet det finns potential for bevarande av arter knutna till

skogar av naturskogskaraktar.

[ Inventeringsomrade Vardetrakt barrskog kluster Hela
[ Forstudieomrade Sannolikt kontinuitetsskog kartlaggningsomradet
. ’ , s utgodrs aven av
[Z] Vardefulla naturomraden (Lnst) Potentiell kontinuitetsskog fiksintresse skyddade
Riksintresse Naturvard vattendrag

Figur 19: Kdnda naturvdrden och skyddade omrdden inom, och i anslutning till, kartldggningsomrade. Bild fran
naturvdrdesinventeringen (Sweco Sverige, 2024).
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Vattenforekomster

Det forekommer en grundvattenférekomst (Malans dalgang, Maldomradet) inom
inventeringsomradet. Inga ytvattenférekomster eller 6vrigt ytvatten forekommer inom
inventeringsomradet.

Utanfor inventeringsomradet, inom forstudieomradet, forekommer dven en sj6 (Malatrasket)
som ocksa ar en ytvattenforekomst.

Malans dalgang, Maldomradet, stracker sig delvis langs med véastra delen av inventeringsomradet
och fortsatter utanfor i alla vaderstreck utom Osterut. Grundvattenmagasinet ar en sand- och
grusforekomst samt porakvifar. Grundvattenmagasinet stracker sig cirka 1,5 mil och tacker en yta
av 24 kvadratkilometer. Grundvattenmagasinets kvantitativa och kemiska status ar god (VISS
2024).

Malatrasket ligger sydvast om inventeringsomradet och delvis inom forstudieomradet. Sjon &r sju
kvadratkilometer till ytan. Malatraskets ekologiska status ar god, men den kemiska statusen
uppnar ej god status. Anledningen till att den kemiska statusen ej uppnas som god ar pa grund av
att halterna for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt bromerade difenyleter 6verstiger
aktuella gransvarden i alla Sveriges undersokta ytvattenférekomster (VISS 2024).

Utloppet
av Lilla
Skapptrasket *

Utloppet
av Stromfors
Regl.Omrade

Utloppet av
Malatrasket

[ Inventeringsomrade Grundvatten - beslutad vattenférekomst
[ Forstudieomrade Delavrinningsomrade
Sjo - beslutad vattenférekomst 400 8?&
I

Figur 20: Kartldggningsomrddets vattensystem, vit text Gr namn pd delavrinningsomrdaden. Hela kartutsnittet ligger
inom huvudrinningsomrdde Skelleftedilven. Bild fran naturvdrdesinventeringen (Sweco Sverige, 2024).
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Artférekomster

Fynduppgifter fran Artportalen visar att 15 arter rapporterats inom forstudieomradet varav nio ar
rodlistade arter och nio ar fridlysta arter. Sju av de fridlysta arterna utgors av faglar (alla faglar ar
fridlysta) och tva utgor olika lummervaxter. Inom inventeringsomradet férekommer tre rédlistade
arter samt en fridlyst fagel. Majoriteten av observationerna ar gjorda inom Ostra delen av
inventeringsomradet eller férstudieomradet.

Inga invasiva arter finns inrapporterade sedan tidigare enligt rapporter fran Artportalen.

Naturvardesbiotoper

Inom inventeringsomradet patraffades tre naturvardesbiotoper som bedémdes uppna vald
detaljeringsgrad (naturvardesklass 1-4), en med hogt naturvarde (klass 2), en med patagligt
naturvarde (klass 3) och en med visst naturvarde (klass 4).

Dropptaggsvamp, . *
3 Dropptaggsvamp
Smalfétad Dropptaggsvamp

TRaggsvaip Dropptaggsvamp

Dropptaggsvamp

NV
DropptaggsvampiKelfiamiay |
Lammticka Vedskiviav ;
Smalfotad taggsvamp Blanksvart spiklav

Dropptaggsvamp  Garnlav TS Gamlav

) Gamlav

Dropptigglfs]; var:wp 02 Garnlav
olfflamlav . W&
Qropptaggsvamp Vaddp%?irr%av

[ Inventeringsomrade Naturvardeklass 3 - Patagligt naturvarde

[ Forstudieomrade Naturvardeklass 4 - Visst naturvarde

P Naturvardeklass 2 - Hogt naturvarde @  Vardeart

Figur 21: Identifierade naturvdrdesbiotoper och vdrdearter inom inventeringsomrddet. Bild frén
naturvdrdesinventeringen (Sweco Sverige, 2024).

Generellt utgjorde alla biotoper tallskog med inslag av aldre individer (150-200 ar) och med bitvis
indikationer pa brandpaverkan. Inom inventeringsomradet registrerades tolv vardearter inom
artgrupperna mossor, lavar och insekter, merparten i den 6stra delen inom avgransade
naturvardesbiotoper. Arterna var knutna till skogliga varden, framst tallskog, déd ved,
brandpaverkad ved samt skoglig kontinuitet.
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Tabell 3: Resultatet av fdltinventeringen. Antal identifierade naturvéirdesbiotoper inom inventeringsomrddet.

Naturvardesklass

3 — Patagligt
naturvarde

Av sdrskild betydelse
att den totala arealen
av dessa omrdden
bibehdlls eller blir
stdrre samt att deras
ekologiska kvalitet

Beskrivning

Biotopen utgdrs av en dldre
héallmarkstallskog i stark
sydvastsluttning i direkt
anslutning till en skidbacke. Trad
med en alder av 6ver 200 ar
forekommer tamligen allmént.
Graninvaxning forekommer som
enstaka yngre. Dod ved av tall i
alla nedbrytningsgrader och
dimensioner férekommer
tamligen allmant. Flertalet av
lagorna ar brandpaverkade. Spar
syns av mansklig paverkan i form
av stubbar fran plockhuggning.
Genom biotopen gar ocksa en

mindre kraftledning till en skidlift.

Flertalet av tallstammarna ar
hanglavsbevuxna. Garnlav
forekommer som enstaka
forekomst 6ver hela biotopen.

Marken &r pa sina stallen blockrik.

Markskiktet &r torr till frisk
blabarstyp.

Biotopen utgors av en bard av
aldre hallmarkstallskog i stark
sydvastsluttning i direkt
anslutning till en skidbacke. Trad
med en alder av 6ver 200 ar
féorekommer sparsamt.
Graninvaxning forekommer som
enstaka yngre individer. Dod ved
av tall i flera nedbrytningsgrader
och flera dimensioner

Biotopvarde

Objektet bedéms vara av bra
tillstand och nara till mycket
bra tillstand men for det
kravs fler dldre tallar och en
lagre paverkan fran
plockhuggning. Biotopen ar
ovanlig delvis pa grund av
dess héga medelalder.
Biotopens beddms ha hog
ekologisk funktion da det
finns en tydlig
brandpaverkan, som &r
relativt ovanlig i ett regionalt
och nationellt perspektiv,
samt manga aldre tallar och
dod ved som ger en speciell
livsmiljo for flertalet arter
som ar knutna till dldre
brandpaverkade tallar.

Den laga manskliga paverkan
pa biotopen, vilket har lett
till att biotopen innehaller
aldre tallar samt dod ved i
flera dimensioner och
nedbrytningsgrader, gor att
den beddms vara i ett bra
tillstand samt vara mindre
vanlig. Sammantaget
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upprdtthdlls eller
foérbdttras.

4 — Visst naturvarde

Av betydelse att den
totala arealen av dessa
omrdaden bibehdlls eller
blir stérre samt att
deras ekologiska
kvalitet upprdtthdlls
eller férbdttras.

forekommer tamligen allmaént.
Nyare dod ved saknas.

Flertalet av lagorna ar
brandpaverkade. Spar syns av
mansklig paverkan i form av
stubbar fran plockhuggning.
Flertalet av tallstammarna ar
hanglavsbevuxna. Enstaka storre
block férekommer inom
biotopen. Markskiktet ar torr till
frisk blabarstyp.

Biotopen utgors av en dunge med
aldre tallar (ca 150 ar). Biotopen
ar tydligt |6vrikare @n
omkringliggande skog med yngre
bjork, ronn och salg. Markskiktet
ar friskt av blabarstyp samt delvis
orttyp med framst mjolkort. Enar
férekommer som enstaka. Déd
ved férekommer som enstaka,
framst som en &ldre staende
tallraka med fagel- och
insektsangrepp. Biotopen ar i
lagre graden av visst naturvarde.
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bedéms biotopvardet till
patagligt.

Forekomst av ett flertal
aldre tallar samt enstaka
dod ved, gor att
biotopvardet bedéms till

visst.

Inom inventeringsomradet patrdffades tolv vdrdearter varav majoriteten ar rodlistade. Arterna

utgors av grupperna svampar, lavar och en insekt och majoriteten av observationerna gjordes

inom avgransade naturvardesobjekt (NVBO1 och NVBO02) i 6stra delen av inventeringsomradet.

Samtliga arter ar antingen knutna till skogliga miljéer, framst tallskogs, och vissa arter ar knutna

till brandpaverkan.

Inga fridlysta vardearter eller invasiva fraimmande arter patraffades under faltinventeringen.

Planférslag

De naturvardesklassade omradena NVB 01 och NVB 02 ligger helt eller delvis inom planomradet

(se Figur 22). Omradena planlaggs som [NATUR] respektive [NATUR4].

Det naturvardesklassade omradet NVB 03 ligger utanfor planomradet.
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Nropptaggsvamp
D

" lamiay
\ Lammticka (F .« @ D \Vedskivlav -
Smalfotad taggsvamp S Blanksvart spiklav

ropptaggsvamp Gamlav

* Dropptaggsvamp . 2
' pKoIﬂamIav ! Garnlav

Dropptgggsvam ~ Vaddporing .

[ Inventeringsomrade i Naturvardeklass 3 - Patagligt naturvarde
[ Forstudieomrade || Naturvardeklass 4 - Visst naturvarde
P Naturvardeklass 2 - Hogt naturvarde @ Véardeart

Figur 22: Identifierade naturvdrdesbiotoper och vérdearter inom inventeringsomrdadet med plankartans ungefirliga ldge
ovanpa (vit yta).

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebar att huvudsakligen oexploaterad naturmark i form av
tall- och barrblandskog kommer att tas i ansprak for att mojliggora ny bebyggelse, gata,
dagvattenhantering med mera. Tall- och barrblandskogar har ofta betydelse for den biologiska
mangfalden och fungerar som viktiga omraden for rekreation och friluftsliv.

De naturvardeklassade biotoperna som aterfinns inom planomradet, NVB 01 och NVB 02, bedéms
paverkas positivt av planforslaget. Detta eftersom de i detaljplanen skyddas fran exploatering
genom att planlaggas som [NATUR] respektive [NATUR4], vilket bland annat innebar att omradena
ska fortsatta vara friviaxande gronomraden som inte skéts mer an enligt skotselplan eller genom
visst begransat underhall.

Exploateringen kommer att paverka boende i omradet som vardesatter den naturnara miljon och
de upplevelser den erbjuder, eftersom deras direkta kontakt med naturen kommer att minska vid
ett genomforande av detaljplanen. Trots etableringen av det foreslagna bostadsomradet kommer
det dock att finnas betydande gronytor kvar, vissa med héga naturvarden (se Figur 19). Dessa
grona ytor kan fungera som rekreationsomraden, vilket bidrar till en balans mellan bebyggelse
och natur dven efter exploateringen. Vidare har kommunen planer pa att skapa ett tatortsnara
naturreservat i framtiden, vilket skulle bidra till att bevara den biologiska mangfalden och erbjuda
invanare och besokare majligheter till rekreation och friluftsliv. Denna framtida satsning pa
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naturreservatet kan dven fungera som en motvikt till den exploatering som sker inom
planomradet.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordarts- och jorddjupskartor fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jorden i
planomradet generellt av mordn med underliggande isdlvssediment i vast och berg i dagen i 6stra
delar med tunt ytlager av moran. Jorddjupet ar utifran kartmaterial cirka 0 — 30 meter.

b 7

Skidbacke

%w

N
=

""7,// Z ,
7
>
7/// / ///'//z//L
Figur 23. Jordartskarta 6ver omrddet. RGd firg representerar urberg. Ljusbla férg representerar mordn och grénstreckad
fdrg representerar mordn med isdlvssediment. Bild fran SGU:s kartvisare.

Den blockrika mordnmarken ar bevuxen med relativt storvuxna tallar. Undervegetationen utgors
av lingon- och blabarsris. | de nedre delarna av planomradet, ovanfor befintlig bebyggelse langs
Bolagsgatan, Backgatan och liftstationen finns dven en del granar och I6vtrad (bjork) samt sly som
tyder pa att dessa delar har nagot fuktigare forhallanden i marken.

Utférda utredningar

Infor samradet gjordes en analys av stabiliteten inom omradet utifran allmanna kartunderlag av
Tyréns (2023). Infor granskning har en geoteknisk undersékning och markteknisk
undersokningsrapport upprattats av Sweco (2025).

Syftet med undersdkningarna som tagits fram infor granskning ar att redovisa jordlager- och
grundvattenforhallanden infor fortsatt projektering av planhandlingar fér Tjamstan sodra.
Oversiktlig beddmning av omradets lamplighet fér exploatering med avseende pa totalstabilitet
och erosion har utforts.
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Sonderingar och provtagningar utférdes pa plats i september 2025. Faltundersdkningarna
omfattade foljande:

e Jord-bergsondering i fyra punkter for kartlaggning av jorddjup.

e Hejarsondering i sju punkter med geoteknisk borrbandvagn for att undersoka lagerfoljd
samt hallfasthets- och deformationsegenskaper. De brantaste partierna i omradets 6stra
del kunde inte undersokas pa grund av tat skog och terrang.

e Stord skruvprovtagning i fyra punkter (skruvborr @ 80 mm) for bestamning av

jordlagerfoljd.

e Frivattenyta noterades i provtagningshal som indikation pa grundvattenniva vid
undersokningstillfallet; grundvattennivan har inte slutligt faststallts och rekommenderas

att avldsas Over tid for att visa arstidsvariation.

TECKENFORKLARING
SONDERING OCH PROVTAGNING

ENKEL SONDERING UTAN REDOVISNING AV
SONDERINGSMOTSTAND, TEX STICKSONDERING

DYNAMISK SONDERING, TEX SLAGSONDERING

STATISK SONDERING, TEX TRYCKSONDERING
CPT-SONDERING

STORD PROVTAGNING AV JORD
0STORD PROVTAGNING AV JORD

VINGFORSOK
SONDERING TILL FORMODAD FAST BOTTEN

GRUNDVATTENROR

c>o<—b II@&VD 6’ ® O

VATTENNIVA BESTAMD | TEX PROVTAGNINGSHAL
- — = UNDERSOKNINGSOMRADE

Figur 24: Redovisning av utférda geotekniska sonderingar.

Topografi

Planomradet ligger inom Tjamstanbergets sydvastra sluttning. Tjamstanbergets topp mater cirka
480 meter 6ver havet och norr om planomradet finns en skidbacke med tillhrande liftsystem.
Marknivaerna i utféorda undersékningspunkter varierar mellan +316,0 meter och +450,5 meter.
Marken faller kraftigt fran planomradets norra/nordostra delar mot syd/sydvast. | omradets ostra
del ar hojdskillnaden som stérst och marklutningen som brantast, med en medellutning pa cirka
22 — 26 grader.
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Inom den nordvastra delen av planomradet utgors terrdngen av gamla ravinformationer och kullig
mordanmark. Ravinformationerna, som idag inte leder nagot vatten, bedéms harréra fran perioden

direkt efter senaste istiden.

Figur 25: Terréngskuggning 6ver undersékt omrdde. Bild frén analys av stabiliteten som togs fram infér samrad (Tyréns,
2023).

Jordlagerfsljd

Vid utford provtagning i omradet (Sweco, 2025) utgors jordprofilen generellt av ett tunt skikt av
jord med vaxtrester, underlagrat av ett sandskikt som efterfoljs av moran i undersékningspunkter
langst i vast. Moran underlagrar vaxtskiktet i majoriteten av 6vrigt utférda undersékningspunkter
och berg langst i nordost.

Sand
Skikt av sand med en maktighet pa cirka 1,5 till 2,3 meter har patraffats vid undersékning av
omradets sydvastra del. Lagringstdtheten for sanden uppskattas vara mellan 16s och medelfast.

Moran

| centrala delen av undersékningsomradet langs med skogsvagen har mordanens sammansattning
okuldrbedémts till sandig, grusig moridn. Osterut med skogsvagen bestar det ytligaste, 1,4 meter
tjocka skiktet under jordiga vaxtskiktet av siltig, sandig moran. Denna underlagras av sandig,
grusig mordan med obestamd maktighet. Moranens lagringstathet varierar mellan medelfast och
mycket fast. Generellt 6kar fastheten med djupet, men aven avvikande trender i enskilda
undersokningspunkter kan ses. Baserat pa utforda jord-bergsonderingar férekommer sten och
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block i moranen, vilket understéds av karteringen av ytblockigheten i falt som dokumenterats av
bergtekniker.

Berg

Berg har natts i tva undersokningspunkter vid utford undersokning. Uppe pa kronet pa
Tjamstanbacken, mot planomradet, ligger berget ytligt med en cirka 0,5 meter tjock jordtackning
ovan bergoverytan. | slantfoten i Gstra delen av planomradet, langs med skogsvégen, har ett
jorddjup pa 10,9 meter uppmatts. De ytligaste 1,3 meterna ar sprickigt har, medan berget
beddmts som friskt pa toppen av backen pa sonderade djup.

Hydrologiska férhallanden

Vid utford provtagning i omradet (Sweco, 2025) har en grundvattenobservation i borrhal gjorts
vid undersokningspunkt 255002. P3 grund av planerat ldge for undersokningspunkten (i pist)
kunde inte grundvattenror installeras dar. | flyttat lage ndarmare slantkron kunde inte langre
tecken pa grundvatten ses inom undersokt djup. Eftersom dven grundvattenréret som
installerats i punkt 255008 varit torrt vid undersokningstillfallet har darfor antagits vid berdkning
att grundvattenytan ligger under sonderat djup, alternativ under spetsnivan i grundvattenroret.

Grundvattennivan har alltsa inte kunnat faststallas inom det djup som undersokts. Forhallandena
bor verifieras fore schaktning och/eller grundldggning om dessa arbeten planeras s3 att de nar
djup nedanfor den undersokta nivan eller om byggnads- eller anldggningsplacering andras. Innan
projektering paborjas ska kompletterande grundvattenmatning och/eller uppféljande geoteknisk
undersokning utforas for att faststalla grundvattenniva och eventuella behov av
grundvattenhantering.

Stabilitetsforhallanden

Marken inom omradet betraktas som stabilt under de nu radande forhallandena, baserat pa
faltkartering utfort av bergmekaniker. Vid faltkontroll syntes inga tecken pa nyliga rérelser av
block eller jordmassor i terrangen. Omradets topografi, narhet till befintlig bebyggelse och
tidigare utredning inom omradet antyder att det, inom vissa delar av omradet, kan féreligga risk
for skred och ras varvid stabilitetsberdakningar har upprattats.

Pa grund av det langa avstandet mellan undersékningspunkterna har konservativa antaganden
gjorts med avseende pa jorddjup och bergdverytans niva. Grundvattenytan har férutsatts ligga
under provtagningsdjupet eller under installationsdjupet for grundvattenroret, da det inte kunnat
faststallas nagon grundvattenniva vid utforda faltundersokningar. Berdkningssektion som
analyser uppréttats i kan ses i figuren nedan.
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Figur 26: Planritning 6ver upprdttade berdkningssektioner for stabilitetsberdkning. Svart, tét linjering inom planomrédet
utgors av projekterade sldnter fér tomtmark frén interna projektérer. Bild fran den geotekniska undersékningen (Sweco,
2025).

Resultat och rekommendationer

Planomradet

Stabilitetsberakningar visar att mycket branta lutningar férekommer i 6stra delarna av
planomradet (uppemot 1:1,5 langst osterut, se berdkningssektion S2 i Figur 28), vilket medfor att
erforderlig stabilitet for ny exploatering inte uppnas. Pa grund av detta planeras inga
markanvandningar dar manniskor uppehaller sig under langre perioder inom detta omrade, till
exempel bostader.

| de centrala och vastra delarna av planomradet ar topografin mer fordelaktig med bibehallna
goda hallfasthetsegenskaper i moranen. Byggandet av bostdder och gator bedoms darfér vara
mojligt inom dessa omraden. Slanter ska dock inte stallas brantare dn angivet i
projekteringsunderlaget (1:2), vilket regleras i detaljplanen.

Vibrationer och erosion

Siltig jord ar erosionskanslig och kan bli vibrationskanslig och flytbenagen vid vattenmattnad. For
att skydda slanter vid nederbord reglerar plankartan att diken, dikes- och skarningsslanter,
trummors in- och utlopp samt schaktad och uppfylld mark ska skyddas mot erosion.

For att skydda permanenta slanter mot erosion bor slanter utféras med grassadd eller vegetation
med en stabiliserande metod. Nu projekterade slanter dverskrider Trafikverkets
rekommendation for brantaste slantlutning for blandkornig jordart, vilket ar 1:2,5 (ca 22 grader),
men klarar krav pa sdkerhetsfaktor vid berdkningar. Erosionsskydd detaljprojekteras i
efterféljande skede.
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Vegetationen ovan bebyggelsen bor bibehallas sa mycket som mojligt och Idmnas orord i de
brantaste delarna for att bibehalla stabiliteten. Annars kan risk for dversvamning, erosion eller
slamstrommar uppsta. Pa plankartan mojliggors olika I6sningar, till exempel avskdrande diken
inom omrade betecknat med [SKYDD,] i syfte att minska erosion och rinnande ytvatten som
rinner i riktning mot planerade tomter norr om gatan. Plankartan reglerar dven att naturmark ska
bevaras i sa stor utstrackning som majligt och att diken, dikes- och skarningsslanter, trummors in-
och utlopp samt schaktad och uppfylld mark ska sdkras mot erosion. Detta galler 6ver hela
planomradet.

Grundvattensankning

Grundvattennivan har inte kunnat faststallas inom det djup som undersokts. Detta innebar att
grundvattensankning inte forvantas behovas vid kommande mark- och anlaggningsarbeten.
Forhallandena bor verifieras fére schaktning och/eller grundlaggning om dessa arbeten planeras
sa att de nar djup nedanfér den undersokta nivan eller om byggnads- eller anlaggningsplacering
andras. Ett grundvattenror har installerats dar neddrivning till storre djup lyckats. Innan
projektering ska grundvattenmatning utféras. Grundvattennivan rekommenderas métas under
tider pa aret da nivaer kan forvantas vara hogre. Om ytligare grundvattennivaer uppmats an de
nu antagna, bor stabiliteten for omradet kontrolleras med hansyn till de nya férutsattningarna.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet enligt lansstyrelsernas karta som visar
misstanka och konstaterat fororenade omraden. Patraffas fororeningar ska tillsynsmyndighet
kontaktas.

Kulturmiljé

Forutsattningar

Omradet ar inte utpekat som intressant ur en kulturmiljosynpunkt. Det finns inga
byggnadsminnen eller kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom eller i ndrheten av planomradet.

Genom planomradet gar den kulturhistoriska vagen Ragmjolsvagen, en 9,3 mil lang vandringsled
mellan Norsjo och Mala som under 1700- och 1800-talet anvédndes for att frakta varor fran kusten
till inlandet. Mellan 2022 — 2024 rustades leden upp.

Planférslag
Strackan dar Ragmijolsvagen gar planlaggs i detaljplanen som allman plats [GATA]. Detta innebar

att det dven fortsattningsvis kommer att vara majligt att réra sig langs denna del av
Ragmjolsvagen.

Konsekvenser
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Ragmjolsvagen behaller sin tidigare strackning. Karaktdren langs leden kommer att férandras pa
den del som gar genom planomradet. Kommunen bedémer att den berdrda strackan ar sa pass
kort att planforslaget inte medfor nagon negativ paverkan pa Ragmjélsvagen som helhet.

Fornlamningar

Inga kdnda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Alla fornlamningar, kdnda och
okanda ar skyddade av kulturmiljélagen. Om fornlamningar skulle patraffas vid kommande
markarbeten ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.

Halsa och sakerhet

Risk for éversvamning och skyfall

Férutsattningar

Inom planomradet saknas kommunalt dagvattennat. Avvattning sker i dagslaget 6ver mark via
naturliga rinnstrak som foljer terrdangens lutning mot vast. Vid leden som stracker sig tvars genom
planomradet finns det en trumma anlagd vid en av de djupare ravinformationerna. Enligt tidigare
utfors analys (Tyréns, 2023) finns det inga tecken pa genomstromning och inloppet ar delvis
blockerat av ett storre block.

Planférslag

Efter exploatering kommer floden och vattenhastigheten att 6ka. Detaljplanen reglerar att diken
for hantering av dagvatten ska anordnas inom planomradet. Detta for att sdkerstalla att
dagvatten uppstroms inte paverkas nedstréms liggande omraden. Vid skyfall &r diken centrala for
att avleda vatten fran branta omraden, motverka erosion och éversvamning nedstréms.
Utformning av diken behéver studeras mer detaljerat i projekteringsskede. Aven héjdsittning av
mark ar centralt for att undvika lagpunkter och staende vatten kring byggnader. Figur 43 visar
foreslagen avledning av dagvatten vid skyfall. For att méjliggéra denna avledning ska diken
dimensioneras for skyfallsfloden i detaljprojekteringen och avledande diken behdver
erosionsskyddas. Vid behov installeras strypning pa den kommunala trumman under Backgatan
for att sdkerstalla att Trafikverkets trumma vid Storgatan inte 6verbelastas.

| plankartan regleras att diken och naturytor for hantering av dagvatten vid bland annat skyfall
ska finnas.

Konsekvenser

Med foreslagna systemldsningar i form av diken, 6versilningsytor och fordréjning bedoms
Oversvamningsriskerna vara hanterade inom planomradet.

Risk for skred, ras och slamstrommar

En bedomning avseende block- och bergsstabilitet har upprattats av Sweco (2025). Syftet med
beddmningen var att utreda riskerna for blocknedfall och bergras. | september 2025 utférdes
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faltbesok pa platsen. Under féltbesdket bedomdes eventuellt férekommande risker for
blocknedfall och bergstabilitet inom hela omradet. Fokus lades pa att identifiera och bedéma de,
av Lantmateriet utpekade, partierna med brantare lutning. Enligt Lantmateriets geodataportal,
datamangd grid 1 meter, férekommer det partier inom omradet med lutningar mellan cirka 0 — 45
grader.

Fem delomraden med brantare lutningar identifierades under faltbestket. Dessa partier delades
upp i fem delomraden dar brantare lutning dn 40 grader forekommer, vilket indikeras med lila/bla
farg i figuren nedan.

AN

>

Figur 27: Topografisk karta 6ver marklutning i omrddet (Lantmdteriet). Gul linje markerar planomrédet. Delomradena 1
— 5 dr markerade med svarta rutor.
Geologi

Det berg i dagen som patraffades ar av vulkaniskt ursprung och stdmmer 6verens med SGU:s
berggrundskarta.

| 6vriga delar av omradet aterfanns block och sten av varierande storlek. Blocken var éverviagande
tackta av mossa och vegetation. En del av blocken bedéms komma fran berget i omradet, medan
andra ar av annan bergart och antas ha transporterats av inlandsisen.

Delomrade 1

| delomrade 1 ar marken kuperad med naturliga slénter, asar och ravinformationer, och spridda
block och stenar i botten. Lutningen varierar fran 0 till 30 grader. Slanten bedéms som stabil.

| syd6stra delen av delomrade 1 aterfanns en kulle med blockig morén. Den sida som vetter mot
skogsvagen var delvis tdckt med mossa och vegetation. Moranslanten innehdll varierande
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storlekar pa block och sten. Ur perspektivet risk for blockutfall och skred bedémdes denna slant
som aktivt eroderande, dock utan att innebara betydande risker for ras och blockutfall.

Figur 28: Blockig mordn i sydéstra delen av delomrdde 1.

Delomrade 2

| delomrade 2 patraffades en slant med lutning pa cirka 30 grader. Slanten lutar ner mot
slalombacken och var bevaxt med blandat I6v- och barrskog, mossa och ris. Nagra fa block och
stenar aterfanns, men inget berg i dagen var synligt. Inga indikationer pa att risk for ras foreligger
har identifierats, och slanten bedéms som stabil.
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Figur 29: Slént i delomrdde 2.

Delomrade 3

| delomrade 3 patraffades en slant som inte bedémdes naturlig. Slanten var bevaxt med gras och
sly, inga block eller berg i dagen aterfanns. Inga indikationer pa att risk for ras eller blockutfall
foreligger har identifierats, slanten bedéms som stabil.
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Figur 30: Sldnt i delomrdde 3.
Delomrade 4

| delomrade 4 bibehaller slanten en mer kontinuerlig lutning pa 20-35 grader.

Figur 31: Oversiktsbild delomrdde 4.

Hogst upp i slanten aterfinns en ravinformation med stenar och block. Terrangen ar bevaxt med
hoga tallar, mossa och ris. Inga indikationer pa att risk for ras eller blockutfall har identifierats,
och slanten bedéms som stabil.
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Figur 32: Ndrmare bild pé ravinformationen med block i delomrdde 4.
Delomrade 5

Delomrade 5 ar kuperat med bade flackare och brantare slanter mellan 25-45 grader. Lutningen
och mangden synliga block 6kar i 6stlig riktning. | nordéstra delen av delomrade 5 aterfinns berg i
dagen.

Figur 33: Berg i dagen i nordéstra delen av delomréde 5.

Terrangen ar bevaxt med gammal tallskog, mossa och ris. Blocken har mer eller mindre
mossbekladnad, vilket indikerar att de legat still en langre tid. Med tanke pa lutningen, mangden
block och berg i dagen, foreligger risk for blockutfall och ras, men omradet bedéms i dagslaget
som stabilt.
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Figur 35: Representativa bilder fér delomrdde 5.

Utanfoér delomradena

Terrangen utanfér de markerade delomradena ar kuperad med varierande slantlutningar mellan
cirka 0 och 40 grader. Block i varierande storlekar aterfinns dven i det 6vriga omradet, men inget
av dessa har bedémts innebara risk for ras eller utfall. Vegetationen bestar bitvis av blandskog,
men gammal tallskog, mossa, blabar och lingonris dr 6verrepresenterade.
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Figur 36: Representativ bild fér "6vriga omrddet".

Sammanfattande bedémning

Infor exploatering av omradet ska bergtekniskt sakkunnig konsulteras for att sdkerstalla langsiktig
stabilitet for eventuellt planerade bergsslanter. Detta regleras pa plankartan. Vid utforande av
markarbeten ska hansyn tas till att det forekommer block i omradet. Blockens skall tas bort
alternativt att deras stabilitet sakras.

Planomradet delas upp i tre omraden baserat pa risk kopplat till block eller bergstablitet:
e Omrade A: Ingen betydande risk kopplad till block eller bergstabilitet kan antas.
¢ Omrade B: Betydande risk kopplad till block eller bergstabilitet.

e Omrade C: Del av omradet som kan paverkas vid eventuellt blockutfall eller ras.
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Figur 37: Oversikt aktuellt omréde med indelning, A (ingen betydande risk fér ras eller blockutfall), B (risk fér ras eller
blockutfall) och C (eventuell risk pd grund av ras eller blockutfall i omrdde B).

Omrade A

Omrade A bestar av kuperad terrdng med boljande slanter. Losa stenar och block i omradet
beddms vara flyttblock som ldmnats kvar nar inlandsisen smaélte och har sannolikt legat pa samma
plats sedan dess. Dessa block bedéms som fortsatt stabila.

Slanter med lutningar pa 30-40 grader har observerats, men dessa har inte innehallit 16sa block
som kan innebéra risk for blockutfall eller ras. Vid exploatering, sdsom avverkning och jordschakt,
kommer markforhallanden att forandras och block frigéras. | omrade A bedéms existerande block
kunna avlagsnas pa ett sdkert satt och darmed inte utgéra nagon storre risk.

Omrade B

Omrade B bestar av mer kontinuerligt sluttande terrdng dar lutningen 6kar i 6stlig riktning. Berg i
dagen observerades vid faltbesok (figuren nedan visar lokalisering). Bergmassan innehaller
ogynnsamma sprickor, vilket innebar risk for utfall, sarskilt vid frost och rotsprangning.
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Figur 38: Oversikt aktuellt omrdde, Gterfunnet berg i dagen markeras pé ett ungefér med réd streckad linje.

Omrade B innehaller en storre mangd block och stenar an omrade A. Vissa block har sitt ursprung
fran narliggande berg i dagen, medan andra har flyttats med inlandsisen. Stérre delen av blocken i
omradet dr bevaxta med mossa och lav, vilket indikerar att de legat dar lange. Vid faltbesok
noterades dven block med mindre mossa och lav, vilket tyder p3 nyare utfall.

Vid exploatering, sasom avverkning och jordschakt, kommer markférhallanden att férandras och
block frigoras. Omrade B bedéms darfor ha hoga risker for blockutfall och ras. Terrdngen i omrade
B ar generellt brant till mycket brant. Storre delar av omradet kommer vara svaratkomliga med
maskiner for schaktning och stabilitetsatgarder.

Risken for och konsekvensen av blockutfall och ras 6kar i 6stlig riktning. Enligt samradsforslaget
kommer inga fastigheter att anldggas i omrade B; daremot planeras en vag och bostdder i omrade
C, dit block kan riskera att rulla.

Omrade C

Del av planomradet som kan paverkas vid eventuellt blockutfall eller ras i Omrade B.

Planférslag

Bostader lokaliseras endast inom omrade A. Inga bostader planeras saledes inom omrade B eller
C. Inom omrade A planlaggs utover bostader, naturmark och gata dven ytor med
anvandningsbestammelsen [SKYDD;,]. Syftet med regleringen ar att sdkerstalla att kommunen ar
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huvudman for exempelvis slanter och omraden for dagvattenhantering och darmed garantera att
atgarder inte utfors inom anvandningsomradet som kan minska stabiliteten 6ver tid.

Inga storre schakter bor utféras i befintliga slanters fot utan vidare utredning av hur detta
paverkar stabiliteten. Befintlig vegetation bor s langt som maijligt bibehallas. Framschaktade ytor
skall erosionsskyddas val. Dagvatten bor inte ledas koncentrerat ut 6ver slanter da det kan orsaka
erosion. Diken bor utféras med fullgott erosionsskydd for att férhindra skador under perioder
med mycket vatten sa som vid sndsmaltning eller perioder med ihallande regn. Vagtrummor bor
dimensioneras efter de vattenmangder som uppstar under snésmaltningsperioden eller vid
mycket kraftiga regn.

Slanter och slantnidra omraden boér Iamnas sa orérda som moijligt och markvegetationen bér
sparas i sa stor utstrackning som mojligt. Detta regleras pa plankartan.

Brand

Mala raddningstjanst ligger cirka 500 meter norr om planomradet, i riktning mot centrum. Det tar
cirka tre minuter att ta sig med bil fran raddningskaren till planomradets mitt.

Eftersom Mald kommun saknar en stegbil behdver utformningen av planomradet géras sa att en
raddningsinsats kan goras inom 30 meter fran gatan. Vidare tillater raddningskaren inga
byggnader hogre an tre vaningar inom planomradet.

Planférslag

Framkomligheten for raddningstjansten till och fran planomradet bedéms som god da dtkomst till
kommande byggnader kommer att finnas. Den nya bebyggelsen lokaliseras inom 30 meter fran
gatan for att mojliggora raddningsinsatser med lyftkran. Bebyggelsens nockhdjd regleras som
maximalt till 12 meter for att sdkerstélla att byggnaderna inte blir hégre an tre vaningar.

Inom kvartersmarken ar det mojligt att sammanbygga byggnader i fastighetsgrans. Om avstandet
mellan tva byggnader dr mindre dn atta meter behover Boverkets byggregler (BBR) avseende
skydd mot brandspridning mellan byggnader beaktas. Vid ansdkan om bygglov ska en
brandskyddsbeskrivning bifogas for inspektion.

Den enskilda gatan inom kvartersmarken med anvandningarna [O], [B] och [C] ska utformas sa att
den fungerar for raddningstjanstens framkomlighet.

Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som, beroende pa
markens genomsldpplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i huset och skapa en ohadlsosam
inomhusmiljo. Eftersom férhojda radonhalter inomhus ar en oldgenhet fér manniskors halsa sa
finns det gransvarden som ska féljas for nybyggda bostader.

Enligt 6versiktsplanen for Mala (antagen 2020) finns en stor risk for forekomst av markradon i
Mala tatort.
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Planférslag

Eftersom planomradet ligger inom Mala tatort ska méatningar géllande radon genomféras i
samband med bygglov.

Buller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestammelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
Bestammelserna ska tillampas vid bedomning av om kravet pa férebyggande av oldgenhet for
manniskors halsa i plan- och bygglagen ar uppfyllt vid planlaggning, bygglov och férhandsbesked.
Aven tillfilliga boendeformer méaste beakta dessa riktlinjer for att sdkerstélla en god ljudmiljé och
skydda gasters halsa.

Foljande riktvarden galler:

e 60 dBA maximal dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om ljudnivan
anda 6verskrids bor minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan 22:00 och 06:00
vid fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning
till byggnaden. Om maximal ljudniva dnda 6verskrids, bor nivan dock inte dverskridas
med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan 06:00 och 22:00.

e FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att buller inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e  Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad anda 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar
bullret uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva mellan klockan
22:00 och 06:00 uppgar till hogst 70 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad och som minst
halften av bostadsrummen ar vanda mot.

Som ovan géller dven hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt
Folkhdlsomyndighetens allménna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) bér den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verskrida 30 dBA och den maximala ljudnivan inte dverskrida 45 dBA i
bostadsrum.

Planomradet ligger cirka 100 meter norr om Storgatan, en av de mest trafikerade gatorna i Mala.
Arsmedeldygnstrafiken (antal fordon per dygn i genomsnitt under aret) pa Storgatan uppgar till
mellan 1001 — 2000 fordon per korbana. Hastigheten uppgar till 50 kilometer/timme. Omradet
mellan Storgatan och planomradet utgors huvudsakligen av bostdder. Baserat pa Boverkets
oversiktliga berakning av vagtrafikbuller uppgar ljudnivan vid planomradet, det vill sdga cirka 100
meter fran Storgatan, till under 50 dBA. Detta innebar att riktvdrdena inte 6verskrids.

Vidare kan planomradet vara utsatt fran ljud fran skidanlaggningen. Dessa ljud bedéms dock inte
innebara nagon risk for manniskors halsa med anledning av buller.
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Konsekvenser

De dygnsekvivalenta ljudnivaerna vid fasaderna férvantas vara betydligt lagre &n riktvardet pa 60
dBA. Kommunen beddémer att ndgon sarskild utredning inte behdvs och att detaljplanen inte
medfor ndgon risk for manniskors halsa med anledning av buller. Vidare bedoms planférslaget i
sig inte generera buller i sddan utstrackning att riktvardena 6verskrids.

Sociala

Tillganglighet, trygghet och jamstalldhet

Att kdnna sig trygg och kunna roéra sig fritt ar en grundlaggande demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor bor goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper sa langt det &r
mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillgdnglighet kan variera beroende pa individens
situation och kan finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda trygghet. Det ar
avgorande att identifiera faktorer som kan paverka tillgangligheten negativt for att skapa
utrymme for sa manga som mojligt.

| dagslaget utgors detaljplaneomradet huvudsakligen av skogsmark. Genom planomradet |6per en
mindre skogsvag. Pa grund av omradets topografi kan det vara svart att rora sig i omradet,
speciellt for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Planférslag

Planforslaget innebar att schaktning och fyllning av marken behover goras for att sdkerstalla
plana ytor dar bebyggelse ska placeras och gator anldggas. Pa grund av omradets topografi kan
delar av planomradet vara svartillgdngligt dven efter genomfdrandet av detaljplanen. Detta géller
till exempel i de omraden som planlaggs som naturmark och darmed behaller sin nuvarande form
aven efter detaljplanens genomférande.

Infrastrukturen i omradet ska utformas for att utgoéra en sdker miljo for saval barn, ungdomar och
vuxna. Markplaneringen ska genomforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga enkelt kan na viktiga destinationer, sdsom entréer.

Vidare innebar planforslaget byggandet av bostdader med narhet till kollektivtrafik, gang- och
cykelinfrastruktur och befintlig service, vilket ar fordelaktigt ur ett jamstalldhetsperspektiv da fler
kvinnor @n man reser kollektivt.

Konsekvenser

Planférslaget bedoms ha goda majligheter att vara tillgdangligt, tryggt och jamstallt.

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla
barns méanskliga rattigheter. Lagen innebaér att infor varje beslut som far konsekvenser for barn
ska en bedémning av vad som ar barns basta goras (artikel 3).
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Planomradet domineras av skog, vilket troligen utgor ett stort varde for barn, da den omfattande
skogen erbjuder inspirerande majligheter for lek i en naturnara miljo.

Planférslag

Inom planomradet kommer varje tomt att ha mojlighet till lek och detaljplanen avsatter dven ytor
for naturmark vilket mojliggor for bostadsnara rekreation. Dessutom finns grénomraden utanfor
planomradet, vilket ger barnen god tillgang till olika typer av utemiljéer och méjligheter att
utforska sitt ndromrade.

Konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen far konsekvenser for barn eftersom utvecklingen av
planomradet forvantas leda till 6kad trafik samt en minskning av lek- och rekreationsytor, vilket
kan paverka barns och ungas upplevelser av trygghet, deras maojlighet att sjalvstandigt utforska
naromradet och att leka pa rymliga ytor. Genom att skydda delar av skogen i detaljplanen
sakerstalls dock att det fortsatt finns goda majligheter for barn och unga att leka i omradet.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

De nya byggnaderna foreslas anslutas till det kommunala VA-natet. Systemldsning for VA behover
utredas vidare i efterféljande projekteringsskede.

Dagvatten
Enligt rekommendationer fran Lansstyrelsen ska:

e ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvamning
fran minst ett 100-arsregn och

o risken for 6versvamning fran ett 100-arsregn ska bedémas i detaljplan och eventuella
skyddsatgarder ska sakerstallas.

Dagvatten ar regn- och smaéltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under naturliga
forhallanden infiltreras stérre delen av vattnet i marken, innan det nar vattendrag. | takt med att
tatorten fortatas och tidigare oexploaterade ytor hardgors minskar mojligheterna till naturlig
infiltration i marken vilket medfor att dagvattnet avleds direkt till narliggande vattendrag. Detta

staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

En dagvattenutredning har tagits fram for att klarlagga hur dagvattnet bér omhandertas samt
eventuella atgarder vid skyfall (Sweco, 2025b).
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Befintliga avrinningsomraden och rinnvagar

Inom planomradet saknas kommunalt dagvattennat. Avvattning sker i dagslaget 6ver mark via
naturliga rinnstrak som foljer terrangens lutning mot vést. Vid skogsvagen som stracker sig tvars
genom planomradet finns det en trumma anlagd vid en av de djupare ravinformationerna.

Planomradet ar indelat i flera naturliga delavrinningsomraden. Mindre delavrinningsomraden
leder till lokala lagpunkter dar vatten naturligt fordrojas och infiltreras. | 6vrigt avleds flodena
huvudsakligen mot bostadskvarteren langs Backgatan och Bolagsgatan dar dagvattnet antingen
tas upp av det kommunala ledningsnatet eller fortsatter ytligt vidare mot recipient.

Tjamstan sodra

== Planomréde
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—— Diken
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Figur 39: Karta med befintliga avrinningsvdgar och Idgpunkter vid skyfall motsvarande ett 100-drsregn. Svarta cirklar
illustrerar dagens stérsta utloppspunkter fran planomrddet vid skyfall. Bild frdn dagvattenutredningen.

Skyfallskartering

Framtagen skyfallskartering (Sweco Sverige, 2025b) illustrerar ett scenario dar omradet belastas
med en nederbordsmangd pa 68 millimeter under 60 minuter motsvarande ett 100-arsregn
inklusive klimatfaktor pa 1,25. Karteringen identifierar potentiella rinnvagar och instdngda
lagpunkter utifran befintliga forutsattningar och visar vart ytligt vatten riskerar att ansamlas vid
intensiv nederbord.

e Norra utloppet korsar Backgatan och har en lagpunkt i anslutning till korsningen vid
Helmers backe. Utloppet avleder idag dagvatten fran avrinningsomrade AO3, totalt cirka
tolv hektar.

e Mittersta utloppet korsar dven det Backgatan och utgérs av en naturlig lagpunkt som vid
exploatering kan nyttjas for férdrojning. Hit avleds idag avrinningsomrade AO2, totalt
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cirka tva hektar. Avledning sker via betongtrumma DN 900-1000 enligt Mala kommuns
underlag. Nedstroms leds vattnet i diket 6sterut mot Storgatan, dar Trafikverket dger en
betongtrumma DN 700-800 som leder ut till recipient.

e Ostra utloppet, vid Bolagsgatan, tar idag emot en del ytligt vatten frdn planomrédet.
Sammanlagt ar avrinningsomrade AO7 pa cirka sex hektar.

e | planomradets nordvastra del, i narheten av liften, finns tva naturliga lagpunkter som tar
emot ytligt vatten fran tva mindre avrinningsomraden (AO4 och AO6). Vid ett

genomférande av planforslaget kommer dessa omraden att forsvinna.

Fl6desberdkningar

Dagvattenfloden har berdknats med rationella metoden enligt branschorganisationen Svenskt
Vattens publikation P110. Fér att berdkna rinntid vid befintliga forhallanden har parametrar som
rinnstrackor, lutning och markens rahet tagits fram med hjalp av programmet Scalgo Live. Den
langsta rinntiden bedéms vara cirka 15—-20 minuter for naturmark. Berdkningar av fléden efter
exploatering har baserats pa de tillkommande ytorna enligt preliminar plankarta. Rinntiden efter
exploatering antas variera mellan 10 till 12 minuter. Att rinntiden férandras beror pa att
dagvattnet i exploateringen kommer ledas framst i diken i stallet for ytligt pa befintlig markyta.

Floden har berdknats for regn med aterkomsttider pa 2, 10 och 100 ar, dar 10-arsregnet anvands
som dimensionerande. For att beakta klimatforandringar har en klimatfaktor om 1,25 tillampats.

Fordrojningsbehov

Inom den planerade exploateringen har Malad kommun inte faststéllt anslutningskrav av
dagvattnet. En naturlig lagpunkt som ligger intill Backgatan utgor en lamplig yta for fordrojning av
dagvatten fran omradet. En 6versiktlig analys indikerar att lagpunkten kan férdréja ett 100-
arsregn med varaktighet pa en timma. | projekteringsskede ska ytan inventeras och
dimensioneras for att sakerstalla tillracklig magasineringsvolym och funktion.

Kvartersmark och allman plats fordrojs till flodesneutralitet, vilket innebar att det
dimensionerande flodet fran de nya tillkommande ytorna inte far dverstiga nuldget.
Sammanfattningsvis behover kvartersmarken férdréja en erforderlig magasinvolym om 64
kubikmeter. Den allmanna platsen behover fordréja en erforderlig magasinvolym om 48
kubikmeter.

Planférslag

En principiell dagvattenhantering beskrivs for den planerade exploateringen inom kvartersmark
och allman plats. Fororeningsberadkningar och dimensionering av reningsanlaggningar baseras pa
ytorna fran plankartan. Systemldsningar har berdknats rena regn med en aterkomsttid pa tva ar
med en klimatfaktor pa 1,25. Det ar branschpraxis att dimensionera reningsatgarder utifran ett
regn med tva ars aterkomsttid eftersom ett sddant regn ar tillrdckligt stort for att mobilisera
fororeningar fran belastade ytor och transportera dem bort fran omradet.
Fordrojningsberakningar baseras pa att fordroja ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet.
Eftersom den planerade exploateringen har kort tid till koncentration och infiltrationen effektivt
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dampar flodestoppar vid kortvariga regn, beddms antagandet vara representativt och tillrackligt
konservativt givet det planerade dikessystemet och den goda infiltrationskapaciteten.

Systemlosningar

Med hansyn till osdkerheter kring framtida markhojder utgar systemlésningar fran plankartan och
den forprojektering som genomforts. Med tanke pa den befintliga markytans sammanséattning av
genomslappliga jordlager beddms infiltrationen i omradet som god. Den utférda geotekniska
undersokningen bedémde dven att ingen grundvattensankning erfordras i samband med
kommande mark- och anldaggningsarbeten.

Kvartersmark

Ytor fran kvartersmark kommer att 6ka flodet och féroreningsbelastningen fran planomradet.
Darfor rekommenderas det att dagvattnet renas med en enkel och effektiv 16sning. Takytor
klassas som relativt rena men har hogre fororeningshalter i boérjan av en regnhandelse da takytan
spolas av. Det forsta flodet fran taket kan med hjalp av utkastare avvattnas till kringliggande
grasytor for enkel rening och infiltration. Andra hardgjorda ytor, sdsom entréer, infarter och
parkeringar, bor avledas till vegeterade ytor. Vid begrdansat utrymme for ytliga systemlosningar
kan takavvattning renas och fordrdjas i underjordiska magasin.

Allman plats

Inom den allmdnna platsen kommer bland annat gatan att anldggas. Vagbanan ar huvudkallan till
fororeningar i dagvattnet. Fororeningar fran vagbanan forvantas huvudsakligen vara
partikelbundna, vilket innebér att de pa ett bra satt kan renas i exempelvis breda flacka
vegetationskladda diken (svackdiken). Reningen sker genom sedimentering och fastlaggning, samt
genom infiltration av vattnet framst vid Iaga fléden.

Vagbanan i forprojekteringen dr bomberad/ svagt vélvd och vatten som avrinner fran viagbanan
kommer att ledas till kringliggande diken dar de kan renas. Langs strackor pa den sddra sidan av
vagbanan, dar diken saknas, kommer dagvattnet rinna ut i befintlig mark. Reningen sker da
genom att de partikelbundna féroreningarna sedimenterar i naturmarken nar vattnet passerar.
De l6sta fororeningarna kan ocksa renas om infiltrationskapaciteten ar hog, vilket den ar i detta
omrade.

For att skapa en battre rening och fordrojning kommer storsta delen av planomradet avledas till
den naturliga lagpunkten intill Backgatan. Ytan har inkluderats i planomradet och planlagts som
[NATUR]. For att tydliggora att marken dven kan nyttjas for hantering av dagvatten vid skyfall far
omradet dven egenskapsbestammelsen [skyfall;]. Detta innebar att korsningen
Backgatan/Helmers backe och Bolagsgatan blir mindre belastad efter exploateringen.

Diken

Syftet med diken inom planomradet ar att sakerstalla en fungerade avledning for dagvatten fran
den exploaterade ytan och ta emot patryckande dagvatten fran omgivande mark. Vid skyfall &ar
diken centrala for att avleda vatten fran branta omraden, motverka erosion och éversvamning
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nedstroms. Utformning av diken behover studeras mer detaljerat i projekteringsskede.
Utformningen kan begransa vattnets hastighet genom:

e Flacka slanter och tillrackliga bottenbredder

e Meandrande diken, dar markférhallanden medger

o Flodesdampande atgarder, sasom stentrosklar, vallar och vegetationskladda sektioner
som skapar en troghet.

Raka, brant lutande diken kommer 6ka vattenhastigheten och medfor erosionsrisk. Darfor bor
sadana undvikas och om det behovs behdver dessa forses med erosionsskydd.

Erosionsskydd syftar till att stabilisera slanter och bottnar samt férhindra materialtransport vid
hoga floden. Vanliga typer av erosionsskydd &r exempelvis vegetationsbaserade l6sningar sdsom
gras och buskar, samt strukturella I6sningar sdsom stenblock eller geotextilier.
Erosionsberakningar och val av skydd utreds vidare i detaljprojektering.

Inom planomradet finns det nagra kritiska omraden dar diken behdver anlaggas for att pa ett
sakert satt kunna omhanderta dagvattnet. Detta for att bade skydda ny bebyggelse inom
planomradet och befintlig bebyggelse nedstrém vid framst skyfallssituationer.

De nya trummor som foreslas behover dimensioneras sa att de klarar bade patryckande fléden

fran naturmark och den planerade exploateringen.

e Dike 1. Ett avskdrande 6verdike som kommer f6lja den befintliga marken och avleda
patryckande dagvatten fran naturmarken uppstréms till lagpunkten intill Backgatan.

o Dike 2. Diket fangar framst upp dagvattnet fran slanten nordost om kvartersmarken sa att
inga instangda punkter bildas dar fastigheter ska anlaggas. Diket har en lutning norrut och
ansluter till vagdiket och leder mot lagpunkten intill Backgatan.

e Dike 3. Diket langs infarten i foérprojekteringen, avleder patryckande dagvatten fran
naturmarken uppstroms till lagpunkten intill Backgatan.

e Dike 4. Utanfor kvartersmark rekommenderas att ett mindre dike som lutar norrut
anlaggs och avleds till lagpunkten intill Backgatan i stallet for att slapps ut 6ver sldnten
och riskera belasta nedstroms liggande fastigheter.

Dikena har inkluderats i plankartan.
Skyfallsanalys och skyfallshantering

Klimatet forandras och i framtiden vantas kraftigare skyfall som kan orsaka 6versvamningar. Vid
ett skyfall hinner inte de féreslagna dagvattenanlaggningarna eller ledningsnatet ta hand om allt
dagvatten, i stallet sker en ytlig avrinning. Sekundara avrinningsvagar ser till att dagvattnet kan
floda fritt pa marken utan att orsaka éversvamning.

Principiell h6jdsattning

For att forhindra skador pa byggnader orsakade av 6versvamningar bor marken hojdsattas pa ett

sadant satt att ytligt vatten rinner bort fran byggnaden och ut mot gatan och recipienten.
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Forprojekteringen har fungerat som underlag for hantering av skyfall. Sekundara rinnvdgar maste
planeras for att undvika att vatten rinner in mot byggnader vid skyfall.

| dagslaget finns inga problem med staende vatten inom detaljplanen enligt uppgifter fran
kommunen. Planomradet &r kuperat vilket innebér att det som inte infiltreras rinner nedstroms.
Vid en exploatering kommer fléden och vattenhastigheten att 6ka. De foreslagna dikena ska
darfor dimensioneras for skyfall for att sakerstalla en dagvattenhantering som inte paverkar
bebyggelse inom den planerade exploateringen eller nedstréms. Att anldagga meandrande diken,
flacka slanter och flodesdampande atgarder &r ett bra satt att bromsa upp floden.

Tjamstan sodra

= Planomréde
—— Kvartersmark
—— Forprojektering
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Figur 40: Avrinningsomrdden efter exploatering. Svarta pilar illustrerar avrinningsvdgar vid 100-Grsregn. For att
mdjliggdra detta ska diken dimensioneras for skyfallsfléden i detaljprojektering, Avledande diken behéver
erosionsskyddas.

| férprojekteringen har avrinningsomradena justerats for att battre hantera floden, sarskilt vid
skyfall. Skillnaderna framgar av jamforelsen mellan avrinningsomraden fore exploatering (Figur
42) och efter exploatering (Figur 43). Justeringarna bedoms minska belastning vid skyfall for
bebyggelse nedstroms vid Bolagsgatan, Backgatan och Helmers Backe jamfort med dagens
situation. Den naturliga lagpunkten férvantas bli mer belastad i framtiden. En 6versiktlig analys
indikerar en férdrojningsvolym om cirka 800 m?3, vilket majliggér férdrdjning vid ett 100-arsregn.
For att sdkerstélla att Trafikverkets trumma nedstréms efter Storgatan inte paverkas negativt av
den Okade belastning kan en strypning installeras pa den kommunala trumman under Backgatan,
detta behover verifieras i detaljprojekteringen. Sammantaget bedoms losningen vara den bésta
for att forbattra situationen vid skyfall med den planerade exploateringen.

Sammanfattningsvis uppgar skillnaden i avrinningsomradenas storlek fore och efter den
planerade exploateringen till:
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e Avrinningsomrade AO3 gar fran 12 ha (fore exploatering) till 3 ha (efter exploatering)
e Avrinningsomrade AO2 gar fran 2 ha (fore exploatering) till 13 ha (efter exploatering)
e Avrinningsomrade AO7 gar fran 6 ha (fore exploatering) till 3,5 ha (efter exploatering)
e Avrinningsomradena AO1 och AOS5 paverkas inte av den planerade exploateringen.

e Avrinningsomradena AO4 och AO6 forsvinner i och med exploateringen.

Snéhantering

Kommunen ansvarar for snérojning av den allménna platsmarken (Gata, Natur, Natur;, Skydd,).
Fastighetsdgaren ansvarar for snéhantering inom den egna fastigheten.

Planférslag

Hansyn till snoérojning har tagits vid planens utformning. Inom gatuomradet finns erforderliga ytor
med plats for kérbana, slanter, diken samt utrymme for upplag av sné.

Konsekvenser

Detaljplanen medfor att mark som planldaggs som gatumark kan komma att anvandas for
snéupplag fran allman plats. Utdver det medfor detaljplanen ingen dndring avseende
fastighetsdgarens ansvar for snohantering inom den egna fastigheten.

El och fiber

Befintliga ledningar for el och fiber finns bade inom planomradet och i planomradets narhet. For
att sakerstalla att befintlig teknisk anlaggning bevaras planldaggs ett omrade i ndarheten av Helmers
backe med anvandningsbestammelsen Tekniska anldaggningar.

Avfall

Forsta januari 2027 ska kommunen tillhandahalla fastighetsnara insamling for pappers-, plast-,
glas- och metallforpackningar for samtliga hushall i Sverige.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och hamtningspersonal.
Véagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och cykelvag ar inte tillaten.
Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och framkomlighet.

Planférslag

Insamlingsplatser for forpackningsavfall mojliggors inom kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar
for att sdkerstalla tillrackligt utrymme for angéring nar hamtning sker pa kvartersmark.

Gatuomradet, inklusive vandplanen i planomradets syddstra del, utformas med tillracklig bredd
for att mojliggora for sopbilar att kora in och vanda smidigt. Gatuomradet pa kvartersmark inom
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omrade 1 ska utformas med tillracklig bredd for att mojliggora for sopbilar att kdra in och vénda
smidigt.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesfoérvary

Skyldighet inlésen, huvudman

Den som ska vara huvudman for allman plats kan vara skyldig att [6sa in mark eller utrymme
enligt 14 kapitlet 14 § plan- och bygglagen.

Inom planomradet géller kommunalt huvudmannaskap fér de utrymmen som ska anvandas for
allmén platsmark (Gata, Natur, Natur;, Skydd,). Eftersom kommunen &r fastighetsagare for Mala
7:22 behover ingen inlosen ske for de allmanna platserna som planeras pa de fastigheterna. For
den delen av planomradet som omfattar fastigheten Enen 4, som ags av Malabostaden AB,
behover mark 16sas in da anvandningen Gata planeras har.

Ratt till inldsen, huvudman

Kommunen far l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for allman
plats som kommunen ska vara huvudman for enligt 6 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

Inom planomradet géller kommunalt huvudmannaskap fér de utrymmen som ska anvandas for
allman plats (Gata, Natur, Natur;, Skydd;). Eftersom kommunen &r fastighetsagare for Mala 7:22
behdver ingen inldsen ske for de allmanna platserna som planeras pa de fastigheterna. For de
delar av planomradet som omfattar delar av fastigheten Enen 4, som &ags av Maldbostaden AB,
behover mark l6sas in da anvandningen Gata planeras hér.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for
planens genomférande. Genomfdrandet av detaljplanen kraver fastighetsregleringar vilket
medfor fragor om ersattning. Dessa regleras i ett markanvisningsavtal. Fastighetsbildningen
provas vid forrattning som handlaggs av lantmaterimyndigheten. Fastighetsbildning inom
kvartersmark initieras av fastighetsagaren, medan fastighetsbildning pa allman plats initieras av
exploator. Exploator, tillika fastighetsagare, kommer vid ett genomférande av detaljplanen att
ansoka om fastighetsbestamning i samband med ansdékan om avstyckning hos Lantmateriet. Det
aligger fastighetsagare att bekosta fastighetsbestamning och avstyckning.
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Figur 41: Férdndring av fastighetsindelning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Tabell 4: Bedé6mning av ekonomiska och fastighetsrdttsliga konsekvenser for fastigheter inom planomrddet med

anledning av férslag till ny detaljplan.

Planbeskrivning granskningshandling

Utokat forfarande

=== Planomridesgrins

<= =- Anvindningsgrins

-—-- Fastighetsgréns

! ! Del av fastigheten Mal3 7:22 som
planliggs som allmén plats

planliggs som kvartersmark

- Del av fastigheten Mal& 7:22 som

Del av fastigheten Enen 4 som

planldggs som allman plats

Del av fastigheten Enen 4 som
planliggs som kvartersmark

Fastighet Avstar/erhaller mark, antal

Agare kvadratmeter

No6dvandiga avtal
som underlattar
plangenomforandet

Ekonomiska konsekvenser

Mala 7:22
Mala kommun

Avstar mark om cirka 16 000
kvadratmeter. Ytorna
planldaggs som kvartersmark
och 6verfors genom
fastighetsreglering till
privatagd fastighet.

Erhaller mark om cirka 3000
kvadratmeter fran Enen 4.
Ytan 6verfors genom
fastighetsreglering. Delar av
ytan planlaggs som allman
plats och kvartersmark
(tekniska anldaggningar). Ytan
for tekniska anlaggningar
avstyckas.

Markanvisningsavtal

Kostnader for utbyggnad av
allman plats.

Avstaende av mark som

planldggs som kvartersmark.

Kostnad for
fastighetsbildningsatgarder,
flytt av ledningar och andra
rattigheter.
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Enen 4 Avstar mark om cirka 3000 Avtal mellan Mala Avstaende av mark som
Malabostaden AB | kvadratmeter. Ytan planlaggs | kommun och planldaggs som allman plats.
som allman plats och Malabostaden AB

overfoérs genom
fastighetsreglering till [implig
kommunagd fastighet, till
exempel Mala 7:22.

Rattigheter

Inom planomradet finns en ledningsratt for elledning, 24-F1984-145.1, som &gs av Skellefted
kraft. Ledningen kan behova flyttas. Eventuell ledningsflytt ska bekostas av den som initierar
atgarden.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

For att sdkerstadlla markens lamplighet behdver fyra avskarande diken anldggas i inom
planomradet. Dessa markeras med [dike:] och [mi] pa plankartan. Diken kan dven anldggas inom
omradena betecknade med [SKYDD4].

Dagvatten ska fordréjas i enlighet med framtagen dagvattenutredning, vilket bland annat innebar
systemldsningar med 6ppna diken och pa naturytor. Dagvattenhanteringen utformas sa att det
inte innebar nagra 6kade fléden nedstroms.

El och fiber

Det beddoms majligt att ansluta omradet till befintlig infrastruktur for el och fiber i omradet.
Befintlig teknisk anldaggning i ndarheten av Helmers backe planlaggs med
anvandningsbestammelsen Tekniska anldaggningar. Exploator bekostar eventuella
ledningsdragningar, kopplingsavgifter eller likande som besérjer fastigheternas behov och som
kravs for exploateringen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske inom den egna fastigheten samt enligt den for tidpunkten gallande
kommunala renhallningsordningen. Insamlingsplats for forpackningsavfall kan anordnas inom
kvartersmarken.

Utbyggnad allman plats

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och utbyggnad av allméan plats enligt
kommunal standard.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen projekterar och utfér VA-anldaggningar som laggs inom allman platsmark samt VA-
anlaggningar fram till forbindelsepunkter pa kvartersmark. Varje bostad ingaende i parhus,
radhus och friliggande enbostadshus ska ha egen forbindelsepunkt. Inga enskilda brunnar tillats.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer i samband med detaljplanens genomférande att fa 6kade drifts- och
underhallskostnader.

Kommunen bekostar framtagandet av detaljplanen. Kommunen bekostar dven utbyggnaden av
VA-anlaggningar inom allman platsmark samt fram till forbindelsepunkter pa kvartersmark.
Kommunen debiterar fastighetsdgarna VA-anldaggningsavgift och brukningsavgifter enligt taxa.

Exploatoren bekostar utbyggnad av kvartersmark. Exploatoren bekostar dessutom samtliga
kostnader for anlaggandet av gator och andra allmanna anldggningar samt andra atgarder som ar
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt satt. Detta regleras i
det avtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploatoren.

Planavgift

Inget planavtal har tecknats. Kommunen bekostar samtliga kostnader for planarbetet.

Gemensamhetsanlaggningar

Planen mojliggor att gemensamhetsanlaggningar kan bildas fér gemensamma ytor, till exempel
enskild gata, parkeringar och insamlingsplatser for férpackningsavfall inom kvartersmark.
Exploatéren ansvarar for genomfoérandet och kostnader for erforderliga lantmateriforrattningar.

Drift allman plats

Kommunen ar huvudman fér allman plats och ansvarar darmed for driften av allméan plats.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for och bekostar driften av VA-natet. Kommunen debiterar VA-
anlaggningsavgift och brukningsavgift enligt taxa.

Gatukostnader

Exploatoren anlagger gator och andra atgarder som ar nédvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomfdras pa ett dandamalsenligt satt.
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Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for planen ar fem ar fran det datum den far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen fortsatter att gélla dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa erséattning for forlorad byggratt.

Markanvisningsavtal

Kommunen avser inga markanvisningsavtal med exploator for att sdkerstélla genomférandet av
detaljplanen.

Avtalet avser reglera i huvudsak féljande punkter:

Omfattning och markoéverforing
Vilka arealer, fastigheter och rattigheter som overlats eller upplats, med tydlig redovisning pa
karta eller bilagda kartor.

Anlaggningar och standard
Vilka fysiska anlaggningar som ingar (till exempel gata och ledningar) och vilken standard eller
krav som ska galla for dessa anlaggningar.

Kostnadsférdelning och ataganden
Specificering av vilka kostnader exploatoren atar sig att bekosta, exempelvis:

e Forrattningskostnader hanforliga till detaljplanens genomférande (med uppgift om vilka
atgarder som avses).

e Kostnader for anlaggning av kommunal mark enligt bilagda krav och skisser.

e Avgifter och kostnader for lagfart, bygglov samt anslutningsavgifter for el, fjarrvarme och
VA enligt gallande taxor.

Redogorelse for eventuella ersattningar eller avstaende fran ersattning i samband med
markoverforingar eller upplatelser.

Tidplan och genomférandetid
En tidplan for utbyggnad ska tas fram. Parterna ska i avtalet reglera villkor fér vad som ska vara
fardigstallt innan vissa rattigheter eller bygglov far tas i ansprak.

Sakerheter och garantier
Krav pa sakerheter for exploatérens ataganden samt villkor fér hur och nar sdkerheter far I6sas
ut.

Koppling till plan- och byggprocessen
Redovisning av hur avtalsataganden kopplas till planens genomfdérande och tillstandsprocesser.
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Ansvarsfordelning och hantering av férandringar
Tydliggérande av parternas ansvar vid genomférande.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Arbetet med planhandlingarna har utforts av Sweco pa uppdrag av Mala kommun. Utredningar
har gjorts av Tyréns och Sweco.

ETABLERINGSGRUPPEN

MALA KOMMUN
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MALA KOMMUN

Malagen kommuvdna
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